SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 27

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur

Anp g des g an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 (BGBL. | S. 1359) wird nach
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g dber die A beitung der und die

22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die
D i (F i g 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

des F
(BGBL 1891 15_58),

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche StraBenverkehrsfiachen
PR Sir lini auch i Verk fldchen b
Zweckbestimmung
Gffentliche V h Zwe
2Zweckbestimmung:
Mischverkehrsflichen
ﬂ ffentliche Parkfiachen
FuB- und Radweg
sesagpesss Wanderweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Fiachen an die Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
v Einfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflichen

[p] private Griinfidche
2Zweckbestimmung:
[ extensive Wiese

E Wiese

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fir Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
. Erhaltung von Biumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

: Sichtdreieck
Grenze des raumli i desB gsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

(3] Nummer der Verkehrsfidche, hier z.B. Nr. 3
£ Nummer der Griinfléiche, hier z.B. Nr. 2

kiinftig entfallende hochbauliche Anlagen

Bemassung in m, hier zB. 10 m

-¢- Hahenbezugspunkt

TEIL B: TEXT

Texdliche Festsetzungen Rechisgrundlage

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. dchen sowie Verl fidichen b Z
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1.1 Die Verkehrsfliche Nr. 2 ist nur als Anliegerstrale im Mischverkehr zuléssig.

12 | b der Si i sind Bep und jegliche sichtbehindernde Nutzungen
unzulassig, ausgenommen sind Bdume mit einem Kronenansatz von mindestens 5 m.

13 Es sind mindestens 5 Pkw-Parkplitze fiir Behinderte anzulegen..

14 Zur Verhir von Wildschél sind Wildschutzziune am Parkplatz erforderich. Die
Wildschutzziune sind entlang der Parkstellpliize zu selzen.

1.5 Der offene Graben an der Verkehrsfliiche Nr. 1 darf nur in der Lange von maximal 20 m
iberbaut werden. Auf den FuBwegen 3 und 4 ist eine Grabeniiberbauung von je 3 m Breite
zuldssig.

2. Grinflichen: § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

21 Die Grinflache Nr. 1 der Planzeichnung dient der Bestandserhaltung des Vorflutgrabens.

22 Die Grinflichen Nr. 1 und Nr. 3 der Pl dienen als Abstandsfi

23 Die Grinfidche Nr. 2 der Planzeichnung ist als Rasenflache anzulegen. Parallel zum Weg
Nr. 4 ist eine zweireihige Hecke der At Carpinus betulus {Hainbuche) und der Qualitat
Heckenpflanze, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hshe 125-150 cm zu pflanzen.

3. Wald: § 9 Abs.1 Nr. 18b BauGB

3.1 Ein Teil der vorhandenen Waldfisiche ist umzuwandeln.
Als Ersatz ist Laubwald neu anzulegen. Die Neubegriindung (2,0735 ha) erfolgt in der
Gemarkung Vorderbollhagen, Flur 1.

3.2 DerMi »stand zwischen der kante und der Par betrégt 10 m.
3.3 Die Verk i it I fiir flichen obliegt nicht den Wald-
eigentliimern. (§ 9 Abs. 4 BauGB)

4. Fiiichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Die Grinfliche Nr. 3 der Pi i ist als ive Wi die einmal
jahrdich zu méhen ist. Punkiuell sind heimische, standorigerechle Straucher als
Einzelstraucher bzw. als Gruppen von bis zu drei Striuchem zu pflanzen.

4.2 Die Parkstelififichen sind aus versickerungsfahigem Material (Rasen-Fugenpfiaster)
herzustellen. Die FuBR- und Radwege sind wasser- und gasdurchlassig auszubilden.
Volifugiges Pflaster ist nur auf den Fahrbahnen zulissig.

4.3 Die FuB- und Radwege sind so anzulegen, dass GroBbiume nicht gefillt werden miissen.

5. Bil gen fiir
sonstigen Bepflanzungen
51 Beiden sind
Corylus avellana — Haselnuss
Crataegus monogyna — eingriffliger WeiBdom
Euonymus europaea — Pfaffenhiltchen
Lonicera xylosteum — Rate Heckenkirsche

Je 30 m* Grilnfléiche ist ein Strauch folgender Qualitiit zu pflanzen:
Strauch, verpflanzt, 3 bis 5 Triebe, Hohe 100 bis 150 cm

und fiir die E g von un
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Arten zu verwenden:

6. Zuordnung und Mag Zum A der Eingriffe in Natur und Landschaft:

§9 Abs. 1a BauGB

6.1 Da die maglichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des B-Plan-Gelungsbereiches

nicht volisténdig ausgeglichen werden kénnen, sind den Verkehrsflichen folgende
MaBnahmen zugeordnet:

- Neut g eines L.
- R H eines Salzgril in der Ci Niederung durch
Wied: PiYe ivalent

HINWEIS:

Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist
sofort die zuslindige Untere Denkmalschutzbehirde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreflen des Lanc fiir 1 in

Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erfischt fiinf Werkiage nach Zugang der Anzeige {DSchG §11).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelt aufgrund des A der vom
16.03.2004 und vom 21.02.2005 . Die i des
istam 24.03.2004 bzw. am 23.03.2005 im ,Ostsecanzeiger Bad Doberan veréffentlicht worden.

H. Polzin
Bad Doberan, Birgermeister
2 Die fur die R: g und L g ige Stelle ist beteiligt worden,
H. Polzin
Bad Doberan, Burgermeister

3. Die frahzeilige Brgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 03.05.2005 durchgefahrt
worden.

H. Polzin

Bad Doberan, Birgermeister

4. Die von der Planung berthrten Trager éffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 13.06.2005 und
vom 27.10.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

H. Polzin

Bad Doberan, Birgermeister

5. Die Stadtvertreterversammlung hat am 17.10.2005 den Entwurf des Bebauungsplans mit

und zur A
H. Polzin
Bad Doberan, Birgermeister
8. Die Entwilrfe des Beb: best aus der (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ... . biszum _._.._.......... wihrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB sgelegen.
Die sifentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass A wahrend der ist von

Jjedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...................... im
.Ostsee Anzeiger” ortsoblich bekanntgemacht worden.

H. Polzin

Bad Doberan, Blrgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am ...... .. wird als richlig dargestelt bescheinigt.
insi ich der i i D

; el derf‘r gilt der Varbehalt, dass eine Prafung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 ... vorliegt.

R kannen nicht itet werden.
Bad Doberan, Bbv1
8. Die g hat die der Borger sowie die
der Trager off Belange am geprift Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

H. Polzin
Bad Doberan, Birgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

-.. von der St als Satzung b
Die Begriindung zum Beb wurde mit der vom
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, gebilligt.
H. Polzin
Bad Doberan, Birgermeister
10.  Die Beb g d aus der Pl ichi (Teil A) und dem Text (Teil B, wird
hiermit ausgefertigt.
H. Polzin
Bad Doberan, (Siegel) Biirgermeister
M. Der dber die Bebauy sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Di von j werden kann und iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sindam ... im ,Ostsee Anzeiger* bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formworschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faliigkeit und Erbsch von [f hen
(§ 44 BauGB}) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ...................... in Kraft getreten.

H. Polzin

Bad Doberan, (Siegel) Birgermeister

Ubersicht zur Lage des Plangeliungsbereiches, M. 1: 20.000
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facher Beb I § 30 Abs. 3 BauGB -

wWaldparkplatz“ fiir Heiligendamm
im GroRen Wohld
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