SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 12 “‘ERWEITERUNG WOHNGEBIET KAMMERHOF"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterver-
sammlung vom ........... 2018 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 “Er-
weiterung Wohngebiet Kammerhof*, zwischen der Randstrafte im Nordosten, dem Wohngebiet Kam-
merhof (Bebauungsplan Nr. 11) im Sudosten, der Dammchaussee im Studwesten und der Einmin-
dung der Dammchaussee in die Randstralte im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung der Neubekanntmachung 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalis (Planzei-
chenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063). '

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die stark farbig oder in schwarzer
Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Festsetzungen auf der
schwach farbigen Ursprungsplanung, bekanntgemacht am 27.01.2016

Rechtsgrundlage

Planzeichen Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal}
FH Firsthohe als Hochstmal Uber Stralenverkehrsflache
TH Traufhdhe als Hochstmald tber Strallenverkehrsflache
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Seodee 3t entfallende Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

nur Einzelh&user zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung -

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:
@ ekt (Trafostation)

SONSTIGE PLANZEICHEN

7§ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbe-
1 ____ 0 triebe zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

' Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
E:E zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
8 des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Baugebietsbezeichnung

Hinweise _
1. In den Hinweisen erhalt Nr. 10 folgende Fassung:

»10. Externe AusgleichsmaBnahmen
Da die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch MaRnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kénnen, ist
es erforderlich, dem Planungsvorhaben Kompensationsmalnahmen auflerhalb
des Plangebiets zuzuordnen.

Auf der mit der Nr. 8 (in einer Raute) bezeichneten Flache wird dem Planungsvor-
haben folge nde Ausgleichsmalnahme (Maflnahme M 4) zugeordnet:

-  Sukzessive Entwicklung eines Vorwaldes frischer Standorte in einer Gré-
Benordnung von 34.600 m? auf Teilflachen der Flursticke 18, 20, 21, 22,
23, 36, 50/1 und 79/2 sowie auf dem Flurstliick 19, Fiur 3 der Ge markung
Bad Doberan und in einem 20 m Abstand zur Allee der RandstraRe.

- Der Abstand von 30 m gemaR § 20 LWaldG M-V vom Wald zu den bauli-
chen Anlagen des Allgemeinen Wohngebiets wird einge halten.

Zum Ausgleich der mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Eingriffe fin-
det die MaRnahme M 5 Verwendung. Die Maltnahme stellt die Renaturierung des
Bollhdger Flie, 7. Bauabschnitt dar. Aufgrund seiner Einzugsgebietsgréfle istdas
Bollhager Flie 3 im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtig. Die
Zielvorgabe fur das Gewésser ist der gute dkologische Zustand bzw. das gute dko-
logische Potential. Der 7. Bauabschnitt umfasst MaBnahmen zur Herstellung der
dkologischen Durchgéngigkeit (Durchwanderbarkeit des Gewdéssers). Da sich die
dkologische Durchgéngigkeit nur durch bauliche MaRnahmen realisieren l&sst und
der Bezug zur Gesamtlénge des 7. Bauabschnitts besteht, erfolgt die Zuordnung
des Kompensation serforde misses liber eine Kostenbeteiligung durch Tragung des
Eigenanteils (10 % der Gesamtkosten unter Berlicksichtigung von férderfahigen
und nicht forderfahigen Kosten) im Rahmen des Férdermittelantrags fur die ,Rena-
turierung des Bollhdger Flie3, 7. BA® durch die Stadt Bad Doberan.”

TEIL B

1. Die Uberschrift zu 2. erhilt folgende Fassung:

TEXT

"2. H&he baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr. 1und § 31 BauGB)*

2 Hinter der Festsetzung 2.2 werden folgende Festsetzungen 2.3, 2.4, 2.5 und
2.6 eingefiigt:

2.3  Die festgesetzien Trauthdhen dirfen durch die dem Hauptgeb&ude uniergeordne-
fen Bauteilen bis zur festgeseizien Firsthohe teilweise durchbrochen werden.

24 Werden dem Hauptgeb&ude untergeordnete Bauteile errichtet, die ihrerseits eine
Traufe aufweisen, so darf die Traufhthe der untergeordneten Bauteile von der
festgesetzten Traufhthe abweichen.

25 In den Baugebieten WA 1 (Millenbebauung an der Dammchaussee) darf die fest-
gesetzie Firsthohe durch einzelne Dachaufbauten, die keine Aufenthaltsraume
enthalten, um bis zu 2 Mefer tiberschritten werden.

26 Uber den letzten festgesetzten Vollgeschossen sind keine weiteren Geschosse zu-
lassig.” '

3. Die Festsetzung 7.3 erhilt folgende Fassung:
wl3  Fldchen zur Anpflanzung von B&umen

innerhalb des Plangebiets ist die Anpflanzung von 102 Einzelbdumen fesigesetzt
(MaRnahme P 3).

Im: Bereich der 6ffentiichen Stratenverkehrsflachen und enttang der Wegeverbin-
dungen innerhalb der &ffentlichen Grunflache sind mind. 82 Baume als Hochstamm
unterschiedlicher Art aus der Pflanzauswahl 3 mit der Pflanzqualitat 3 xv, m. Db,
mit 16-18 cm Stammumfang zur stadirdumlichen Gliederung zu pflanzen. Es sind
Baumscheiben in einer Mindestgréfle von 12 m? vorzusehen, die vor dem Befahren
2u schitzen sind. Die Hochstamme sind fur die Dauer der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege mit einem Dreibock zu sichern.

Auf der mit der Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Fldche sind zur Einfassung der
naturmnahen Parkanlage am westlichen und ndrdlichen Rand der Grunflache Baum-
reihen mitiels 20 Einzelbdumen mit einem Abstand unfereinander von etwa 12 m
als Hochstamm einer einheitlichen Art aus der Pflanzauswahl 3 mit der Pllanzquali-
&t 3 xv, m. Db, mit 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen. Es sind Baumscheiben in
einer MindestgroRRe von 12 n? vorzusehen und die Hochstdmme for die Dauer der
Fertigstellungs- und Entwickliungspflege miteinem Dreibock zu sichern.”

4. Die Pflanzauswahl 3 erhilt folgende Fassung:
JLllanzenauswahi 3: Baumpflanzungen
Hochstamm kleinkronig:

- Crataegus laev. ‘Paul'sScarlet Echter Rotdorn
- Prunus cerasifera ‘Nigra’ Blut-Pflaume
- Sorbus aria ‘Magnifica’ Mehlbeere

Hochstamm schmalkronig:

- Acer platancides ‘Columnare’
- Quercus robur ‘Fastigiata’

- Ulmus hollandica ‘Lobel’

Saulen-Spitzahorn
Séauleneiche

Schmalkronige Stadiulme
Hochstamm Obstbaume:

Malus domestica ‘Ananasrenetie’
Malus domestica ‘RoterBoskoop
Malus domestica

‘Finkenwerder Herbstprinz' ‘
Prunusdomestica ‘Buhler Frihzwetsche
Prunusdomestica ‘Hauszwetschge’
Prunus‘Buttners Rote Knorpel’
Prunus‘Schneiders Spate Knorpel
Prunus‘Regina’

Pyruscommunis ‘Clapps Liebling’
Pyruscommunis ‘Gellerts Buftterbime'
Pyruscommunis ‘Grafin von Paris’

3

Apfel ‘Ananasrenette’
Apfel ‘RoerBoskoop
Apfel ‘Finkenwerder Herbstprinz'

Pflaume Buhler Frihzwetsche'
Pflaume ‘Hauszwetschge'

SuRkirsche ‘Butiners Rote Knorpel'
Sulkirsche ‘Schneiders Spéate Knorpel
Sulkirsche'Regina’

Bime ‘Clapps Liebling

Bime 'Gellerts Butterbime'

Bime ‘Gréfin von Paris™

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertreterversammlung vom 30.01.2017.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im “OSTSEE-
ANZEIGER” - Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan - am 15.02.2017 erfolgt. In der Bekannt-
machung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB ohne Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geéndert werden soll.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemal}
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 abgesehen.

P

Die Stadtvertreterversammiung hat am 04.12.2017 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
12 mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Entwirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ........... 2017 bis zum ............ 2017 wah-
rend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht frisige-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 unberlicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im "OSTSEE-ANZEIGER” - Amtliches Mitteilungs-
blatt der Stadt Bad Doberan, am .............. 2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Daneben wurden die
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch in das Internet eingestelit.

6. Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung
berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ...... 2017 gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs.
2 BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.

7. Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange am ............. 2017 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am ........... 2017 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadivertreterversammiung vom
.......... 2017 gebilligt.

Bad Doberan, (Slegelabdruck) Thorsten Semrau

Der Biirgermeister

9. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 “Erweiterung Wohngebiet Kammerhof*,
zwischen der Randstralle im Nordosten, dem Wohngebiet Kammerhof (Bebauungsplan Nr. 11) im Slidos-
ten, der Dammchaussee im Stdwesten und der Einmindung der Dammchaussee in die Randstralle im
Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Siegelabdruck) Thorsten Semrau

Der Burgemmeister

Bad Doberan,

10.  Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 “Erweiterung Wohngebiet Kammerhof*, zwi-
schen der RandstralRe im Nordosten, dem Wohngebiet Kammerhof (Bebauungsplan Nr. 11) im Siidosten,
der Dammchaussee im Slidwesten und der Einmindung der Dammchaussee in die Randsfralte im Nord-
westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im “OSTSEE-ANZEIGER” - Amtliches Mitteilungsblatt der
Stadt Bad Doberan -am ... e OTESUbliCh bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfehrens- und Formvorschriften
der Vorschriften ber das Verhéltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 “Erweiterung Wohngebiet Kammerhof®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit ABIGUT A@S . oo s o s e e s e e e
in Kraft gefreten.

Die in Kraft getretene 1. Anderung des Bebawngsplans Nr. 12 wurde auch in das Internet eingestellt.

Thorsten Semrau
Der Blrgemmeister

BadDoberan, (Siege labdruck)
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Stadt Bad Doberan

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
“Erweiterung Wohngebiet Kammerhof*

zwischen der Randstrafle im Nordosten, dem Wohngebiet Kammerhof
(Bebauungsplan Nr. 11) im Stdosten, der Dammchaussee im Siidwesten und der
Einmiindung der Dammchaussee in die Randstrafle im Nordwesten

- Entwurf -

Thorsten Semrau
Der Bargermeister

Bad Doberan, Oktober 2017

Arbeitsstand 25.10.2017
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