SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 11 FUR DAS WOHNGEBIET “KAMMERHOF*

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. I, S. 2808), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverfreterversammlung vom
een..2017 folgende Satzung uber die 5 Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fur das
Wohngebiet “Kammerhof*, begrenzt durch das Muhlenflie® und die dahinter gelegenen Waldflachen
im Norden, die Nienhdager Chaussee und die sich daran anschlielende Bebauung im Osten, das
Geschosswohnungsbauensemble im SOdosten, die villenartige Bebauung der Dammchaussee im
Suden, die Dammchaussee im Sudwesten und den Bebauungsplan Nr. 12 ,Erweiterung Wohngebiet
Kammerhof® im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T eil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVG-) in der Bekanntmachung der Neufassung vem 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGB. | S. 1062) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhals (Planzeichenverordnung -PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesefzes vom 04.
Mai 2017 (BGB. | S. 1063).

Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplans sind nur die starkfarbig oder in schwarzer
Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Festsetzungen auf der
schwachfarbigen intemen Arbeitsfassung aufgrund der 4. Anderung

Erd&uterung Rechtsgrundlage

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
&

7
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl
V Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

VERKEHRSFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfilachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
nicht dauerhaft versiegelte Waldwege

FLACHEN FUR VERSORGUNGANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICH-
TUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGE-
GENWIRKEN (§9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:
Abwasser

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— o unterirdische Regenwasserleitung

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

bestehende 6ffentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:

naturbelassene Griinflache

Fléchen fur Wald gemé&R rechtskréftigem Bebauungsplan

Flachen fur Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

y H Umgrenzung von Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
s_;-';? zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
R T (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von B&dumen
GemanR §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Baume

Umgrenzung von gemaf § 20 NatSchAG MV geseizlich geschitzten
Biotopen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMAL—
SCHUTZ (§9 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bodendenkmalen, deren Ver&nderung
oder Beseitigung genehmigt werden kann, sofern die fachgerechte
Bergung und Dokumentation sichergestellt wird. (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

_____ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

neue Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males

—-—8—80—0-
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
[I. KENNZEICHNUNGEN
——<——— unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
—¥%——x— entfallende unterirdisch Hauptversorgungsleitung

©3.48 vorhandene Héhe nach HN
vorhandene Flurstiicksgrenze
% Flursticksbezeichnung

[1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 Abs. 6 BauGB)

vorhandene Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

ZWéckt}ééﬁmmung:
Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung

Schutzzone llla

Schutzzone llb
[V. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

~ ~

bestehende Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind

5 Baugebietshezeichnung

TEIL B

Die Festsetzung 2a erhélt folgende Fassung:

n2a.  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

2a.1 Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Mitarbeiterstellplatze-
ist die Anlage von Steliplatzen nur fur Mitarbeiter gesundheitlichen Zwecken dienen-

den Einrichtungen und Anlagen sowie fir freiberuflich Tatige und deren Mitarbeiter
zulassig.

2a.2 Die Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung -nicht dauerhaft versiegelte

Waldwege- sind als Waldwege und nicht flr dén dffentlichen Verkehr zu widmen.
Der nordliche Waldweg ist dauerhaft von Gehdlzen freizuhalten.

Die studiichen Waldwege sind mit einer wassergebundenen Wegedecke herzustellen.
An den Einfahrten hat die installation von Waldwegschildern und Schranken zu eifol-

gen. Die Waldwege diurfen vom Betreiber der Anlagen fur die Abwasserbeseifigung
befahren werden.”

2. Die Uberschrift der Festsetzung 5.1 erhélt folgende Fassung:

“5.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft stidlich der RandstraRe (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)“

3. Die Festsetzung 5.1.3 wird gesfrichen.
Die Uberschrift der Festsetzung 5.2 erhélt folgende Fassung:

“52. Anpflanzung von Bdumen und Striduchern und sonstige Bepflanzungen stidlich
der RandstraBe (§9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)"

5. Die Festsetzung 5.2.5 erhélt folgende Fassung:

“5.25 Furden Bau von 5 Stellplatzen auf privaten Baugrundstucken ist mindestens 1 Hoch-
sfamm der Pflanzliste 3, Stammumfang 16/18, 3 x v, zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.” § 9Abs. 1Nr. 25a BauGB
6. Die Uberschrift der Festsetzung 5.3 erhilt folgende Fassung:
“5.3 Pflanzlisten stdlich der RandstraRe”
7. Hinter der Festsetzung 5.3 werden die Festsefzungen 54 und 5.5 eingefiigt:

“54  Griinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpflan-
zen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Artenschutz
und MaBnahmen zum Ausgleich nordlich der RandstraRe

(89 Abs. 1Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

54.1 Das bestehende Regenriuckhaltebecken ist weiterhin als natumahes Feuchtbiotop
dauerhaft zu erhalten, ist jedoch der Regenwasseraufnahme aus dem Wohnge-
biet des Bebauungsplans Nr. 12 dienlich. Das Regenwasser wird zukunftig Gber
ein Sandfangbecken in die Wasserflache des bestehenden Regenrickhalte-
beckens geleitet und von dort Uber das vorhandene Einlaufbauwerk in den Rand-
kanal. Eine Speisung der offenen Wasserflache des naturnahen Feuchtbiotops
wird gewéhrleistet, so dass eine eigenstdndige Entwicklung der Vegetation erfol-
gen kann.

54.2 Innerhalb der fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen nérdlich der Randstralie sind
die vorhandenen Baume und Gehdlzbestédnde wahrend der Baumalnahmen zu
schutzen. Entsprechend der einschiagigen Vorschrifien sind die Besténde vor
Beginn der Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schitzen und bei Abgang geman
glltigem Regelwerk zu ersetzen. Die Flachen einschlieRlich der vorhandenen
Baume und Geholzbestande sind der weiteren Suksession zu tberassen und
dauerhaft zu erhalten.

54.3 Furdie Dauer der Baumaflnahmen ist durch den Vorhabentréger eine 6kologische

Baubegleitung zur Kontrolle, Uberwachung und Dokumentation der naturschutz-
fachlichen und artenschutzrechtlichen Auflagen und Mafinahmen einzusetzen.

544 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Ma® zu beschrénken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

55 Artenschutzrechtliche Festsetzungen fiir den Bereich nordlich der Randstrafe
(§ 9Abs. 1 Nr.20BauGB i. V. m §§ 37,38 und 44 BNatSchG)
Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu ver-
meiden, sind die folgenden Malnahmen durchzufthren:

55.1 Zum Schutz von Reptilien- und Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist
vor Baubeginn allseitiy des Baufeldes von Regenrtckhaltebecken einschlieRlich
Sandfangbecken und Wirischaftswegen ein fempordarer Amphibien- bzw.
Reptilienzaun zu errichien und fir die Dauer der BaumaBnahmen vorzuhalten. Die
Schutzzéunung muss vor der Fortpflanzungszeit und bis zum Beginn der Winterruhe
von Amphibien bzw . Reptilien erfolgen. Bei Beginn bzw. unmitielbar nach Errichtung
des Zauns ist der eingezadunte Bereich durch die dkologische Baubegleitung auf das
Vorkommen von Amphibien bzw. Repfilien zu unfersuchen, ggf gefundene Tiere
abzusammein und aullerhalb des Baufeldes und im raumlichen Zusammenhang um-
zZusefzen.

556.2 Zum Schutz potenziell vorkommender gehdlzbritender Végel und Fledermause ist
das Entfernen von Baumen, Gehdlzbestéinden und der sonstigen Vegetationsschicht
ist gemalk Bundesnaturschuzgesetz (BNatSchG) ausschlieRlich auierhalb der Brut
zeiten von Vdgeln sowie auRerhalb der Quartiemutzung von Flederméusen, zwischen
01.11. und 28.02. durchzufuhren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden und die Zustimmung
der Naturschutzbehdrde vorliegt.

553 Vordem Entfernen von Baumen und Gehélzbestanden ist durch eine fachgutachterii-
che Konfrolle die Anzahl der vorhandenen Bruthéhlen/ Hohlenquartiere und Nester
bzw. Quartiere sowie der daraus resultierende Bedarf an Ersatzka@sten zu ermitteln.

55.4 Nachgewiesene Quartiere von Flederméusen sowie Bruthdhlen/ Héhlenquartiere
und Nester von Brutvégeln sind durch Ersatzk&sten im rédumlichen Umfeld zu

ersetzen. Der Bedarf ergibt sich im Rahmen der fachgutachterdichen Kontrolle vor

Entfemen der B&dume und Geholzbestande. Bei fehlendem Nachweis enifilit die
MaRnahme.

555 Zum Schutz der Fledermause und Fischotter sind die Bauarbeiten im Plangebiet
auf die Zeit auRerhalb der Dammerung und Nacht zu beschranken. Dazu sind die
Arbeiten 1 Stunde nach Sonnenaufgang aufzunehmen und 1 Stunde vor Sonnen:
untergang zu beenden.” (§9Abs. 1Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a BauGB

i.V.m §8§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

in den Hinweisen erhalten Punkt 1 Bodendenkmalschutz 1. und 2. Absatz folgende Fassung:

Hinweise
1. Bodendenkmalschutz

‘Die in die Planzeichnung Ubernommenen, mit der Farbe Rot gekennzeichneten Boden-
denkmale durfen nicht verandert werden.

For die in die Planzeichnung ibemommenen, mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bo-
dendenkmale, kann deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfal-
lenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen Mallnahmen Zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt fur Kultur und Deéenkmalpfiege rechizeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichien. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.”

Inden Hinweisen wird hinter Punkt 2 folgender Punkt 3 eingefligt:

“3 Externe AusgleichsmaRnahmen fiir Eingriffe ndrdlich der Randstrafe
Da die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Malnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden konnen, ist es erforderlich, dem
Planungsvorhaben Kompensationsmalknahmen aullerhalb des Plangebiets zuzuordnen.

3.1 Aulerhalb des Plangebiets ist innerhalb der Klosteranlage Doberan auf dem Flurstlick
481, Flur 1, Gemarkung Bad Doberan, zur Entwicklung einer Streuobstwiese mit alten
Obstsorten die Anpflanzung von 13 Obstbdumen festgesetzt (Malnahme P 1). Die
B&ume sind als Hochstamm aus der Pflanzauswahl “Baumpflanzungen” der Pflanzquali-
tat 3xv, m.Db., StU. 14-16 cm zu pflanzen. Fur die Baume gilt eine 1-jahrige Fertigstel-
lungs- und 4-jéhrige Entwicklungspflege.

Prlandiste 4 “Baumpflanzungen®
- Hochstamm Apfelsorten

Malus domesfica ‘Ananasrette’ Apfel ‘Ananasrenette’

Malus domesfica ‘Roter Boskoop' Apfel ‘Roter Boskoop'

Malus domesfica Apfel Finkenwerder Herbsiprinz' Apfel ‘Finkenwerder Herbstprinz’
Malus domesfica ‘Gelber Bellefleur Apfel ‘Gelber Bellefleur*

Malus domesfica 'Baumanns Renette' Apfel ‘Baumanns Renetie’
Malus domesfica ‘Gravensteiner’ Apfel ‘Gravensteiner'

- Hochstamm Birnensorien

Pyrus communis ‘Clapps Liebling’

Pyrus communis ‘Gellerts Butterbirne
Pyrus communis ‘Gréfin von Paris'

Pyrus communis ‘Késtliche von Charneux '
Pyrus communis ‘Doyenné du Comice'

Birne ‘Clapps Liebling'

Birne ‘Gellerts Butterbirne
Birne ‘Grafin von Paris'

Birne ‘Kistliche von Charneux *
Birne ‘Doyenné du Comice*

32 Da dem Vorhabentrager keine weiteren Flachen fur Kompensationsmainahmen zur
Verfiigung stehen, ist die Verwendung eines Okokontos erforderlich. Das Okokanto Nr.
LRO-045 liegt in der betroffenen Landschaftszone und befindet sich in Klein Bollhagen
(Gemeinde Wittenbeck), Flurstack 34/7, Flur 1, Gemarkung Klein Bollhagen. Es beinhal-
et die vollzogene Umwandlung ven Acker in Dauergrinland mit der Entwicklung von
Feldhecken und ist geeignet, die Eingriffe durch das Vorhaben funktional zu kompensie-
ren. Der ermittelte naturschutzfachliche Ausgleich in einem Umfang von 29.523,40
Kompensationsaquivalente (KFA) erfolgt demnach tber die Abbuchung vom Okokonto
LRO-045 (MaRnahme M 1).

33 Zum Ausgleich des mit der Umsetzung des Vorhabens verloren gehenden Waldes ist
mit dem Antrag auf Waldumwandlung eine Ersatzaufforstung nachzuweisen. Da im Ei-
gentum des Vorhabentrdgers sowie im Zustdndigkeitsbereich des Forstamies Bad
Doberan keine Flachen fur Ersatzaufforstung zur Kompensation der Waldumwandiung
zur Verfagung stehen, ist es erforderlich, auf eine geplante Aufforstungsflache als
Okokonto zurtckzugreifen. Die Aufforstungsflache liegt im Zustandigkeitsbereich des
Forstamis Billenhagen in der Gemarkung Gnewitz, Flur 1, Flurstuck 191 (teilweise). Fur
die Aufforstungsflache erfolgite durch die untere Forstbehdrde per Schreiben vom
03.08.2016 (Az. 10a/7444 6)die Anerkennung von 101.553 Waldpunktien. Der ermittelte
forstrechtliche Ausgleich in einem Umfang von 14.088 Waldpunkten erfolgt demnach
Ober die Abbuchung der geplanten Aufforstungsflache im Zustandigkeiisbereich des
Forstamts Billenhagen.”

10.

1L

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverfreterversammiung vom 04.05.2015.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “OSTSEE-
ANZEIGER" - Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan - am 28.05.2015 erfolgt. In der Bekannt-
machung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB geé&ndert werden soll.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.10.2015 durch die Stadtvertreterversammliung ergénzt.

Die orisiibliche Bekanntmachung der Ergdnzung des Aufstellungsbeschiusses st durch Abdruck im
“OSTSEE-ANZEIGER” - Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan - am 25.11.2015 erfolgt. In der
Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan nun im beschleunigten Verfah-
ren chne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB geéandert werden soll.

Die fur die Raumoerdnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich am 10.12.2015 um 18.00 Uhr im Ratssaal der Stadt Bad Doberan gemaR
§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwec ke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung urterrichten und sich zur Planung auern. Darauf wurde ortsblich durch Abdruck im
“OSTSEE-ANZEIGER” - Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan - am 25.11.2015 hingewiesen.

Von den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich besonders von
der Planung beriihit werden kann, sind mit Schreiben vom 24.11.2015 gemal § 4 Abs. 1 BauGB unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahmen zum Vorentwurf des Plans und der Begrindung eingeholt
worden.

Die Stadivertreterversammiung hat am .................. den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans mit
der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe der 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .............. bis zum .................. whrend der
Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB o&f-
fentlich ausgelegen. Die 6 ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 5. Anderung des Be-
bauungsplans unberlicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung auf Normenkontrdle unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragste ller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hat
ten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im “OSTSEE-ANZEIGER” - Amtliches Mitteilungsblatt
der Stadt Bad Doberan, am .................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Von den Behérden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung
berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .................... gem3R § 13a Abs. 2iV.m. § 13 Abs. 2Satz 1
Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.

Der katastermaRige Bestand am 10.11.2015 im Bereich der Anderungen nérdlich der Randstrale wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Sieg elabiru ck) Dipl.-Ing. (FH) Anne Lorenz
Ing enieurblro Lorenz

ObVi

Rostock,

Die Stadivertreterversamrmiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belangeam ................. geprift. Das Ergebnis ist miigeteilt worden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am .................... von der Stadivertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur

5. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschiuss der Stadivertreterversammliung vom
v inee e e @ebilligt.

(Siege abdruck) Thorsten Semrau

Der Birgemeister

Bad Doberan,

Die Satzung iber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fir das Wohngebiet ,Kammerhof*,
begrenzt durch das Miuhienflie und die dahinter gelegenen Waldfiachen im Norden, die Nienhager
Chaussee und die sich daran anschlieende Bebauung im Osten, den Geschosswohnungshau im Siidos-
ten und die villenartige Bebauung der Dammchaussee im Siiden, die Dammchaussee im Sitdwesten
sowie Ackerflaichen im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

(Siege labdruck)

BadDoberan, Thorsten Semrau

Der Birgemeister

Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fir das Wohngebiet ,Kammerhof*, begrenzt
durch das MuhlenflieR und die dahinter gelegenen Waldflachen im Norden, die Nienhéger Chaussze und
die sich daran anschlieBende Bebauung im Osten, den Geschosswohnungsbau im Stdosten und die vil-
lenartige Bebauung der Dammchaussee im Stden, die Dammchaussee im Sidwesten sowie Ackerfla-
chen im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bel
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im “OSTSEE-ANZEIGER” - Amtliches Mitteilungsblatt
der Stadt Bad Deberan-am .. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahre ns- und Formvorschriften
der Vorschriften (iber das Verhilinis der Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschrifien und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. -

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fir das Wohngebiet ,Kammerhof* ist mit Ablauf des
U (o o1 ¢- (14 =1 1 =1 (=Y N

(Siege kb druck) Thorsten Semrau

Der Birgemeister
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Bad Doberan

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
Wohngebiet “Kammerhof*

begrenzt durch das MihlenflieR und die dahinter gelegenen Waldfldchen im Norden, die

Nienh&ager Chaussee und die sich daran anschlieende Bebauung im Osten, das
Geschosswohnungsbauensemble im Sidosten, die villenartige Bebauung der

Dammchaussee im Siiden, die Dammchaussee im Sidwesten und den Bebauungsplan

Nr. 12 ,Erweiterung VWWohngebiet Kammerhof* im Westen

-Entwurf-

Thorsten Semrau
Der Blrgermeister

se

o &

Arbeitsstand: 04.08.2017




SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 11 FUR DAS WOHNGEBIET “KAMMERHOF*

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBL | S. 2414), gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBL. ), S. 1548), wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.01.2014 folgende
Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fiir das Wohngebiet “Kammerhof”,
begrenzt durch das Mithienflie und die dahinter gelegenen Waldflichen im Norden, die Nienhéger
Chaussee und die sich daran anschlieBende Bebauung im Osten, den Geschosswohnungsbau im
Sidosten und die \illenartige Bebauvung der Dammchaussee im Siden, die Dammchaussee im

Siidwesten sowie Ackerflichen im Westen, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), erlassen:

TEILA  PLANZEI

Derzeit rechtskréftige Fassung des Bebauungsplans
- Interne Arbeitsfassung aufgrund der 3. Anderung -
Ausschnitt

MaBstab 1 : 1500 ;

0

*

10 20 30 40 50

PLANZEICHENERKLARUNG

Es git die Verodnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung -
BauNVGO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1880 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwickiung in den Stadien und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stddiebaurechts vom 11. Juni 2013 BGBL. | S. 1548) sowie die
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstelling des Planinhalts
{Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli2011 (BGBI. 2011 [ S. 1510).

Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in schwarzer
Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Festsetzungen auf der
internen Arbeitsfas sung aufgrund der 3. Anderung

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN

Private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
[l \Mitarbeiterstelplitze

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
P (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
{§ 9 ADbs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN

Offentliche Griunflachen

Zweck- i1l rFingranung/Schutzgriin
bestimmung: TTT o o 9

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strduchemn
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz wor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschuizgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

/N2 Umgrenzung der Fliachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

ﬁé,\ A /g (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

T

EILB

Die Festsetzung 2. erhilt folgende Fassung:

2. Yor Bebauung freizuhaliende Flachen
{89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB 1Vm. § 31 Abs. 1 und 2 S'WG M-\

In den von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen entiang der Nienhager Chausses,
desr Randstralie und der Dammchaussee (20 Meter gemessen vom Gullsren Rand
gde:r befestigien Fahibahn) ist die Erichiung von baulichan Anjagen im Sinne ger
Landesbavordnung unzuldssiy. Aniagen der AuBenwerbung stehen den Hochbaulen
gleich *

Hinter der Festsetzung 2. wird die Festsetzung 2a. ein gefiigt:
L8, Varkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. G BauGB)

Innerhalb der Yerkehrsflichen besonderer Zweck bestimmung -Mitarbeiarstelipidtze-
ist die Ardage von Sialipistzen nur flir Mitarbelter gesundheiichen Zwecken dienen-
den Einrichtungen und Anlagen sowie flir freiberuflich Ttige und deren Miarbeitar
zulBssig.”

Hinter der Festsetzung 4.5 werden die Festsetzungen 46 und 4.7 eingefiigt:

A8 Auf der private Verkehrsfiache besonderar Zweckbestimmung -Mitarbsilerstslipldize-
ist entiang der ndrdiichen Begrenzung ein Sichi- und Schalischutzwall in Hihe von
1,20 m ber dem hiichsien Niveau der Stelipldize zu erichien.

4.7 Fiy die private Yerkehrsfliche besonderer Zweck bestimmung -Miarbeterstellpi Size-

isi durch geeignete technische oder organisatorische Manahmen die Nutzung auf
=n Tagzeiraum (06.00-22 00 Uhr) zu begrenzen®

Die Festsetzung 5.1.5 erhiilt folgende Fassung:

Am sidwestlichen Bersich des Bebauungsplangebiels an der Dammchaussee sind auf der
Sifenthchen Grinfidche mit der Zweckbestimmung -Schutzgrin- und der rivaten Verkehrs-
flache hesonderer Zwackbestimmung -Mitarbeiersteliplatze- auf den fesigesetzien Fifchen
gine 2 m breite, 2-reihige, freiwachsende und gaschiossene Hecke im Pllanaverband 1,06 x
1,00 m, aus standornigerechten, heimischen Gehdizen der Pllanglisie 2 in mind. 2 x vBaum-
schuigualitdt anzupfianzen und auf Dauer zu erhaiten.”

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtveriretung vom 26.08.2013.

Die orshbliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Abdruck im *OSTSEE-
ANZEIGER” - Amtliches Mitteilungsbiatt der Stadt Bad Doberan — am 28.08.2013 erfolgt In der Bekannt-
machung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungspian im beschieunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geéndert werden soll.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelfe ist beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zet vom 05.09.2013 bis zum 20.09.2013 Uber die algemeinen Ziek
und Zwecke sowie die wesentichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung auflem.

Darauf wurde ortsGblich durch Abdruck im "OSTSEE-ANZEIGER” - Amiliches Mitteilung sblatt der Stadt
Bad Doberan - am 28.08.2013 hingewtesen.

Die Stadiverretung hat am 21.102013 den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans mit der

. Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Die Entwiirfe der 4. Anderung des Bebauungsphlans, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem
Text {Teil BY mit den érlichen Bauvorschiiften sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 01.11.2013
bis zum 03.12.2013 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemal § 13a Abs. 2Nr. 1iV.m § 132 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgetegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfist von jedermann schrifttich oder zur Nieders chrift vorge-
bracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass eh Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolie unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im "“OSTSEE-ANZ HIGER®
- Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Deberan, am 23.10.2013 ortsiib ich bekannt gemacht worden.

Von den Behérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung
beriihit werden kann, sind mit Schreiben vom 28.10.2013 gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2

Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begrindung eingeholt
worden.

Die Stadtverfretung hat die Steillungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offerflicher Belange am 27.01.2014 gepraft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den ortlichen Bauvorschrifien, wurde am 27.01.2014 von der Stadiveriretung als Satzung beschlos-
sen. Die Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

27.01.2014 gebitligt.

er Bdrgemeister
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Die Satzung Ober die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 fir das Wohngebiet ,Kammerhof,
begrenzt durch das Muhlenflie® und die dahinter gelegenen Waldfachen im Norden, die Nienh&ger
Chaussee und die sich daran anschlieende Bebauung im Osten, den Geschosswohnungsbau im Sidos-
ten und die villenartige Bebauung der Dammgchaussee im Suden, die Dammchaussee im Sldwe sten
sowie Ackerflichen im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt

Bad Doberan, 2§ .o Jp 4 i

iQer Burgemheister
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Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fir das Wohngebiet ,Kammerhof*, begrenzt
durch das Muhlenflie und die dahinter gelegenen Waildflachen im Norden, die Nienhéger Chatissee und
die sich daran anschlieende Bebauung im Osten, den Geschosswohnungsbau im Sodosten und die vil-
lenartige Bebauung der Dammchaussee im SGden, die Dammchaussee im Sldwesten sowie Ackerfi-
chen m Westen, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-gesehen werden kann und dber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im “OSTSEE-ANZEIGER” - Amtliches Mitteilungs-
blatt der Stadt Bad Doberan -am ... ... 2%«0d. 2w 4if ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fidchennuizungsplans und von Man-
geln der Abwiigung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fur das Wohngebiet ,Kammerhof ist mit Ablauf des
o 2M.ediZedly  inKraft getreten:

Bad Doberan, {){". &/ Zo/i(;

| Qfer Birgeméister
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Bad Doberan

Land Mecklenburg-Vorpommern

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
Wohngebiet “Kammerhof”

begrenzt durch das MihienflieR und die dahinter gelegenen Waldflachen im Norden, die
Nienhager Chaussee und die sich daran anschlieRende Bebauung im Osten, den
Geschosswohnungsbau im Siidosten und die villenartige Bebauung der Dammchaussee
im Siiden, die Dammchaussee im Siidwesten sowie Ackerfidchen im Westen
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" Der Burgermeister
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Endgilltig ausgefertigte Sty
iber den Nr. 11,
in der Fassung der 2. Anderung

nKeaft seit Bekenntmechung am 22.04.2000

g coe§ 10 s Bogeuaucs (B0 1 o Foourg o Bekamineng v
23007002 (BGBI | S. 2412] zu6l2l goinder durch A 2 des Gesetaiee vom 21122008
(5GBS, 3515 some nacn § 85 er Lancescauncng Mackburevarpammern (L6au0
HLV) vor 1504 2008 wie rach Beschlussfassung durch di Sadvorleierersamming vorm
30032000 fogando Satzung dber die 2. Andening ces. Bebauungspanes Nr. 11 fur das
Wotingebiet Kermmerhot n Bad Doberan sasser:

TEIL A; PLANZEICHNUNG

bisherige Festsetzung zum Flurstick 109/27: Il Volgeschosse
infige Festselzung zum Flurstick 108727 | Vallgeschoss

keine weleren zeiohnerischen Feslsetzungen

TEIL B: TEXT

Festsetzung zur Art dor baulichen Nutzung:
1.2 Mischgebiele (M)

Gem. § 1 Abs. 5 BauN\VO sind von den allgemein zuldssigen Arlen von
4,8 Abs 2 BaUNVO Vergnagungsstton @ler 8 e im M&cngsh»el rordien der

Strafie An den Salzuieserr, westich der Niennd e 20 o
100 ' Nutaldcho s, Einzohandelsbeiiebe. b 7 einer Grofe von 700
Verkaufsraumfiiche sind nut in dem Mischgebiet zulssig, das von folgenden Straten

n folgenden
umaeben it Randsta | Nenhager Ghatssos / Anden Salzwiosen  Am Mivier-

Alle anderen Festsstzungen der soit 15.06.1999 rechtswirksamen Satzung Gber
en Bebauungsplan Nr. 11 Wohngebist Kammerhof in dar Fassung der
1. Andorung gelten fort.
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