Satzung der Gemeinde Stabelow
(ber die 1. Anderung des B-Plans Nr. 8
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MaBstab 1: 1000
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Planunterlage:

Kataster- und Vermesgsurigsamt Bad Doberan
Auszug aus der Lietfenschaltskarte; M. 1:1000
Stand: 20.0Z.2009
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erfeichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90-) vomn 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gegenstand der 1, Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgshobenen

Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen sowie die gean-
derte Textfestsetzung Nr. 2.2,

Die abgeschwécht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans ist nicht Bestandteil der 1. Anderung
des Bebauungsplans. :

Planzeichen Erlauterung Rechtsgruhdlage
l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete {§ 6 BauNVvOQ)
M

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ Grundflachenzanhl

Héhe baulicher Anlagen

TH Trauthdhe als HochstmaB in Meter (ber nat. Gelande
OK Oberkante als HochstmaB in Meter (iber nat. Gelande

BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

Baugrenze

X Aufnebung von Festsetzungen der B-Plan-Satzung vom 28.10.99

IIl. KENNZEICHNUNGEN

vorhandene Hauptversorgungsleitung
hier: RW-Sammler DN 600 B mit 4 m Schutzbereich von Uberbauungen freizunalten

{durch Grunddienstbarkeit zug. des WWAV gesichert)
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TEIL B: TEXT

Die Textfestsetzung Teil B Nr. 2.2 der Satzung vom 28.10.09 {iber den B-Plan Nr. 08 wird durch nachfolgen-
de Textfestsetzung ersetzt:

2.2, Nebenanlageni.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, sowie Standplatze fir Abfallbehalter,
dlrfen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) nur in sinem Abstand von
mindestens 5,0 m zu den Grundstiicksgrenzen des Plattenweges und nur bis zu einer Héhe
(Bauwerksoberkante) bis 3,5 m iiber Geldnde erichtet werden. (§§ 14 (1), 18 (1), 23 Abs. 5 BauNVO)

Entwurf vom 20.09.2011




SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.08 "FORSTHOF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. 12. 2008
(BGBI. I S. 3018), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Stabelow vom
.................. folgende Satzung tber den Bebauungsplans Nr. 8 fiir das Gebiet "Forsthof* siidlich
des Gewerbegebietes , Snurrerkehrum”, 6stlich des Plattenweges und nordostlich der StraBen-
bricke tiber die B 103 n, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

20 30 40 50m

Planunterlage:
Kataster- und Vermessungsamt BadDoberan
Auszug aus der Liegenschaftskarte; My 1:1000
Stand: 20.07.2009

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und Versorgungsunternehmen
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und Versorgungsunternehmen

el B X

1.  Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Fur das Mischgebiet (MI) gelten die Vorschriften der §§ 6, 12-14 BauNVO.
Die nach § 6 (2) Nr. 2, 5 - 8 BauNVO vorgesehenen Nutzungsarten ( Geschéfts- und Biirogebéude,
Anlagen fur Verwaltungen oder fur sportliche, kirchliche, soziale, kulturelle, gesundheitliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstétten und die nach § 6 (3) Nr. 3 BauNVO vorge-
sehene Ausnahme (sonstige Vergniigungsstatten) sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 3, 5, 6 BauNVO)

1.2 Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug {§18 Abs. 1 BauNVQ)
MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des natiirdich anstehen-
den Gelandes im Traufbereich des geplanten Gebaudes.

Die Traufhohe im Sinne der Festsetzung (Teil A) ist die Hohe der Schnittlinie der GebdudeauBenwand
mit der Dachhaut,

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

-BauNVO-} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, geandert

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung (iber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-)

private Grinflachen

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58). Zweckbestimmung:
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage YYY Wiese, Freigehege Dammwild
|. FESTSETZUNGEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Mischgebiete {§ 6 BauNVO)
O OO 0 O
o} 0 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern {8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
O O
0 O 000 J
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQO)
LANZEICHEN
GRZ Grundflachenzahl il
Hoéhe baulicher Anlagen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
: . . : : (§ 9 Abs. 7 BauGB)
TH Traufhohe als HochstmaB in Meter Gber nat. Gelande
OK Oberkante als HochstmaB in Meter Uber nat. Geldnde
BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4 St 4 hier: private Stellplatzanlage

EE mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(6§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

21 Pkw-Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind unter Beachtung
von § 19 (4) BauNVO auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) allgemein
zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

2.2 Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, sowie Standplatze fiir Abfallbehalter,
dirfen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) nur in einem Abstand von
mindestens 5,0 m zu den StraBenbegrenzungslinien errichtet werden. (§§ 14 (1), 23 Abs. 5 BauNVQ)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

3.1 Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Befestigungsart in versickerungsfahiger Bauweise
anzulegen.

3.2 Innerhalb der mit Anpflanzgebot festgeseizten Stellplatzflache ist eine geschlossene, freiwachsende

Hecke mit Uberhaltern anzulegen. Dazu sind auf einer Breite von 8 m insgesamt 130 Straucher sowie
5 Baume - jeweils in den Arten gemaB nachstehender Pflanzenliste - 5-reihig in pyramidalem Struktur-
aufbau anzupflanzen und dauerhatft zu erhalten.

Fir das Anpflanzgebot sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden: Baume mind. 2 mal verpflanzt
bzw. Containerware / Hochstamm oder Heister 250-300; Straucher verpflanzt bzw. Containerware /

H 80-100 cm.

Pflanzenliste

Baume in Grunflachen: Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Esche
Straucher Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaea Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Symphoricarpos rivularis Schneebeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hunds-Rose
Prunus spinosa Schlehe :
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdom
HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, fur den Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentiimer, und
far zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

Satzung der Gemeinde Stabelow

Q /( o b Landkreis Bad Doberan
Ao Uber den Bebauungsplan Nr. 08

fur das Mischgebiet "Forsthof"
sudlich des Gewerbegebietes , Snurrerkehrum", éstlich des
Plattenweges und norddstlich der StraBenbriicke Uber die B 103 n
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