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SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 07

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998
(GVOBI. M-V 1998 S. 468, ber.. 612), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S.
690), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Stabelow vom 22.06.2005 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 07 fir das Gebiet ,Waldblick" am ostlichen Ortsrand von Stabelow beidseitig des Schulweges,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:
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i’ L4 i L P/G = Parken und Griin im Wechsel
1290 580 S = Schutz- und Randstreifen

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVvQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

Z=1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

TH Trauthohe als HochstmaB (vgl. Teil B Nr. 1.3)
OK Oberkante als HochstmaB {vgl. Teil B Nr. 1.3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

/8
A,

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN {(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegen.l'.'iber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

P

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fiachen an die Verkehrsflachen

Offentlicher Parkplatz
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

N Einfahrtbereich

s

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Q
Q)

GRUNFLACHEN

Wasser; hier: Léschwasserentnahmestelle ohne Standortbindung

Abwasser; hier: Regenrlickhaltebecken, AW-Pumpwerk ohne Standortbindung

Abfall, hier: Bereitstellungsplatz fiir Hausmill {vgl. §8 7 (4), 11 (6) Abfallsatzung DBR)

(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

offentliche Grinflachen

private Grunflachen

Parkanlage

naturnahe Parkanlage

Entwasserungsmulde

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung der MaBnahmen (sh. Teil B Nr. 3.1 ff)
Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o I Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
cHeNoNeReNe

SONSTIGE PLANZEICHEN

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

= Abgrenzung des MaBes der Nutzung bzw. der Bauweise innerhalb eines Baugebietes
(sh. Teil B Nr. 4.1) (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
auch: Abgrenzung der Art der Nutzung

Il. KENNZEICHNUNGEN

”””””””””” vorgesehene StraBenfithrung

———C— Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: Vorflut DN 600 - vorhanden

———— Hauptversorgungsleitung oberirdisch, hier: Elt 0,4 kV - vorhanden

—oCo— Hauptversorgungsleitung oberirdisch, hier: Elt 0,4 kV - entfallend ( unverb. Yormerkung)

Versorgungsanlage, hier: Schaltschrank - entfallend ( unverb. Vormerkung)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

]

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschuiz unterliegen (Bodendenkmal)
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 6 DSchG M-V)

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

125,

&
2.1.

3.

3.1.

3.2

3.3.

3.4,

3.5.

3.7.

3.8.

3.9

EIL B: FEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Fur die Wohngebiete (WA) sind die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO anzuwenden.

Die nach § 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen). (§ 1 Abs. 3, 6 BauNVvO)

Fir die Mischgebiete {MI) sind die Vorschriften der §§ 6, 12-14 BauNVO anzuwenden.

In den Mischgebieten MI& - 3 sind im Abstand von mehr als 15 m zur StraBenbegrenzungslinie der
PlanstraBe A die nach § 6 (2) Nr. 1 BauNVO vorgesehenen Nutzungsarten unzulassig (Wohn-
gebaude).

Im Mischgebiet MI 1 sind die nach § 6 (2) Nr. 6 - 8 und (3) BauNVO vorgesehenen Nutzungsarten
unzulassig (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten). (§ 1 Abs. 3, 5, 6 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug (818 Abs. 1 BauNVQ)
MaBgeblich flr die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das Hohenniveau der zugeordneten
Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstiick (Festsetzung der Traufhohre bzw.
der Oberkante baul. Anlagen in Teil A).

Die Sockelhohe von Gebauden mit Ausnahme der Nebenanlagen wird mit hochstens 0,6m (iber dem
Bezugspunkt festgesetzt.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
In den Baugebieten sind je Wohngebaude hochstens 2 Wohnungen zulassig.

(6§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) unzulassig. Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO, die Gebaude
sind, sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) nur zulassig bis zu einer
Baumasse von 15m3 je Baugrundstiick und in einem Abstand von mindestens 4 m zu den Verkehrs-
flachen bzw. den Flachen mit Fahrrechten. Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleiben hiervon
unberihrt. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Das anfallende Regenwasser ist vom Regenriickhaltebecken in eine offene Mulde zu leiten. Diese ist

mit Boschungsneigungen von max. 1:4 und einem wechselnden Schlenprofil als temporares Gewas-
ser auszubilden und einer nattirlichen Vegetationsentwicklung zu iiberlassen. Eine sporadische Mahd
maximal alle 2 Jahre ist zulassig. (Raute Nr. 3)

Die Boéschungen des Regenriickhaltebeckens sind mit einer Hochstneigung von 1:3 auszubilden.Die
Lageeinordnung des Beckens kann nach den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen von der Lagefest-
setzung in Teil A im Rahmen der offentlichen Grunflache ,naturnahe Parkanlage' abweichen. Die Lage
der Rohrleitung DN 600 (Beton) des Vorfluters 21 V4-R ist ortlich festzustellen und vor Beeintrachtigun-
gen durch Bautatigkeit zu schiitzen.

Pkw-Stellplatze und &ffentliche Parkstande - jeweils mit Ausnahme ihrer Zufahrten - sind mit wasser-
durchlassigen Materialien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Naturnaher Park' sind Gehdlzgrup-
pen auf mindestens 10 % der Gesamtflache mit 16 Baumen und 387 Strauchern gemaB Pflanzenliste
anzupflanzen. Die MindestgréBe der Gruppen soll 30m? betragen. Die verbleibenden Flachen sind
als Landschaftsrasen anzulegen. (Raute Nr. 1)

Die offentliche Grunflache ,Park’ ist mit 15 Baumen der Arten gemaB Pflanzenliste in Baumgruppen
zu bepflanzen und mit einer Rasenansaat anzulegen. (Raute Nr. 2).

Entlang des Nord- und Ostrandes des Baugebietes Ml 1 und des Osfrandes des Baugebietes Ml 3
ist eine 5-reihige freiwachsende Hecke mit einer Breite von 8 m aus heimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern gemaB Pflanzenliste anzulegen. Der Abstand der Reihen sowie der Gehdlze
innerhalb der Reihe soll 1,50 m betragen. (Raute Nr. 5)

Auf den mit Anpflanzgebot festgesetzien Flachen der Baugebiete WA 1 und 2 sind 3-reihige frei-
wachsende Hecken mit einer Breite von 5 m aus heimischen, standortgerechten Strauchern geméB
Pflanzenliste anzulegen. Der Abstand der Reihen sowie der Geholze innerhalb der Reihe soll 1,50 m
betragen. (Raute Nr. 6)

Im Bereich der PlanstraBen A und B sind Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul's Scarlett”) und
Schwedische Mehlbeere {Sorbus intermedia) anzupflanzen. Als Mindestqualitat sind zu verwenden:
Hochstamm, 4 x v., aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang von 18- 20 cm.

3.10. Fur die Anpflanzgebote gem. Nr. 3.4, 3.5, 3.7. sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden: ver-

3.11.

3.12. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

4.
4.2.

4.3.

4.4.

5.
5.1

A

pflanzte Straucher H 80-100 cm; Hochstamm, 2 x v. mit einem Stammumfang von 14-16 cm.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen gem. Nr. 3.4, 3.5, 3.7, 3.8 sind folgende Arten und Arten-
zusammensetzungen zu verwenden (Pflanzenliste):

Baume Anteil an Gesamtstiickzahl

Acer campestre Feldahorn 0.5 %
Betula pendula Birke 1%
Quercus robur Stiel-Eiche 1%
Quercus petraea Trauben-Eiche 0.5 %
Tilia cordata Winter-Linde 1%
Straucher Anteil an Gesamtstiickzahl
Corylus avellana Hasel 5%
Crataegus laevigata Weilidomn 20%
Euonymus europaeus Pfaffenhiichen 1%
Prunus spinosa Schlehe 15%
Rosa canina Hunds-Rose 20%
Rubus fructicosus Brombeere 10 %
Salix caprea Sal-Weide 5%
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 5%
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn 5%

(§ 9 (1a) BauGB)
Die nach Nr. 3.1. festgesetzte Mafinahme {Raute Nr. 1) sowie die auf Flurstiick 191/66 entfallenden
TeilmaBnahmen nach Nr. 3.4, 3.5 (Raute Nr. 2, 3) werden den Baugebieten MI 2, Ml 3 gesammelt
zugeordnet.

Die auf die Flurstlicke 192, 193,194/2 entfallenden TeilmaBnahmen nach Nr. 3.4, 3.5 (Raute Nr. 2, 3)
und die nach §§ 1a, 11 BauGB vereinbarten MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches {Feld-
hecke am Kritzmower Weg in Wilsen und Sukzessionsflache auf Flurstiick 194/2; sh. Hinweis B)
werden den Baugebieten Ml 1 und WA 1 - 5 gesammelt zugeordnet.

VerteilungsmaBstab ist jeweils die Gberbaubare Grundstliicksflache.

Die nach Nr. 3.7, 3.8 festgesetzten MaBnahmen (Raute Nr. 5, 6) ist den jeweils angrenzenden bzw.
betroffenen Baugrundsticken direkt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist der Anteil des Baugrund-
stilcks an der Gesamtlange der jeweiligen Pflanzung.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fir alle Hauptgebaude ist fur die Wandflachen ein roter oder rotbrauner Ziegel oder ein unstrukturier-
ter, heller Putz als Fassadenmaterial vorzusehen. Die Kombinationen der aufgefihrten Materialien

sowie sichtbare Fachwerkkonstruktionen aus Holz oder Holzverschalungen von Teilen der Fassaden-
flachen sind zulassig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Standige Standorte von Abfall- und Wertstoffbehaltern sind in geschlossenen Raumen unterzu-
bringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen der Einsehbarkeit zu
eniziehen und vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Einfriedungen mit einem Abstand bis zu 3 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen, die als Hecke oder
flachig geschlossene Konstruktion ausgebildet werden, diirfen nicht hther als 0,8 m sein.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen {§ 81 Abs.1 LWaG M-V)
Der Verlauf des verrohrten Gew_éi,s:sers 2LV4-R ist auf einem 7 m breiten Streifen von Bebauungen

und Bepflanzungen freizuhalten. '

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, |
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein dffentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, fiir den Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentimer, und
fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)
Innerhalb des als Bodendenkmal gekennzeichneten Bereiches kann eine Veranderung oder Besei-
tigung des Denkmals (Relikte einer jungsteinzeitlichen Siediung) genehmigt werden (§ 7 DSch G M-V)
sofern vor Beginn der Erdarbeiten seine fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird.
Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Denkmals ist

das LA f. Bodendenkmalpflege vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Auf § 6 Abs. 5 DSchG M-V
wird hingewiesen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches sind folgende MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur

und Landschaft nach § 1a (3) BauGB durchzufiihren:

1. Umwandlung von Ackerland in Sukzessionsflachen mit Initialbegriinung auf dem Flurstiick 194/2
Gemarkung Stabelow; jahrlich eine Mahd Gber einen Zeitraum von 5 Jahren, Anlage von 30m?
groBen Geholzgruppen auf mindestens 20 % der Flache (Artenzusammensetzung analog der
Pflanzenliste)

Anpflanzung von 22 Baumen und 570 Strauchem.

2. Anlage einer Feldhecke entlang der Siidseite des Kritzmower Weges (Flst. 76 der Gemarkung
Wilsen)

Anpflanzung einer 150 m langen, 5-reihigen Hecke mit heimischen, standortgerechten Bdumen
und Strauchern, Pflanzabstand 1,5 m (sh. Pflanzschema im Griinordnungsplan).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12,1993,
23.03.2005 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,,Der Landbote" am 18.04.05 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 14.03.05
bis zum 21.03.05.durchgefiihrt worden.

4.  Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 03.02.05 erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 23.03.05 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 26.04.05 bis zum 26.05.05 wéahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kbnnen,
durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsbilatt ,,Der Landbote" am 18.04.05 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

7. Dievon der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 27.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 22.06.2005 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bekanntmachungsblatt ,Der Landbote" am ................ orisublich bekannt gemacht worden.
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 22.06.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.06.2005 gebilligt.

11. (Genehmigungsvorbehalt entfallt)

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Bull

Stabelow, (Siegelabdruck) Blrgermeister

13. Der katasterméaBige Bestand am 25.02.05 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .................

vorliegt. RegreBanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

Bernau

Rostock, Obvi

(Siegelabdruck)

14. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Landbote" am
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung ven Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am...................

in Kraft getreten.

Bull

Stabelow, (Siegelabdruck) Birgermeister

Satzung der Gemeinde Stabelow

Landkreis Bad Doberan

uber den Bebauungsplans Nr. 07

far das Gebiet "Waldblick"
am ostlichen Ortsrand von Stabelow beidseitig des Schulweges

2.ENTWURF

Bearbeitungsstand: 17.08.2005

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1 : 20 000

- e

e

Stabelow, 17.08.2005

(Siegelabdruck)

Biirgermeister

Birogemelinschaft fi
Stadt- und Dorfplanu
o y

Dipl.- Ing. Wilfried Millahn

bsd - Bamnstorfer Weg 50 « 18057 Rostock « Tel. (0381) 377 0642 » Fax (0381) 377 06 59

Architekt far Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d

Dipt.- Reinhard Bahm
. Wilfried Millahn
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SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 07
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1293 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | 5. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
L WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVvQ)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
Z= Zahl der Volligeschosse als Héchstmaf3
TH Traufhdhe als HochstmaB {vgl. Teil B Nr. 1.3)
OK Oberkante als HéchstmaB (vgl. Teil B Nr. 1.3)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
é nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

——— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
ﬂ,' Oﬁgntlic_her Parkplatz -
) Vérkehrébéruhigter Bereich -

FuBweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

|

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
@ Wasser; hier: Léschwasserbereitstellung
O Abwasser; hier: Regenriickhaltebecken
@ Abfall, hier: Bereitstellungsplatz fur Hausmill {(vgl. §§ 7 (4), 11 (6) Abfallsatzung DBR)
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN

[

Grinflachen
0] offentliche Grinflachen
o'e o% Parkanlage
T naturnahe Parkanlage
N Entwésserungsgraben (Vorflut)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8 e 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen

o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
eHeolailleie)

SONSTIGE PLANZEICHEN

:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—oo-0-0-0— Abgrenzung des MaBes der Nutzung bzw. der Bauweise innerhalb eines Baugebietes
(sh. Teil B Nr. 4.1) (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
auch: Abgrenzung der Art der Nutzung

<> Firstrichtung

II. KENNZEICHNUNGEN

vorgesehene Straenfihrung

1.
1.1

12

1.3.

1.4.

3t

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

i
3.8.

3.9.

=ik = TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Fir die Wohngebiete (WA) sind die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO anzuwenden.

Die nach § 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen). (§ 1 Abs. 3, 6 BauNVvQ)

Far die Mischgebiete (MI) sind die Vorschriften der §§ 6, 12-14 BauNVO anzuwenden.
Im Mischgebiet MI 1 sind die nach § 6 (2) Nr. 6 - 8 BauNVQ vorgesehenen Nutzungsarten unzulassig
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten). (§ 1 Abs. 3, 5 BauNVQ)

Héhe baulicher Anlagen / Hohenbezug (§18 Abs. 1 BauNVO)
MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das Héhenniveau der zugeordneten
Verkehrsfi&che im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstlick (Festsetzung der Traufhdhre bzw.
der Oberkante baul. Anlagen in Teil A).

Die Sockelhdhe von Gebauden mit Ausnahme der Nebenanlagen wird mit hochstens 0,6m Uber dem
Bezugspunktfestgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sind auBerhalb der Uiberbaubaren
Grundstticksflachen (Baugrenzen) unzuldssig. Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO, die Gebaude
sind, sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) nur zuldssig bis zu einer
Baumasse von 15m3 je Baugrundstiick und in einem Abstand von mindestens 4 m zu den Verkehrs-
flachen bzw. den Flachen mit Fahrrechten. Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleiben hiervon
unberdhrt. {§ 23 Abs. 5 BauNVvQ)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturmnaher Park' sind Gehdiz-
gruppen auf mindestens 10 % der Gesamtflache mit heimischen standortgerechten Baumen und
Strduchern gemaB Pflanzenliste 1 anzupflanzen. Die MindestgrdBe der Gruppen soll 30m2 betragen.
Die verbleibenden Flachen sind als extensive Mahwiese anzulegen und 2 mal jahrlich zu mahen; das
Méahgut ist abzurdumen. Die Mahgénge sind nur nach dem 1. Juli und 20. September zulassig.
(Raute Nr. 1)

Die offentlichen Grinflache ,Park’ ist mit Baumgruppen der Arten gemaB Pflanzenliste 1 zu bepflanzen
und mit einer Rasenansaat anzulegen. (Raute Nr. 2).

Die Verrchrung des Grabens |l. Ordnung Nr. ... ist durch Erweiterung des offenen Gerinnes in tstlicher
Richtung auf einer FlieBstrecke von ca. 130 m Lange aufzuheben. Das neue Gewdasserbett ist mit
seinen Boschungen an die vorhandenen Bdschungen anzugleichen. Die nordliche Béschung ist mit
einer Neigung von hdchstens 1:3 herzustellen. Die Béschungen sind der natlrlichen Sukzession zu
Uberlassen, jedoch sind wasserwirtschaftliche Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen zulassig.

(Raute Nr. 3)

Ostlich der PlanstraBe A sind entlang der Nord-Boschung des Grabens Nr. ... in einer Breite von 3m
von der Boschungsoberkante zur Sohle hin freiwachsende Pflanzgruppen anzupflanzen. Die Gruppen
sind aus 6-8 Gehdlzen zu bilden und im Abstand von 10 m anzulegen; je 1,56 m?2 ist ein Gehdlz zu
pflanzen. Folgende Arten sind zu verwenden: Erle (Alnus glutinosa); Sal-Weide (Salix caprea);
Ohrchen-Weide (Salix aurita); Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus); Faulbaum (Rhamnus frangula);
Felsenbirne (Amelanchiar lamarckii); Schneeball (Viburnum opulus). Als Mindestqualitat sind zu ver-
wenden: verpflanzte Straucher H 80-100 cm; Hochstamm, 2 x v. mit einem Stammumfang von

14-16 cm. (Raute Nr. 4)

Entlang des Ostrandes der Baugebiete Ml 1 und 3 ist eine 5-reihige freiwachsende Hecke mit einer
Breite von 8 m aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern gemas Pflanzenliste 2
anzulegen. Der Abstand der Reihen sowie der Gehdlze innerhalb der Reihe soll 1,50 m betragen.
{Raute Nr. 5)

Auf den mit Anpflanzgebot festgesetzten Flachen der Baugebiete WA 1 und 2 sind 3-reihige frei-
wachsende Hecken mit einer Breite von 5 m aus heimischen, standortgerechten Strauchern gemaB
Pflanzenliste 2 anzulegen. Der Abstand der Reihen sowie der Geholze innerhalb der Reihe soll’
1,50 m betragen. (Raute Nr. 6)

Die Bdschungen des Regenriickhaltebeckens sind mit einer Hochstneigung von 1:3 auszubilden.

Im Bereich der Planstraien A und B sind Rot-Dorn (Crataegus laevigata “Paul’s Scarlett ") und
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) anzupflanzen. Als Mindestqualitat sind zu verwenden:
Hochstamm, 4 x v., aus exira weitem Stand mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Arten und Artenzusammensetzungen zu
verwenden:

Pflanzenliste 1: Gehdlzgruppen

5. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB)

5.1. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 81 Abs.1 LWaG M-V)
Die offentliche Grlinfliche ,Entwésserungsgraben' einschlieBlich eines 7 m breiten Streifens entlang
der stdlichen Boschungsoberkante ist von Bebauungen und Bepflanzungen freizuhalten.

Hinweis

A Wenn wéhrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes flr Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Satzung der Gemeinde Stabelow

Landkreis Bad Doberan

uber den Bebauungsplans Nr. 07

far das Gebiet "Schulweg Stidost"
am Ostlichen Ortsrand von Stabelow beidseitig des Schulweges

Baume Anteil an Gesamistlickzahl
Acer campestre Feldahorn 1%

Betula pendula Birke 2%

Quercus robur Stiel-Eiche 1%

Quercus petraea Trauben-Eiche 2%

Tilia cordata Winter-Linde 1%

Straucher Anteil an Gesamtstlckzahl
Corylus avellana Hasel 5%

Crataegus laevigata WeiBdorn 20 %
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 15 %

Prunus spinosa Schlehe 15 %

Rosa canina Hunds-Rose 20 %

Rubus fructicosus Brombeere 10 %

Salix caprea Sal-Weide 5%

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 5%

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn 5%

Pflanzenliste 2: Hecke

Biume Anteil an Gesamtstickzahl
Acer campestre Feldahorn 1%

Betula pendula Birke 2%

Quercus robur Stiel-Eiche 1%

Quercus petraea Trauben-Eiche 2%

Tilia cordata Winter-Linde 1%

Straucher Anteil an Gesamtstulickzahl
Corylus avellana Hasel 10 %
Crataegus laevigata WeiBdorn 25%
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 10 %

Prunus spinosa- Schlehe 20 %

Rosa canina Hunds-Rose 25%

Salix caprea Sal-Weide 5%

Viburmum opulus Gemeiner Schneeball 5%

3.10. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

3.11.

4.
41.

42.

4.3.

(§ 9 (1a) BauGB)

Pkw-Stellplatze und &ffentliche Parkstande - jeweils mit Ausnahme ihrer Zufahrten - sind mit wasser-
durchlassigen Materialien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

In den Bereichen, fir die eine Firstrichtung festgesetzt ist, sind fur die Dacher der Hauptgebaude nur
symmetrische Sattel- und Krippelwalmdacher mit einer Neigung von 42° - 48° zulassig. Die Sonder-
form Walmdach ist unzulassig. Fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher

oder flach geneigte Pult- und Satteldacher zuldssig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Fir alle Hauptgebaude ist fir die Wandflachen ein roter oder rotbrauner Ziegel oder ein unstrukturier-
ter, heller Putz als Fassadenmaterial vorzusehen. Die Kombinationen der aufgefUhrten Materialien
sowie sichtbare Fachwerkkonstruktionen aus Holz oder Holzverschalungen von Teilen der Fassaden-

flachen sind zul&ssig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Standige Standorte von Abfall- und Wertstoffbehaltern sind in geschlossenen Raumen unterzu-
bringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen der Einsehbarkeit zu

entziehen und vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

VORENTWURF

Bearbeitungsstand: 31.01. 2005

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1 : 20 000
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