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ZEICHENERKLARUNG - TENT -

X ir IR~ : . & : _ @ Einzelbaum zu erhalten
..5s%es0c | ; 4 ‘ - = - ! . . : i R IR : ' e : @ PR Rt BepflanzungsmaBnahmen
B [aece] Hecke [/ Strauchsaum zu erhalten

1. Die mit_B 1 gekennzeichneten 5,0m bzw. 10,0 m breiten Hecken- bzw. Schutzanpflanzungen sind
Hecke [ Strauchsaum zu pflanzen als 3-reihige bzw. 6 -reihige Pflanzungen anzulegen. Hierbei ist pro qm eine Pflanze aus folgendem
Artenspekirum mit den entsprechenden Anteilen zu verwenden:

Griunflache geplant

AN

-

: Anteil Art Pﬂ.anzqualitéit (Mindestqual.)
Parkanlage offentlich
Parkaniage privat 5% Feldahorn Acer campestre Hei. 1xv. 100-125
10% Hainbuche Carpinus betuius Hei. 1xv. 100-125
Streuobstwiese 10% Hasel Coryius avellana Jjahr. v. 5. §50- 80
15% Weissdorn Crataegus monogyna 3jahr.v.S. 50- 80
Kleinkinder-Spielplatz 20% Schiehe Prunus spinosa Jjahr.v.S. 50- 80
5% Traubeneiche Quercus peiraea Hei. 2xv. 125-150
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 10% Hundsrose Hosa canina djéhr.v.S. 50- 80
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 15% Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 3jahr.v.S. 50- 80
i : 5% Roter Hartriegel Cornus sanguinea 3jghr.v.S. 50- 80
Wasserflache gepiant 5% Wolliger
Schneeball Virbunum lantana 3jahr.v.S. 50- 80
Regenriickhaitebecken [ Feuerloschteich _
Bepflanzungsmadnahme (siehe Text, z.B. 1) Um den langsamwichsigen Arten gegeniber den schnellwiichsigen Arten gleiche
: Startbedingungen zu ermdglichen, sollen Pflanzen der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt
Pflegemafnahme (siehe Text, z.B. 3.) werden.
RenaturierungsmaBnahme (siehe Text, z.B. 1.) 2. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 5+6 der Gemeinde Stabelow festgesetzten Griinflache mit der
: g P : s
___599040¢ . Zweckbestimmung als - Streuobstwiese - sind pro ha mindestens 80 einheimische Obstbaume als
Straflenverkehrsflachen Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm ( gemessen in 1,30 m Hdéhe ) zu
{inel. Gehwege, 6ffentl. Parkplatze) pflanzen. Die Bédume sind mit einem Holzpfahl zu sichern. Dariberhinaus ist auf der Fliche eine
= e ; Initialansaat mit 15g pro qm auszubringen. Hierbei ist die Regelsaatmischung 7.1.2
LorZe | StraBenbegleitgriin (Landschaftsrasen mit Krautern ) zu verwenden.
5 1 Grenze des Geltungsbereichs des gemeinsamen Griin- 3. Im Bereich des Hegenrﬁpkhaitebeﬂckens und des Grabens sind mindestens 28 WeiBweiden ( Salix
ordnungsplanes fiir die Bebauungsplane Nr. 5 und 6 alba ) als Setzstangen mit einer Héhe von mindestens 1,20 m zu pilanzen.
4, Die entlang der inneren ErschlieBungsstraBen festgesetzten Einzelbdume sind als RoBkastanie
( Aesculus hippocastanum ) oder Winterlinde ( Tilia cordata ) als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm {gemessen in 1,30 m Hohe) zu pilanzen. Beidseitig der zu
& K ) pflanzenden Einzelbdume sind mindestens 2m lange und 1,5 m breite Vegetationsflichen
g » herzustellen. Diese sind extensiv zu pflegen und durch entsprechende Vorkehrungen vor dem
& B S e (’ : \ Uberfahren zu schitzen.
21 ST i
»i 387 , 5. Die 3,00 m breite zu pflanzende Hecke als Einfriedigung des Kinderspielplatzes ist als 2-reihige
o o Hecke mit Hainbuche ( Carpinus hetulus ) anzulegen. Hierbei sind pro Ifd. Meter Hecke 4 Pflanzen
<7 38 als Heister 1x verpflanzt und einer Mindesthdhe ven 100 cm zu pflanzen,
$ 1| B P , : U B E R S IC H I S I LA N 6. Die mit B6 gekennzeichneten Strauchgruppen entlang der Wasserflachen (Regenriickhaltebecken
3 , : und Graben ) sind mit Holunder (Sambucus nigra) , Schiehe (Prunus spinosa) und Hundsrose
1 L] MaBstab 1 - 20.000 (Rosa canina) zu bepflanzen. Bei einem Pflanzabstand von 1,5 m sind dreijahrige Pflanzen mit einer
s 205 I | Pflanzhohe von mindestens 50 cm zu verwenden.
| 5 ol "l }""u""'EE‘!"""" . st ;
= = ! & ¢ : 7 Bei der Anlage der privaten und offentlichen Griinflache ist eine Initialansaat mit 15 g pro gm
> () E "]S“ ! % i auszubringen. Hierbei ist die Regelsaatmischung 7.1.2 zu verwenden.
g ; . l ; 2 o S9
5990300 | e - e PFLEGEMASSNAHMEN
e QHEE & :
oS raric e
; I Sy
-WH'HZ&' \ o 3} 1. Die festgesetzte Streuohstwiese, offentliche und private Griinflache ist als extensives Griinland zu
: e pflegen. Hierzu muB eine zweimalige Mahd erfolgen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni, die
5 i i zweite Mahd nicht vor dem 15. Oktober durchgefiihrit werden. Das Schnittgut ist nach der Mahd
e _ﬂﬂf‘f T abzutransportieren. :
) = e :
3 s _ 2, Die WeiBweiden sind nach zwei Jahren in einer Hohe von 1,50 m zu képfen. Alle weiteren 5-10
3 e : e 4 : :
. s ’ i Jahre sind die Aste in Baodennahe bzw. direkt am Stamm abzuschneiden.
o 3. Die Hecken- bzw. Strauchsdume sind alle 15-20 Jahre auf den Stock zu setzen. Das Schnittgut ist
s B IE im Bereich der Steuobstwiese als Totholzhaufen aufzuschichten. ‘
‘, 37
Pflanzung von Einzeibdumen im RENATURIERUNGSMASSNAHME
StraBénbereich
P EE 1. Der im Norden des Plangeltungsbereich verrchrte Graben ist zu renaturieren. Die Uferzane ist mit
1 einem Boschungsverhaltnis von 1:2 auszugestalten.
I oy
‘ . 7 —-
Aniage einer Streuchstwiese
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. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
WR Reine Wohngebiete (gem. § 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (gem.. §_477.BEUNVO)

Zahl der V;llgeschosse, als Héchstgrenze

WA ]
P,

0.4 Grundflachenzahi (z.B. 0,6)

/&,

et 4 gt cemmmsm w

BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

S!raBelnbegrenzungéfi}lie

E Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (Parkplatze)

Straflenbegleitgriin

ZEICHENERKLARU

NG

RECHTSGRUNDLAGEN
§9(1)1 BauGB
§9(1)2 BauGB
§9(1) 11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigung-

W Wanderweg
GFFENT!__ICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1) 15 BauGB
Grunflachen
offentliche Parkanlagen
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU F9(1)21 BauGB
BELASTENDE FLACHEN
e e Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu helastende Flachen
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22 BauGB
GGa Gemeinschaftsgéragen
b Abstellflachen fiir Miillbehalter
DIE BINDUNG ZUM ANPFLANZEN-VON BAUMEN, STRAUCHERN § 9 (1) 25a BauGB
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE ;
FUR DIE ERHALTUNG VONBAUMEN, STRAUCHERN UND § 9(1) 25b BauGB
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN :
- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
m Bepflanzungen
| @ Anpflanzgebot fiir Einzelbdume
|
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES §9(7 BauGB
BEBAUUNGSPLANES NR. 6 DER GEMEINDE STABELOW
> -0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16(5) BauNVO
. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
e vorhandene Flurstticksgrenzen
Hate o e kuinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
Kl iabs in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
g—? Flurstiicksbezeichnung
’f 40 £ BemafBung in Metern
\ mogliche Anordnung von Parkpléil.ien
E Aufpflasterung (Schwellen)
33.1 Héhenmaf tiber Normalnull 3
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TEIL B - TEXT -

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
geman § 86 LBauO M-V

Sockelhohen

Die Sockelhohen werden mit max. 0,60 m {iber der mittleren Geldndehéhe der (iberbaubaren Fliche
festgesetzt. :

Drempelhdhen

Die Drempeihéﬁen werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu max. 1,00 m festgesetzt.
Einfriedigungen

Einfriedigungen innerhalb der festgeseizten Mischgehiete, Reinen Wohngebiete und Allgemeinen
Wohngebiete: sind zwischen strafen- bzw. erschiieBungswegeseitiger Grundstiicksgrenze
(Straflenbegrenzungslinie) und der straBen- bzw. erschlieBungswegeseitigen Baugrenze bis zu
einer Hohe von max. 0,70 m, bezogen auf die Hhe der Fahrbahn der angrenzenden StraBenflache
bzw. zugehérigen ErschlieBungsweges, zuldssig. Metallziune und geschlossene Mauerwerke sind
innerhalb der vorgenannten Bereiche als straBenzugewandte Einfriedigungen unzulassig.

Dacheindeckungen

"Als Dacheindeckung werden rote oder rotbraune sowie anthrazitfarbige Dachpfanneﬁ 'od‘ér

D_achp!attgn, anthrazitfarbige Schindeln oder roter Biberschwanz festgesetzt. Ausgenommen
hiervon sind nur Garagen mit flachen oder flachgeneigten Dachern, Flachen fiir Solaranlagen, im
Erdg:_-"scr!oﬂ angeordnete Wintergérien, sowie Dachbegriinungen. Glasierte Dachdeckungen sind.
unzulassig. : i ;

Dachformen und Dachneigungen

Als Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Kriippelwaimdécher mit einer Neigung von 30°-50°
festgesetzt. Walme und Kriippelwaime diirfen eine Meigung von 65° nicht iiberschreiten. Bei der
Errichtung von Garagen und uberdachten Stellplatzen sowie von zuldssigen Nebenanlagen diifen
auch flache oder flachgeneigte Dacher bis zu 15° Neigung verwendet werden.

Bei der Verwendung von “Griindachern” betragt die festgesetzte Mindestneiqung bei Haupt-
gebauden 16°. Sie sind als Sattel- oder Walmdacher zu errichten,

Fassadengestaitung

Als Fassadengestaltung werden Sichtmauerwerk und Putzbauten festgesetzt,
Putzbauten werden in den Farben weiB oder weiBgeschiammt bis hellgrau oder helibeige
festgesetzt. Gelbes Sichtmauerwerk ist unzuléssig.

Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports)

Bei der Errichtung von Garagen oder (iherdachten: Stellpldtzen (Carports) Ist ein Atastand von
mindestens 500 m, gemessen von der jeweiligen StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Garagen
sind ingleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukdrper herzustellen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG SOWIE DIE BAUWEISE gemiB § 9 (1) 1 + 2 BauGB

Innerhalb der nach § 3 BauNVO festgesetzten “Reinen Wohngebiete” -WR- sowie innerhalb der
nach § 4 BauNVO festgesetzten “Aligemeinen Wohngebiete” -WA- wird bei einer Bebauung mit Ein-
zelhausern die GrundstiicksgréBe mit mindestens 500 qm festgesetzt.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern wird die GrundstiicksgréBe je Grundstiick fiir eine Doppel-
haus-Halfte mit mindestens 300 qm festgesetzt. :

Innerhalb der nach € 3 BauNVO festgesetzten “Reinen Wohngebiete” -WR- sind gemaB § 1 Absatz
6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 3 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO (Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, nie zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebhiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie innerhalb der nach § 4 BauNVOQ
festgesetzten “Aligemeinen Wohngebiete” -WA- die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulissig.

Bei der Errichtung zuldssiger Doppelhauser darf die festgestzte Grundflachenzah! ausnahmsweise
gemal § 31 Absatz 1 BauGB um 1/3 Uberschritten werden, wenn dis Grundstiickgrofe fir eine
“Doppelhaus-Haifte” weniger als 350 gm betrégt. :

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN gems
§9 (1) 11 BauGB - .

Ein- und Ausfahrten

Festgesetzte Flachen fiir das Parken von Fahrzéugen (P)  und festgesetzte Flachen zum
Anpflanzen von Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen diirfen fiir notwendige
Grundstiickszu- und abfahrten bis zu einer Breite von maximal 5,00 m unterbrochen werden.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
gemiB § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie Geh- und Fahrrechte werden festgesetzt mit einer Mindestbreite
von 3.20 m zu Gunsten der riickwartig zu erschlieBenden Grundstiicke, der Trager der Ver- und Entsor-

-~ gung sowie der Gemeinde Stibelow.

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE | LANDSCHAFTSPFLEGE
geman § 9 (1) 25a + 25b und § 9 (1) 20 BauGB

Die geméiB.§‘9 (1) 25b BauGB mit der Bindung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sowie die
Flachen mit der Bindung zur Erhaitung: von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

Die gemaB § 9 (1) Nr. 26a BauGB festgesetzten zu pflanzenden Einzelbiaume, Straucher (Strauch-
gruppen) und Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sind gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nach-
zupflanzen.

Die..gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbiume entlang der &ffentlichen Strafen-
verkehrsflachen sind als als Hochstdmme in den Arten RoBkastanie ( Aesculus hippocastanum)
oder Winterlinde ( Tilia cordata) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in
1,30 m Hohe) zu ptlanzen.

Sonstige, auBerhalb der unter Absatz 1 genannten, Einzelbdume sind als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm in den Arten RoBkastanie (Aesculus hippocastanum) oder
Winterlinde (Tilia cordata) zu pflanzen.

Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten weiteren Flichen zum Anpflanzen von Béiumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer festgesetzten Breite von mehr als 3,00m sind
als 3-reihige anzulegen. Hierbei wird festgesetzt, daB pro qm eine Pflanze aus folgendem
Artenspektrum zu verwenden ist ;
als Heister- 1xv 100-125 cm- Feldahorn: (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
‘ Traubeneiche(Quercus petraea),
Hasel (Corylus avellana),
Weissdorn: (Crataegus. monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrase (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und
Wolliger Schneebal]l (Virbunum lantana).

als Heister - 2xv 125-150 cm-
als 3jahr.v.S. -50-80cm-
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SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW )

iiber den Bebauungsplan Nr. 6

Baugebiet: “6stlich der Dorfmitte”

ereich siidlich der “SchuistraBie”, dstlich angrenzend an die Griinaniagen des B-Planes Nr. 5

(“Dorfmitte”)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vonr 08. Dezember 1986 (BGB. 1,
S. 2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. Juli 1998 SBGBI. [} 5. 1189) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern ' (LBauO M-V) vom 28. Aprit 1994w

VO coerranrnssscennnneneen© UNG mit Genehmigung . der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. § filr das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),

\ erlassen:

rd nach Beschluffassung durch dle Gemeindevertretung

\ }

¥

L

Stabelow, den ........c.........

/Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses dth ﬂ)ie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
Gemeindevertretung vom ................
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch:
Aushang am......ccccoeeericcnenenenns erfolgt.

Die ortsiibliche und Anregun}qen der Biirger sowie die Stellungnahmen

der Trager offentlicher Befange am ..................... gepriift.
- Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stabelow, den..................

Biirgermeister

“Birgermeister / \_

N

A

/ Auf Beschiuf der Gemeindevertretung vom.......................
ist nach § 3 Abs. 1 BauGB von der friihzeitigen Biirger-
beteiligung abgesehen worden. Die fiir die Raumordnung
und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaf § 246a
Abs. 1 S. 1 BauGB iV. m. §4 Abs: 3 BauGB beteiligt
worden. :

Stabelow, den ........cco......

~

ﬁ)er' Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil’ A) und dem Text (Teil B) wurde am ................ von der
Gemeindevertretung: als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der
Gemeindevertretung vom ...........ceeeeeeene.. gebilligt.

Stabelow, den..................

..................................

Biirgermeister

S

"~ Biirgermeister

\

=

Die von der Planung beriihrten Tr'ﬁger offentlicher

Stahelow, den .o

ﬂ)ie- Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be-

Belange: sind mit Schreiben: vom .....coo. Zur stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
- Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. B), wurde mit Verfliigung der héheren Verwaltungs-
behdrde vom ....ccoiverane AZLD cririinnes

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Stébelow, den w..oeenenn..n,

Burgerme1ster / \ Birgermeister

=

/Die Gemeindevertretung hat am ......ccovvcereeeeinevrereseeenne
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

p

Stabelow, den....ccccovevenne.

\ ﬁ)ie Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs-
indernden Beschlu der Gemeindevertretung vom
........................ erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungshehdrde
L7721y SOORTN GRS et RN (L1 71, [ 1) o

- Stabelow, den ......cccoeeueeee.

Biirgermeister

“Biirgermeister |/ \_

=

A

X

/ Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus deﬁ
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ...............
ZUM eeivereisesnnee Nach § 3 Abs. 2 BauGB  wihrend der
Dienststunden
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und

Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden KONNen, am ..o durch Aushang:

ortsiiblich bekanntgemacht.
Stabelow, den ..................

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
. (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
wiinsss DGR

&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Stabelow, den ..o

X " Biirgermeister

o

<

Birgermeister
und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

worden.
/ tendmachung der Verlezung von Verfahrens- und

/Der katastermaBige Bestand am......ccccvueeee
richtig dargestellt bescheinigt Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafl

e
k

Formvorschriften und von Mangein der Abwigung sowie
i \ auf die-Rechtsfolgen (§ 215 Abs: 2 BauGB) und weiter auf

e Wird als Falligkeit und Erléschen von
sprichen (§§ 44, 246a Abs, 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .....cemricenrennnns

ine Karte im Mafistab 1: ..., vorliegt. RegreBanspriiche in'Kraft getreten. Sl
6nnen nicht abgeleitet werden. -
Stabelow, den........ccooceeeees
..................... stlehT, Lo, iv
Stempel”

des KVG-Amtes

P

Biirgermeister

/Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspfanes\
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

................... N cvceeevererennenen Ortsiiblich bekanntgemacht
In der Bekanntmachung ist auf die Gel-

Entschidigungsan-

o

Gemeinde Stabelow

B‘ebauungzsplan' Nr. 6
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