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SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Dorfmitte” stidlich der Schulstrale,
dstlich angrenzend an den B-Plan Nr. 4 (Schulweg)

TE I L A. P LANZE I C I I N l l N G Bestandteil der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 05 sind nur
. die durch graue Balkenlinien eingegrenzten Flachen. (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG - FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

: 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
L ' - L e ) Flachen flr Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fUr Ablagerungen

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) (3.9 Abs. 11r. 12, 14 BauGE)
Zweckbestimmung:
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) O Abwasser
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gemischte Bauflacher (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVvVO) Grunflachen
‘ ' 6 BauNVO
Misghgegete it ) 8] offentliche Grinflachen (P] private Grinflachen
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Zweckbestimmung:
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmald 3 Parkanlage
GRZ  Grundflachenzahl Spielplatz
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal k& Streuobstwiese
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
o] offene Bauweise
3 i s Wasserflachen
N nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
e Baulinie NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
i und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
VERKIHE.HRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Stralkenverkehrsflachen Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und

Strafenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

[#] [¢]
L G of Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung e o 0o0od Undsonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zweckbestimmung: co0o0o0oO0 bei schmalen Flachen

ﬂ Offentliche Parkflache
: : Anpflanzen von Baumen
Verkehrsberuhigter Bereich _
FuRgangerbersich Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

cecoo0 bei schmalen Flachen

Erhaltung von Baumen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBau© M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVVOBI. M-V, S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Stdbelow vom ....... und nach Anzeige beim Landrat des Kreises Landkreises
Bad Doberan folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fir das Gebiet
"Dorfmitte” stdlich der Schulstra3e, dstlich angrenzend an den B-Plan Nr. 4 (Schulweg), bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMAL-

SCHUTZ N (SYN RSN ONS2AbS MR Bl G B)
m Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

e Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L I und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

M Mulitonnen-Bereitstellungsplatz

o Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

""" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Vermessung: Vermessungsbiiro
Hansch & Bernau
Talliner Strafke 1
18107 Rostock
Tel.: 0381-776710, Fax: 0381-7767119

Planungsbiiro
Planverfasser: Jiirgen Anderssen
Rapsacker12A
23556 Libeck
Tel.: 0451-879870 Fax: 0451-8798722

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock

Planungsburo fur Flachennutzungspline, Bebauungsplane und Rahmenplanungen

Dr.-Ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Architekt flr Stadtplanung W. Millahn AKMV 872-92-3-d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420843, Fax.: 2420811

1. Anderung

TEIL B TEXT

Bes

tandteil der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 05 sind nur

die im folgenden farblich rot markierten textlichen Festsetzungen (Teil B)

1.

Festsetzungen Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen geméR § 86 LBauO M-V

1.1

1.2

1.3

1-4

1.5

1.6

1.7

Sockelhdhen
Die Sockelhéhen werden mit max. 0,60 m lUber der mittleren Geldndehéhe der {iberbaubaren
Flache festgesetzt.

Drempelhthen
Die Drempelhéhen werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu max. 1,00 m festgesetzt.

Einfriedigungen

Einfriedigungen innerhalb der festgesetzten Mischgebiete, Reinen Wohngebiete und
Allgemeinen Wohngebiete sind zwischen straRen- bzw. erschlieBungswegeseitiger
Grundstiicks-grenze (Straenbegrenzungslinie) und der stralen- bzw.
erschliefungswegeseitigen Baugrenze bis zu einer Héhe von max. 0,70 m, bezogen auf die
Hohe der Fahrbahn der angrenzenden StraBenfléche bzw. zugehérigen ErschlieBungsweges,
zuldssig. Metallzdune und geschlossene Mauerwerke sind innerhalb der vorgenannten
Bereihe als stralenzugewandte Einfriedigungen unzuléssig.
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Dachformen und Dachneigungen

Als Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéacher mit einer Neigung von 25°
bis 50° festgesetzt. Walme und Krilppelwalme dirfen eine Neigung von 65° nicht
tiberschreiten. Bei der Errichtung von Garagen und (berdachten Stellpldtzen sowie von
zuléssigen Nebenanlagen dirfen auch flache oder flachgeneigte D4cher bis zu 15° Neigung
verwendet werden.,

Bei der Verwendung von ,Griinddchern“ betrdgt die festgesetzte Mindestneigung bei
Hauptgebduden 15°. Sie sind als Sattel- oder Walmdécher zu errichten.

Fassadengestaltung

Als Fassadengestaltung werden Sichtmauerwerk und Putzbauten festgesetzt.

Putzbauten werden in den Farben wei oder weiBgeschlammt bis hellgrau oder hellbeige
festgesetzt. Gelbes Sichtmauerwerk ist unzuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) .

Bei der Errichtung von Garagen oder Uiberdachten Stellpldatzen (Carports) ist ein Abstand von
mindestens 5,00 m, gemessen von der jeweiligen StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.
Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukérper
herzustellen.

Festsetzungen tber die Art und das Mal der baulichen Nutzung sowie die Bauweise geméR
§9(1)1+2BauGB

2.1

2.2

23

2.4

2.5

Innerhalb der nach § 3 BauNVO festgesetzten ,Reinen Wohngebiete* — WR — sowie
innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete* — WA — wird bei
einer Bebauung mit Einzelhdusern die Grundstlicksgréie mit mindestens 500 gm festgesetzt.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern wird die GrundstiicksgréRe je Grundstlick fiir eine

Doppelhaus-Halfte mit mindestens 300 gm festgesetzt,

Innerhalb der nach § 3 BauNVO festgesetzten ,Reinen Wohngebiete* — WR — sind gemaR §
1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 3 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO (L&den und nicht
stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs flir die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie innerhalb der
nach § 4 BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete“ — WA — die Ausnahmen nach §
4 Absatz 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulédssig.

Innerhalb der nach § 6 BauNVO festgesetzten ,Mischgebiete” — Ml — sind gemaR § 1 (5)
BauNVO die Nutzungen nach § 6 Absatz 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zuldssig.

Innerhalb der nach § 9 (1) 2 BauGB festgesetzten ,abweichenden Bauweise* — a — sind die
Grenzabstédnde der ,offenen Bauweise“ anzuwenden. Bauldngen von mehr als 50 m sind
zuldssig.

Bei der Errichtung zul&ssiger Doppelhduser darf die festgesetzte Grundflachenzanhl
ausnahmsweise geméfll § 31 Absatz 1 BauGB um 1/3 Uberschritten werden, wenn die
GrundstlicksgréRe fiir eine ,Doppelhaus-Haélfte“ weniger als 350 gm betrégt.

In den WR- und WA-Gebieten , in denen zwei Vollgeschosse zuldssig sind, darf die
Traufththe als Héhe der Schnittlinie zwischen aufgehender Fassade und DachauRenhaut
4,50m, gemessen von der Hohe der Straenbegrenzungslinie im Anschlusspunkt der zur
ErschlieBung bestimmten &ffentlichen Verkehrsflache, nicht tiberschreiten.

Anschluss von Grundstlicken an die Verkehrsflichen geméR § 9 (1) 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten

Festgesetzte Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (P) und festgesetzte Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen durfen fiir notwendige
Grundstlickszu- und abfahrten bis zu einer Breite von maximal 5,00 m unterbrochen werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemiR § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie Geh- und Fahrrechte werden festgesetzt mit einer
Mindestbreite von 3,20 m zu Gunsten der riickwértig zu erschlieRenden Grundstiicke, der
Tréger der Ver- und Entsorgung sowie der Gemeinde Stébelow.

Gehrechte werden festgesetzt zu Gunsten der Aligemeinheit.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Landschaftspflege gem&aR § 9 (1) 25a+ 25 b und § 9 (1)
20 BauGB

5.1

52

53

5.4

5.5

56

5.7

5.8

Die gemé& § 9 (1) 25 b BauGB mit der Bindung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume
sowie die Flachen mit der Bindung zur Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

Die gemé@ § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten zu pflanzenden Einzelbdume, Striucher
(Strauchgruppen) und Flédchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gemé&R § 9 (1) Nr. 25 b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art nachzupflanzen.

Die gem&B § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Einzelbdume entlang der offentlichen
Strallenverkehrsflichen sind als Hochstdmme in den Arten Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum) oder Winterlinde (Tilia cordata) mit einem Stammumfang von mindestens 18
cm (gemessen in 1,30 m Hohe) zu pflanzen.

Sonstige, auRerhalb der unter Absatz 1 genannten, Einzelbdume sind als Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm in den Arten Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum) oder Winterlinde (Tilia cordata) zu pflanzen.

Die gemdR § 9 (1) 25 a BauGB fesigesetzten Einzelbdume im Bereich des
Regenriickhaltebeckens sind als WeiRweiden (Salix alba) als Setzstangen mit einer Hohe
von mindestens 1,20 m zu pflanzen und als Kopfweiden zu entwickeln.

Die gemélt § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Strauchgruppen entlang der Wasserflichen
(Regenriickhaltebecken und offener Wasserlauf) sind als Holunder (Sambucus Nigra),
Schlehe (Prunus spinosa) und Hundsrose (Rosa canina) zu pflanzen. Hierbei sind 3-jéhrige
Pflanzen mit einer Mindestpflanzhéhe von 50 ecm zu verwenden.

Die gemdRR § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Fliachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Slden des Plangeltungsbereiches als
Einfassung des festgesetzten Spielplatzes ist als 3-reihige Hecke mit Hainbuchen (Carpinus
betulus) zu bepflanzen. Hierbei sind pro Ifd. m Hecke mindestens 4 pflanzen als Heister 1 x
verpflanzt und einer Anpflanzhéhe von mindestens 100 cm zu pflanzen.

Die geméR § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten weiteren Flichen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer festgesetzten Breite von 5,0 m
sind als 3-reihige anzulegen. Hierbei wird festgesetzt, dass pro gm eine Pflanze aus
folgendem Artenspektrum zu verwenden ist:

als Heister -
1 x verpflanzt 100 — 125 cm Feldahorn (Acer campestre)

: Heinbuche (Carpinus betulus),
als Heister —
2 x verpflanzt 125 — 150 cm Traubeneiche (Quercus petraea),
Als 3jahrv.S. 50 - 80 cm Hasel (Corylus avellana),

Weissdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus),
Roter hartriegel (Cornus sanguinea) und
Wolliger Schneeball (Virbunum lantana).

Innerhalb der nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft — Streuobstwiese — wird festgesetzt, dass
einheimische Obstsorten als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm
(gemessen in 1,30 m Héhe) zu pflanzen sind. Die Pflanzdichte muss einem Besatz von 80
Bdumen pro Hektar entsprechen. Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass auf dieser Fliache
eine Initialansaat mit 15 g pro gm auszubringen ist. Hierbei ist die Regelsaatgutmischung
7.1.2 (Landschaftsrasen mit Krautern) zu verwenden. Die Fldche ist durch zweifache Mahd
zu pflegen. Es wird festgesetzt, dass die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli und die zweite
Mahd nicht vor dem 15. Oktober durchzufiihren ist.

Das Schnittgut ist nach der Mahd abzutransportieren.

Sonstige Festsetzungen

Ubersichtsplan M. 1:10 000

: e : . -
 / o o . Phag .

Einfriedigungen und Anpflanzungen dirfen innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden
Fldchen (Sichtflaichen) eine Hohe wvon 0,70 Uber der Hohe des zugehorigen
StralRenabschnittes nicht Uberschreiten (§ 2 (6) BauGB).

Ln‘___“—"-“\\“ :
’:}“\w‘—-""—‘ R
\J\:i’r{ !

Kr !
-.____\30

T,
[t
.,
R

o
L

;_}'iﬁ alt

;

[
W

Gemeinde Stabelow

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5

flir das Baugebiet ,,Dorfmitte” siidlich der Schulstrale,
ostlich angrenzend an den B-Plan Nr. 4 (Schulweg)

- Entwurf -

Stéabelow, 06. 03. 2001 Bull
Birgermeister

Arbeitsstand: 14. 03. 2001
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SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Dorfmitte” siidlich der SchulstraRe,
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| FESTSETZUNGEN
ART DER BAULIGHEN NUTZUNG

Entauterung Rechisgrundiags

FLAGHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ASFALLENTSORGUNG

(89 Abs. 1 Nr 1 des.

Wornbaufiashen

(5 1 Abs 1 Ni. 1 Bauvo)
(§3BNVO)
(§4BaNVO)

(51 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
(§88aNVO0)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 15 BauNvo)
GFZ  Geschossflachenzah ols Hoshstmat
GRZ  Grundhiéchenzani
Il Zahi dor Volgoschosse eis Hochstmat
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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ERLAUTERUNGEN

I. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Reine Wohngebiete (gem. § 3 BauNVOj
Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Grundflachenzahl (z.B. 0,6)
GeschoBflachenzahl (2.B. 1,2)

BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN

offene Bauweise /abweichende Bauweise

Reihenhduser
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
Baulinie

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsbheruhigung-
StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (Parkplatze)
StraBenbegleitgriin

Wanderweg

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

Regenriickhaltebecken
Feuerwehr

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
Griinflachen

offentliche Parkanlagen

private Parkanlage

Spielplatz

Streuobstwiese

WASSERFLACHEN
- — Wasserlachen

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen
Mit Gehrechten (G) zu belastende Flachen

Mit Geh~(G) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Gemeinschaftsgaragen

Abstellflachen fiir Millbehalter

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, S_THE\UCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen mit der Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

§o ()1

§o(l)2

§9(1) 11

§9(1) 14

§9(1) 15

§9(1) 16

§9 (1) 20

§9 (1) 21

§9 (1) 22

~

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

§9 (1) 25a BauGB

§9 (1) 25b BauGB

Anpflanzgebot fiir Einzelbdume | Erhaltungsgebot fiir Einzelbaume

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 5 DER GEMEINDE STABELOW

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§9(7)

§ 16 (5)

BauGB

BauNVO

3

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

= vorhandene Flurstiicksgrenzen
e kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
-------- in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
3%" Flurstiicksbezeichnung
o= vorhandene bauliche Anlagen
g Eé kiinftig entfallende bauliche Anlagen

BemafBung in Metern
vorhandene Einzelbdume

Boschungen

3 Arkade im Gebaude

1

1.2

13

1.4

1.5

1.6

1.7

MaB der lichten Hohe

mogliche Anordnung von Parkplatzen

N mogliche Anordnung von Gemeinschaftsgaragen
Aufpflasterung (Schwellen)

*33.1 HoéhenmaB liber Normalnull

. KENNZEICHNUNGEN §9 (5)

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

TEIL B - TEXT -

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
geman § 86 LBauO M-V

Sockelhéhen

Die Sockelhdhen werden mit max. 0,60 m iiber der mittieren Gelandehohe der (iberbaubaren Flache
festgesetzt.

Drempeihohen
Die Drempelh6hen werden mit einer konstruktiven Hohe bis zu max. 1,00 m festgesetzt.
Einfriedigungen

Einfriedigungen innerhalb der festgesetzten Mischgebiete, Reinen Wohngebiete und Allgemeinen
Wohngebiete sind zwischen straBen- bzw. erschlieBungswegeseitiger Grundsticksgrenze
(StraBenbegrenzungslinie) und der straBen- bzw. erschlieBungswegeseitigen Baugrenze bis zu
einer Hohe von max. 0,70 m, bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der angrenzenden StraBenflache
bzw. zugehorigen ErschlieBungsweges, zuldssig. Metallzdune und geschlossene Mauerwerke sind
innerhalb der vorgenannten Bereiche als straBenzugewandte Einfriedigungen unzuldssig.

Dacheindeckungen

‘AlsDacheindeckung werden rote oder rotbraune sowie anthrazitfarbige Dachpfannen oder
Dachplatten, anthrazitfarbige Schindeln oder roter Biberschwanz festgesetzt. Ausgenommen
hiervon sind nur Garagen mit flachen oder flachgeneigten Déchern, Flachen fiir Solaranlagen, im
ErdgeschoB angeordnete Wintergarten, sowie Dachbegriinungen. Glasierte Dachdeckungen sind
unzuldssig. e

BauGB

Dachformen und Dachneigungen

Als Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 30°-50°
festgesetzt. Walme und Kriippelwalme diirfen eine Neigung von 65° nicht Giberschreiten. Bei der
Errichtung von Garagen und tberdachten Stellplatzen sowie von zuldssigen Nebenanlagen diren
auch flache oder flachgeneigte Dacher bis zu 15° Neigung verwendet werden.

Bei der Verwendung ven “Griindichern” betrdgt die festgesetzte Mindestneigung bei Haupt-
gebauden 15°. Sie sind als Sattel- oder Walmdécher zu errichten.

Fassadengestaltung
Als Fassadengestaltung werden Sichtmauerwerk und Putzbauten festgesetzt.

Putzbauten werden in den Farben weiB oder weiBgeschldmmt bis hellgrau oder hellbeige
festgesetzt. Gelbes Sichtmauerwerk ist unzuldssig.

Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports)

Bei der Errichtung von Garagen oder iiberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Abstand von
mindestens 5,00 m, gemessen von der jeweiligen StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Garagen
sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukérper herzustellen.

.
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FESTSETZUNGEN UBER DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG SOWIE DIE BAUWEISE gemaB § 9 (1) 1 + 2 BauGB

innertalb der nach § 3 BauNVO festgesetzien “Reinen Wohngebiete” -WR- sowie innerhalb_der
nach § 4 BauNVO festgesetzien “Allgemeinen Wohngebiete” -WA- wird bei einer Bebauung mit Ein-
Ee-ihéusem di¢. GrundstiicksgroBe mit mindestenwgrqm;}ggtgeg,atzt

Bei der Errichtung Vcrrmgghﬁumm wird die GrundstiicksgréBe j§ Gfundstiick fiir eine Doppel-
haus-Halfte mit mindesterEs 0 qm festgesetzt,

Innerhalb der nach § 3 BauNVO festgesetzten “Reinen Wohngebiete” -WR- sind geman § 1 Absatz
6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 3 Ahsatz 3 Nr. 1 BauNVO (Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie innerhalb der nach § 4 BauNVO
festgesetzten “Allgemeinen Wohngebiete” -WA- die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriehe, Tankstellen) unzulassig.

Innerhalb der nach § 6 BauNVO festgesetzten “Mischgehiete”-Mi- sind gemaB § 1 (5) BauNVO die
Nutzungen nach § 6 Absatz 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Innerhalb der nach § 9 (1) 2 BauGB festgesetzen “abweichenden Bauweise™ - a - sind die Grenz-
absténde der “offenen Bauweise” anzuwenden. Bauldngen von mehr als 50 m sind zuldssig.

Bei der Errichtung zulassiger Doppelhéuser darf die festgestzte Grundflachenzahl ausnahmsweise
gemaB § 31 Absatz 1 BauGB um 1/3 tiberschritten werden, wenn dis GrundstiickgroBe fiir eine
“Doppelhaus-Halfte” weniger als 350 qm betragt.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN geman
§9 (1) 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten

Festgesetzte Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (P) und festgesetzte Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen diirfen fiir notwendige
Grundsttickszu- und abfahrten bis zu einer Breite von maximal 5,00 m unterbrochen werden.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
geman § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie Geh- und Fahrrechte werden festgesetzt mit einer Mindestbreite
von 3.20 m zu Gunsten der riickwartig zu erschlieBenden Grundstiicke, der Tréger der Ver- und Entsor-
gung sowie der Gemeinde Stabelow.

Gehrechte werden festgesetzt zu Gunsten der Allgemeinheit.

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE / LANDSCHAFTSPFLEGE
gem3B § 9 (1) 25a + 25b und § 9 (1) 20 BauGB

Die gemaB § 9 (1) 25b BauGB mit der Bindung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sowie die
Fidchen mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

Die gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten zu pflanzenden Einzelbdume, Straucher (Strauch-
gruppen) und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sind gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nach-
zupflanzen.

Die gemaBl § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume entlang der offentlichen StraBen-
verkehrsflachen sind als als Hochstdmme in den Arten RoBkastanie ( Aesculus hippocastanum)
oder Winterlinde ( Tilia cordata) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in
1,30 m Hohe) zu pflanzen.

Sonstige, auBerhalb der unter Absatz 1 genannten, Einzelbdume sind als Hochstdmme mit einem

Stammumfang von mindestens 16 cm in den Arten RoBkastanie (Aesculus hippocastanum) oder
Winterlinde (Tilia cordata) zu pflanzen.

Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume im Bereich des Regenriickhaltebeckens
sind als WeiBweiden ( Salix alba ) als Setzstangen mit einer Hohe von mindestens 1,20 m zu
pflanzen und als Kopfweiden zu entwickein.

Die gem3aB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Strauchgruppen entlang der Wasserflichen (Regen-
riickhaltebecken und offener Wasserlauf) sind als Holunder (Sambucus Nigra), Schlehe (Prunus
spinosa) und Hundsrose (Rosa canina) zu pflanzen. Hierbei sind 3-jdhrige Pflanzen mit einer
Mindestptlanzhohe von 50 cm zu verwenden.

Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen im Siiden des Plangeltungsbereiches als Einfassung des festgesetzien
Spielplatzes ist als 3-reihige Hecke mit Hainbuchen (Carpinus betulus) zu bepflanzen. Hierbei sind

pro Ifd. m Hecke mindestens 4 Pflanzen als Heister 1x verpflanzt und einer Anpflanzhéhe von
mindestens 100 cm zu pflanzen.

Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten weiteren Flaichen zum Anpflanzen ven Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer festgesetzten Breite von 50m sind als 3-
reihige anzulegen. Hierbei wird festgesetzt, daB pro gm eine Pflanze aus folgendem
Artenspektrum zu verwenden ist :

als Heister - 1xv 100-125 ecm- Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
_Traubeneiche(Quercus petraea),~ "
Hasel (Corylus aveliana),

Weissdorn (Cratacgus monogyna),
Schiehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und
Wolliger Schneeball (Virbunum lantana).

als 3jahr.v.S. -50-80cm-

Innerhalb der nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft -Streuobstwiese- wird festgesetzt, daB einheimische
Obstsorten als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 em (gemessen in 1,30 m
Hohe) zu pflanzen sind. Die Pflanzdichte muB einem Besatz von 80 Baumen pro Hektar
entsprechen. Dariiberhinaus wird festgesetzt, daB auf dieser Flache eine Initialansaat mit 15 g pro
qm auszubringen ist. Hierbei ist die Regelsaatgutmischung 7.1.2 ( Landschaftsrasen mit Krautern)
zu verwenden. Die Flache ist durch zweifache Mahd zu pflegen. Es wird festgesetzt, daB die erste
Mahd nicht vor dem 15. Juli, und die zweite Mahd nicht vor dem 15. Oktober durchzufiihren ist.
Das Schnittgut ist nach der Mahd abzutransportieren.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Einfriedigungen und Anpflanzungen dirfen innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden

Flachen (Sichtflachen) eine Hohe von 0,70 iber der Héhe des zugehdrigen StraBenabschnittes
nicht uberschreiten (§ 9 (6) BauGB).

-

SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW

iiber den Bebauungsplan Nr. 5

Baugebiet: “Dorfmitte”
Bereich siidlich der “SchulstraBe”, dstlich angrenzend an den B-Plan Nr. 4 (Schulweg)

/Aufgestel!t aufgrund des Aufstellungsbeschlusses deﬁ

e

/

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |,

S. 2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBI. |, S. 1189) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

YOI o veneer. Und  mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde {ol‘?ende Satzung iber den
1

Bebauung-;i;i;-r:n"ﬁr. 5 fiir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Te

erlassen:

A) und dem Text (Teil B),

-

.

Gemeindevertretung vom ..., Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang am..........c.cocivrinninenen, €rfolgt,

Stabelow, den .........cccone.

ist nach § 3 Abs. 1 BauGB von der frithzeitigen Biirger-
beteiligung abgesehen worden. Die fiir die Raumordnung
und Landesplanung zustindige Stelle ist gemdfB-§ 2462
Abs. 1 S. 1 BauGB i.V. m. §4 Abs. 3 BauGB beteiligt
worden.

Stabelow, den ......ccccoveuee.

B

Belange sind mit Schreiben vom ...

s U
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stabelow, den.......c.co.veoee.

“Birgermeister _/

/Die Gemeindevertretung hat am ............ \

4%

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Stabelow, den ..o

/ Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der\

S

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom .......ccrvsvneenes BiS
ZUM .....cooccoeenee. Nach § 3 Abs. 2 BauGB wiéhrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am ..........coreeenn.durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht.

Stabelow, den.......ccoee....

Biirgermeister

/I'Jer katastermiBige Bestand am ......ocnemnnee

richtig dargestellt bescheinigt Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dai

eine Karte im MaBstab 1: ... vorliegt. RegreBanspriiche
kénnen nicht abgeleitetwerden.
Hoiinlry e iV
Stempel

des KVG-Amtes

i

Blirgermeister _/

/ Auf Beschlufl der Gemeindevertretung vom............... \

-

Die von der Planung berithrten Trager 6ﬂentﬁcher\

-

Birgermeister /

L5

i
) sis\

5 " Biirgermeister

und Anregun?en der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Triger 6ffentlicher Belange am ........cccceonen. gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stabelow, den .......ccoceeeeees

- " Biirgermeister _

@ Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken \

(Teil Ay und dem Text (Teil B) wurde am ............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Gemeindevertretung vom ..........c..c.o......... gebilligt.

Stabelow, den ..................

Ger Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung \

.

“Biirgermeister _/

/Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be—\

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungs-
Beliorde Vom R e e e
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteiit.

Stabelow, den .....ccceveeene

" Biirgermeister _/

Gie Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs- \

dndernden BeschluB der Gemeindevertretung vom
seerenerenemnnennennee @FFUINE, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbhehdrde

VORI i smsenaraee T sty o s eeness DESTGHOE
Stabelow, den ..................
\ : Biirgermeister

L

Ger Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung \

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Stébelow, den ..........c......

g

/Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsp!anes\

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
................... iN .oovecvseeressnnnennn Ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méingeln der Abwagung sowle
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkelt und Erloschen ven Entschédigungsan-
spriichen (§§ 44, 246a Abs, 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am ....ccoocovie e
in Kraft getreten.

Stabelow, den.......cocoevvecrnne.

Gemeinde Stabelow

Bebauungsplan Nr. 5
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