SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 18 ALTERSGERECHTER WOHNUNGSBAU "AM KIRCHSTIEG" IN SIEVERSHAGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Lambrechtshagen vom ................ folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 18 fir das Gebiet ,Altersgerechter Wohungsbau ,Am Kirchstieg" in Sievershagen”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: _
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Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 (1) LBauO M-V)

In den Baugebieten 2 - 5 sind stehende Dachfenster (Gauben) oberhalb des 3. Vollgeschosses
unzuldssig.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 2 des-Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die Planzeichenverordnung v.
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgehobenen
zeichnerischen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen Die
abgeschwicht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans ist nicht Bestandteil der 2. Anderung des
Bebauungsplans.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,8 Grundfiachenzahl i ' (V. m.§19 (4 S. 3 BauNvO)
TH 10m Traufhdhe als HochstmaB Gber StraBenverkehrsfiache - vgl. TF 1.4

(Hohe der Schnittlinie 2W|schen der Fassadenoberflache und der DachauBenhaut)

Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

8 s 8 Flachen zum Anpflanzen von Strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
8 e 8 - sh. fortgeltende Festsetzung gem. Teil B Nr. 7.6 des B-Plans Nr. 18 (1. And.) -

S e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

® ° Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern

: bk : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

- fortgeltende Festsetzung gem. Teil A und Teil B Nr. 7.2 des B-Plans Nr. 18 (1. And.) -
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschatfts-

anlagen ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St ebenerdige Stellplatze
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) LBauQ M-V)
DN 25° Dachneigung als Hochstmali

10.

T

12,

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.05.2018. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafelnam ................... erfolgt. -

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 a (2)
BauGB abgesehen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 a (2) BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 28.06.2018 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom

. bis zum . .. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offenthch ausgelegen Dle offentl:che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
AN e ortstblich bekannt gemacht worden.,

- Die von der Plananderung berGhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom .......ccoociee zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Blirger sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ................. gepr(ft. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurdeam ............cooee von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Plananderung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ........c..........
gehbilligt.

Kutschke
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister

Der katasterméaBige Bestand im Anderungsbereich des Bebauungsplans am 06/2013 wird als
richtig dargestellt bescheinigt.

- Hansch
Rostock, (Siegel) ObVv

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

: Kutschke
Lambrechtshagen, (Siegel) ; Blrgermeister

Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafelnam ..................... ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen

(8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes .............. ...... In Kraft getreten.
Kutschke
Lambrechishagen, (Slegel) Biirgermeister

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18

Altersgerechter Wohnungsbau "Am Kirchstieg" in Sievershagen

‘Gemeinde Lambrechtshagen

Landkreis Rostock

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 08.06.2018
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SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18

Altersgerechter Wohnungsbau ,,Am Kirchstieg“ in Sievershagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt geandert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548} sowie nach § 62 der’

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO-MV) in der Fassung der Bekannimachung vom
18.04.2006 (GVOBI M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom
reerrinens TOIgende  Satzung der Gemeinde Lambrechishagen Gber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 fiir den altersgerechten Wohnungsbau _Am Kirchstieg" in Sievershagen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Flur 1 der Gemarkung Sievershagen

Kartengrundlage: Lage- und Hohenplan vom Juni 2013

Vermessungsbire Hansch & Bernau
Talliner Str. 1, 18107 Rostock, Tel. 0381 776710

Darsteliung der von der 1. Anderung betroffenen Flichen: farbig It. PlanzV

Darsteliung der von der 1. Anderung nich§ betroffenen Flichen: grau
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Festsetzungen je Baugebiet:
Flache Art der Grund- Bauweise
baulichen flichen-
Nutzung zahl

1-5

WR 0,4 0

TEIL B: TEXT - Fortgeltende textliche Festsstzungen

.

4]

Al
Lok,

Die Dauerklengarien suf Grinfifichsn dienen der nichi erwerbsmaBigen girinerischen bzw.
fierhalierischen Nutzung und der nicht erwerbsmaligen Erholung. (8 B Abs. 1 Nr. 15 BauGH)

Kigintierhatiung ist nur auf der in der Planzeichnung festgeseizien Friche und nur i Rahmen
der Bestandsschuizregelung des § 20z Nr. 7 Satz 2 BkieingG zuldssig.
(§ % Abz. 1 Nr. 9 BauGh)

Je Dauerideingarion isf eing Garlenlaube mit maximal 24 m® Grundfifiche zuldssig.
{§ 9 Abg. 1 Nr. 19 BauB)

in der Garlerlaube ist das daverhafie Wohnen nicht zulassig. {5 9 Abs. & BauGHB}

Auf alle privaien Fullwegen innerhalb der Kleingarienanlage gelten Geh- und Falwrechie
rugunsten der Ankieger. (& 2 Abs. 1 Nr. 11 Bau(GE;}

PIGN-Stalipiatze sind nur auf den in dar Planzsichnung dargesteliten Bareichen zuldssig,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

Die maximale Hehe der Garsnlaube undioder der Stille fir die Kleintierhaliung belréig
3.00 m dber vorhandenam Gelande.
Es sind nur Fultdacher oder Satteldacher mit maximal 15 Grad Dachneigung zuldssig.

{§ 86 LBaul M-V}

Alle vorhandenan Gartenlauben geniefien Bestandsschutz, Umbauten sind nur am Standornt
des Besztandes miglich, {8 2 Abz. 8 BaulsB)

An den Schutzfifchen - in der Planzeichnung mit Soll bezeichnet - sind die Baums und
Straucher zu erhalien. Dis MaRnahmefachen um die beiden Sélle in den ileingarenaniagen
sind als nuizungsireie Streifen zw Sicherung der Belange des Naturschuizes und der
i andschafispfiege herzurichien. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 8 BauGEB)

Auf der MalRnahmasfiiiche — in der Planzeichnung dunkeigrin dargestell! — sind Biume und
Straucher zu erhatten und die Wiese der natilichen Sukzession zu Bberlassen, hierzu sind ja
100 m? Fiache 10 Gehdize anzupfianzen:

Arizn: Siiberweide und Schwarz-Eile. (5 9 Abs. 1 Nr. 20b BauGD)
i_zubbsume, die nichi Cegensciand garnerischer Mutzung sind {sogenannte Waldbiume) sind
zet erhalien. Fir notwendige GebdlzfZliungen wvon Waldbdumen sind Ausgleichs- DzZw.
Erzatzpflanzungen vorzunehmen:

einstammiger Falibaum Ersatzbiume

Stammumfang in 1,20 m Hohe Stammumfang in 1,30 m Héhe
30-80 cm 1 Stk mit 12-18 om

56-20 cin 2 Stick mit 12-18 om

Hinweise:

A3 Es kinnen jederzeil archioiogische Fundstellen aufireten. Baim Auftreten soicher Funde
sind die Arbeiten sofori zu stoppen, die Baustelie Ist bis zu flinf Werkiagen in unverindeitem
Zustand zu belzssen und die untere Denkmaischutzbehdrde ist sofort zu informieran (B5chG
B 6 41 Abs. 1-3). Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkimaischutzbehirde
wenigstens 14 Tage vorher schrifilich und verbindlich mifzuteilen, um beobachien und avil
auftretende Funde unverziglich bergen zu kdnnen. Dadurch werden Verzigerungen im
RBauablauf vermiedsn (DSchG M-V § 11 Abs 3 Ordrungswidiig handelt, wer nicht
unverzialich Anzeige erstattet und das entdeciie Bodendenlimal how. die Enideskungssiatie
nicht in unveranaeriem Zustand erhail (DSchG M-V § 28).

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gili die Verordnung Ober die bauliche Nulzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ} in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGIL | 5. 132), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung vor Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBIL | S. 446) sowie die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1590 - PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen

Erlguterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

L

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet (WR) ; {8 3 BauNVQ)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)
0,4 Grundflachenzah! GRZ, z.B. 0.4
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
0 offene Bauweise

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Strakenbegrenzungstinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

Fulweg Mischverkehrsfiache ﬂ Parkflache
Einfahrt
Rereiche chne Fin- und Ausfahrt

(R Q Ahz 1 Nr 15 und Ahe & Ronf2R)Y

Zweckbestimmung:

S

offentliche Gronfiiche private Grinfiache
Parkaniage Hecke
NZ
Dauerkleingarten

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O

Fiachen fir Versorgungsanlagen, f{Ur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fir Ablagerungen

Abwasser

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT

0000

00Q
o

Q0000

o
8 086

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 8 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Erhalung von Baumen

Umgrenzung von Schuizgebieten und Schuizobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGRB)
I} [ {7 O
SONSTIGE PLANZEICHEN
- Umgrenzung von Flachen fiir Steliplatzaniagen

[ = R
L

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen,
oI T hier: Leitlungsrachte zugunsten der Versorgungshetriebe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

M Milllsammelstelle (Bereitstellungsfidche fiir die Entsorgung)

Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

R, V-

{§ 9 Abs, 1 Nr. 13 und Abs. & BauGRB)
unterirdisch

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-

WASBSBERSCHUTZ UND DiE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB}

Wasserflachen

Zweckbestimmung:

®

Regenrickhalteaniage

il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

N

4N
5]

> ol

Nummer des Baugebistes
Nummer der Griinfiiche
Flurstiicksbezeichnung
Bezeichnung der Matnahmefiache
Schnittfiihrung

Zuordnung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1. Art und Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB, §§ 1, 3, 14,

1.1

1.2

13

14

1.5

16 und 18 BauNVQ

in den reinen Wohngebieten (WR) Nr. 1 bis 5 der Planzeichnung fir den besonderen
Wohnbedarf sind Wohngebaude mit folgenden Nutzungen zulassig:

Altersgerechte Wohnungen, Mehrgenerationswohnanlagen, Anlagen fur soziale Zwecke
und Service, die der Versorgung der altersgerechten Wohnungen dienen. Waohnungen
for Betreuungspersonal sind nur im Dachgeschoss zulassig. _

Im Baugebiet Nr. 2 der Planzeichnung kénnen die in Festsetzung Nr. 1 genannten
Anlagen for soziale Zwecke und Service in konzentrierter Form errichtet werden.

in den Baugebieten 1-5 sind gemaR § 1 Abs. 6 (1) BauNVO folgende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes: nicht stérende Handwerksbetrieb und kleine Betricbe
des Beherbergungsgewerbes.

Die maximale Gebdudehthe fir Wohngebdude (Oberkante) ist gemal § 9 Abs. 3
BauGB iV.m. § 16 Abs. 2 (4) und § 18 {1} Bau NVO mit 11,5 m iiber der offentlichen
Straitenverkehrsfldche im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt festgesetzt.

Kieinwindkraftanlagen (Nebenaniagen zur Erzeugung ermneuerbarer Energie) sind im
Plangeltungsbereich nach § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen.

1.6 Wohnbaugrundsticke (Einfamilienwohnhauser/ Einzethauser} unter 500 m? sind gemag

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB unzulassig.

2. Bauweise §9 Abs. T Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1u. 2

2.1

BauNVO
in allen Baugebieten der Planzeichnung gilt die offene Bauweise.

3. Besonderer Wohnbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB

31

3.2

i.V.m. § 62 Abs. 4 LBauO-MV

Die Wohngebaude und Einrichtungen in den Baugebieten 1 bis 5 sing ausschliellich fir
den Bedarf von Personengruppen mit besonderem Wohnhbedarf bestimmt
altersgerechter Wohnungsbau.

In Anwendung von § 62 Abs. 4 der LBauQ-MV wird fir alle Wohnbauvorhaben im
Ptangeltungsbereich das vereinfachte Genehmigungsverfahren fesigesetzt.

4. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1

4.2

4.3
4.4

45

5.2

53
54

6.1

Am Kirchstieg singd 16 offentliche PKW-Parkplatze wie folgt anzuordnen:

- am Kirchstieg |: 6 Parkpldtze in Parallelanordnung zur Straltenachse zwischen den
Straflenbdumen

- am Kirchstieg II: 6 &ffentliche Parkplatze

- an der Wendeflache des Kirchstieges il: 4 dffentliche Parkplétze

Die Mischverkehrsfldche (Gockelsteq) ist verkehrsberuhigt anzuiegen. Milibehélter sind
am Gockelsteg und am Gosselsteg am Sirallenrand auf privaten Flachen anzuordnen,
Sichthindernisse sind zu vermeiden.

Auf allen sffentlichen Verkehrsflichen sind die Fahrbahnen 4,75 m breit anzulegen.

Der Fulweg Kirchstieg ist so herzurichten, dass er von Sonderfahrzeugen benuizt
werden kann.

Die Wuchshéhe straBenseitiger Grundstiickseinfriedungen, die geeignet sind, die
Sichibezishungen an Grundstickszufanrien bzw.  in  Einmindungsbersichen  zu
beeintrdchtigen, sind auf max. G,80 m festgesetzi.

Im Bereich der Sichtdreiecke zind ausechliefilich RAume zu nflanzen. deren Kronenansatr hei

mindestens 2,5 m, gemessen ab Oberkante Stralenfliche Iiégt.

Granflichen § 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
lnnerhalb der Flichen A, B und € fir MaBnahimen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind die Kleingartenfldchen zurickzubauen.
Auf 20 % der Gesamfiflache sind Gruppen mit heimischen, standorigerechten Strauchern zu
pflanzen. Die vorhandenen Gehélzbestdnde sind zu erhafien und auf den Geholzanteii

anzurechnen. Die verbleibenden Fldchen sollen mindestens einmal alle zwei Jahre, maximal
zweimal pro Jahr gem&ht werden. Das Ma&hgut ist zu entfernen.

Die Bé6schungen rings um die neue Regenrickhalieanlage zwischen der 6ffentlichen
Grinfliche Nr.1 und der B 105 gehdren zur éffentlichen Granfiache Nr. 1 und sind naturnah zu
gestalten.

Wege in offentlichen Grinflachen sind nur in wassergebundener Bauweise zulassig.

Zur Ableitung von Niederschlagswasser ist siidlich der tffentlichen Grunfliche Nr.1 eine neue
Regenriickhalteaniage zu schaffen. Einleitung von Niederschlagswasser in den vorhandenen
.Erenteich® und den Meidenteich® sind nur zuldssig, um das Trockenfalien der Biofope zu
verhindem.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entlang der sadlichen Grenze von Baufeld 4sowie auf der Ostseite der geplanten
Verkehrsfidche Kirchstieg I sind wahrend der Bauphase im Zeitraum Marz bis Juni und
Oktober/November mobile Amphibienzdune zu stellen. Alternativ kann in der Saison vor
Baubeginn durch einen Gutachter ein Vorkommen von bescnders geschiitzten
Amphibienarten gepruft werden. Eine Betroffenheit bzw. Nichtbetroffenheit ist dann der
unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rostock vor Baubeginn nachzuweisen.

62 Die Gebaude in den Kleingérten sind vor Abbruch auf Quartiere von Fledermausen sowie
Nester von gebaudebriitenden Vageln zu éiberpritfen. Die Abbrucharbeiten sollters auf die
Monate April sowie September/Okiober begrenzt werden. Als Ersatz fiir potenziell verioren
gehende Quartiergebaude durch den Abriss der Gartenlauben sind an Baumen in den
Grinfiachen A und B 6 Fledermauskésten fachgerecht anzubringen. An den neu zu
errichtenden Gebauden sind insgesamt 6§ Rauchschwalbenkunsinester fachgerecht
anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

6.3 Innerhalb der Grianflichen A und C sind je zwei Reptilienquartiere in Form von
Steinpackungen mi einer Grundfliche von je 1,5 m? einer Héhe von 0,5 m und einer
Tiefe von 1,0 m im Boden anzulegen

7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.1 Auf den Grinflaichen Nr. 3, 4 und 5 sind Baumreinen anzupflanzen und dauverhaft zu
unterhalten. Baumart: Vogel-Kirsche, Baumabstand: 13 m (zwischen den Baumen PKW-
Stellplétze).

7.2 Innerhaib der Gffentlichen Griinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind
standorigerechte Strducher in Gruppen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Mindestens 10 % der Gesamtfidche sind zu bepflanzen. Die Verwendung
von giftigen Pflanzen ist verboten.

7.3  Innerhalb der dffentlichen Griinflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstreifen”
ist eine 3-reihige Hecke mit heimischen, standorigerechten Striuchem fachgerecht zu
pfianzen und dauverhaft zu unterhalten. Der Abstand der Reihen und innerhalb der Rethe
muss 1,50 m betragen.

7.4 Innerhalb der privaten Griinflache Nr. 6 ist eine einrethige Hecke aus standortgerechten
Strauchern zu pflanzen.

7.5 Baumscheiben dirfen eine Grofle von 12 m? nicht unterschreiten.

7.6 Auf den Flachen mit Pflanzgebot auf Wohnbaufidchen sind Strducher der Pflanzliste
{FS 6.6} anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten, 1 Strauch je 3 m*

7.7 Pflanzenliste:

Baume Straucher
Acer campestre Feld-Ahom Corylus avellana Hasel
Acer Berg-Ahorn Euonymus Pfaffenhatchen
pseudopiatanus Schwarz-Erle europaeus Heckenkirsche
Alnus glutinosa Birke Lonicera xylasteum  Schiehe
Betula pendula Hainbuche Prunus spinosa Faulbaum
Carpinus betuius Zierapfel Rhamnus franguia Hunds-Rose
Malus sylvestris Vogel-Kirsche Rosa canina Wein-Rose
Prunus avium Traue Rosa rubigincsa Ohr-Weide
Prunus padus Trauben-Eiche Salix aurita Sal-Weide
Quercus petraea Stiel-Eiche Salix caprea Grau-Weide
Quercus robur Silber-Weide Salix cinera Bruch-Weide
Salix alba Salix fragilis Schwarzer Holunder
Sambucus nigra Gemeiner
Viburnum opulus Schneeball
Als Mindestqualitat fOr die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze sind zu
verwenden:

Baume in Parkanlagen: 3 mal verpflanzie Hochstamme mit einem Stammumfang von 16
- 18 cm, gemessen in 1 m Hbhe,

Baume in linearen Pflanzgeboten: 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe,

Straucher: verpflanzie Straucher H 60-100 cm.

&. Leftungsrechite § 5 Abs. 1 Wr. 21 BaulB
8.1 Das Leitungsrecht umfasst die Befugnisse, unterirdische Ver- und Enisorgungsieitungen

herzustellen und 7zu unterhalten, Nuizunaen, welche dis Herstelling und Unterhaltung
beeintrdchtigen, sind unzulidssig.
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9.1 Die vorhandenen Gelandehohen dirfen im offentlichen Strallenraum und auf den
privaten Baugrundstitcken nur um maximal 0,75 m verandert werden.

10. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 1a Abs. 3 BauGB

10.1 Die Mafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft (Festsetzungen
Nr. 4.1, 7.1 und 7.2) sind den Baugebieten und Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet.
Das verbleibende Defizit von 12.436 m? Flachenadguivalent ist vom Okokonto
LSenaturierung Rotbak" abzubuchen.

HINWEISE:

B Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen sntdeckt werden, ist
gemalt § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1888 §. 12 ff.)
die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantworllich sind hierfr der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféilige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzsige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt vonverunreinigien Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfalibesitzer zur ordnungsgemaien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KiW-/ARfG) vom
27.09.1994 BGBI. 1 5. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. 1 5. 2455)
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KiW-AbfG.*

10.

11.

Lage des gekennzeichneten Plangeltungsbereichs, 0.M.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungspian Nr. 18, Grinfiache Heydenholt" ist am 10.08.2001 in Kraft getreten.

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung der Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 18, Altersgerechter Wohnungsbau ,Am Kirchstieg”, wurde am 10.07.2013 gefasst
und am 11.67.2013 orisitblich bekannt gemacht.

Die Landesplanung wurde beteiligt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung/ Biirgerbeteiligung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18, Aliersgerechter Wohnungsbau ,Am Kirchstieg®, wurde am
01.08.2013 durchgefihr.

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, Aliersgerechter Wohnungshau
Am Kirchstieg”, betroffenen Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 21.08.2013 zur Abgabe einer Stellungnabhme
autgefordert worden.

Die Gemeindevertrelung hat am 30.10.2013 den Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18, Altersgerechter Wohnungsbau ,Am Kirchstieg®, mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, Aliersgerechter
Wohnungsbau ,Am Kirchstieg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung mit Anlagen und umweltbezogene Stellungnahme, haben
in der Zeit vom 27.11.2013 bis zum 03.01.2014 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen nur zu den geanderten bzw. ergénzien Teilen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 05.11.2013 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Anregungen aus den Stellungnahmen
der Behorden, der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden sowie die
AuBerungen der Barger zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, Altersgerechter
Wohnungsbau ,Am Kirchstieg”, am 05.03.2014 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, Altersgerechter Wohnungsbau ,Am
Kirchstieg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teii A) und dem Texi (Teil B), wurde am
05.03.2014 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung, der
Umweltbericht und die zusammenfassende Erkifitung-zy den Umweltbelangen zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes wurden mit B?és;h%e‘r Gemeindevertretung vom
05.03.2014 gebilligt. I

8 M Loe

H. Kutschke

Lambrechtshagen, 21, 03. 2014~ 1. stellv. Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wirg-hiermit ausgefertigt. /

: H. Kutschke

1. stellv. Biirgermeister

Lambrechishagen, 24, 03, 2041’_

Die Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, Altersgerechter
Wohnungsbau ,Am Kirchstieg", sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am25.03. 2044 ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung in der Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18,
Altersgerechter Wohnungsbau ,Am Kirchstieg®, ist mit Ablauf des Tages der
Bekanntmachung in Kraft getreten. : ;

H. Kutschke
1. stellv. Biirgermeister

Lambrechtshagen, 10. 0% 9g4 Y

LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 18

Aitersgerechier Wohnungsbau ,,Am Kirchstieg
in Sievershagen

Ui Le |

H. Kutschke
1. stellv. Blrgermeister

Lambrechtshagen, {0,047 C14-




SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18

Altersgerechter Wohnungsbau ,,Am Kirchstieg“ in Sievershagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauOQ M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ... folgende Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen tber die
1. Anderung des Bebauungplanes Nr. 18 fir den altersgerechten Wohnungsbau ,Am Kirchstieg® in
Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT - Fortgeltende textliche Festsetzungen

1. Die Dauerkleingérten auf Grinflachen dienen der nicht erwerbsmaéfigen gértnerischen bzw.
tierhalterischen Nutzung und der nicht erwerbsmaRigen Erholung. (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2. Kleintierhaltung ist nur auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache und nur im Rahmen
der Bestandsschutzregelung des § 20a Nr. 7 Satz 2 BkleingG zuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

TEIL A: PLANZEICHNUNG

M. 1: 1.000
0 10 20 30 40 50 100 m

Flur 1 der Gemarkung Sievershagen

Lage- und Héhenplan vom Juni 2013
Vermessungsbiiro Hansch & Bernau
Talliner Str. 1, 18107 Rostock, Tel. 0381 776710

Kartengrundlage:

Darstellung der von der 1. ﬁnderung betroffenen Fldachen: farbig It. PlanzV
Darstellung der von der 1. Anderung nicht betroffenen Flichen: grau

Festsetzungen je Baugebiet:

Flache Art der Grund- Bauweise
Nr. baulichen flachen-
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3. Je Dauerkleingarten ist eine Gartenlaube mit maximal 24 m? Grundfliche zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB)
4. Inder Gartenlaube ist das dauerhafte Wohnen nicht zuldssig. {(§ 9 Abs. 6 BauGB)

5. Auf alle privaten FuBwegen innerhalb der Kleingartenanlage gelten Geh- und Fahrrechte
zugunsten der Anlieger. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. PKW-Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen zuléssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7. Die maximale Hohe der Gartenlaube und/oder der Stille fur die Kleintierhaltung betragt
3,00 m Uber vorhandenem Geldnde.
Es sind nur Pultdécher oder Satteldzicher mit maximal 15 Grad Dachneigung zuldssig.
(§ 86 LBauQ M-V)

8. Alle vorhandenen Gartenlauben geniefen Bestandsschutz. Umbauten sind nur am Standort
des Bestandes mdglich. (§ 9 Abs. 6 BauGRB)

9. An den Schutzflachen — in der Planzeichnung mit Soll bezeichnet — sind die Biaume und
Straucher zu erhalten. Die MaRnahmefldchen um die beiden Sélle in den Kleingartenanlagen
sind als nutzungsfreie Streifen zur Sicherung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege herzurichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

10.  Auf der MaRnahmefidche — in der Planzeichnung dunkelgriin dargestellt — sind Baume und
Stréucher zu erhalten und die Wiese der natiirlichen Sukzession zu Uiberlassen, hierzu sind je
100 m? Flache 10 Gehdlze anzupflanzen:
Arten: Silberweide und Schwarz-Erle. (§ @ Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

11.  Laubb&ume, die nicht Gegenstand gartnerischer Nutzung sind (sogenannte Waldbdume) sind
zu erhalten. Fir notwendige Gehélzfallungen von Waldb4dumen sind Ausgleichs- bzw.
Ersatzpflanzungen vorzunehmen:

Ersatzbdume
Stammumfang in 1,30 m Héhe

einstammiger Fallbaum
Stammumfang in 1,30 m Héhe

30-60 cm 1 Stiick mit 12-18 cm
60-90 cm 2 Stiick mit 12-18 cm
Hinweise:

Es konnen jederzeit archdologische Fundstellen auftreten. Beim Auftreten solcher Funde sind die
Arbeiten sofort zu stoppen, die Baustelle ist bis zu fiinf Werktagen in unveréndertem Zustand zu
belassen und die untere Denkmaischutzbehérde ist sofort zu informieren (DSchG M-V § 11
Abs. 1-3). Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehsrde wenigstens 14 Tage
vorher schriftich und verbindlich mitzuteilen, um beobachten und evil. auftretende Funde
unverzuglich bergen zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen im Bauablauf vermieden (DSchG
M-V § 11 Abs. 3). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige erstattet und das
entdeckte Bodendenkmal bzw. die Entdeckungsstitte nicht in unverandertem Zustand erhilt
(DSchG M-V § 26).

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN_VO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wo_hnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

Wohngebiete fiir besonderen Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauNVQ)
WBW

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

0,4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
: Strallenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

FuBweg

GRUNFLACHEN

ﬂ Parkflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB)

Mischverkehrsflache

Griinflachen

Zweckbestimmung:

offentliche Griinflache IE}
E Parkanlage

Dauerkleingarten

private Griinflache

Feldhecke, privat

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Zweckbestimmung:
® Regenriickhalteteich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von B4umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

im Sinne des
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

Naturschutzrechts

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatzanlagen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen,
hier: Leitungsrechte zugunsten der Versorgungsbetriebe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Millsammelstelle

Sichtdreieck

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflichen

\ 4 Einfahrt

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
— O unterirdisch

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2 Nummer des Baugebietes

@ Nummer der Griinfldche

A Bezeichnung der Schutzgriinflache
I\ A Schnittfithrung

Zuordnung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 In den Wohngebieten Nr. 1 bis 5 der Planzeichnung fiir den besonderen Wohnbedarf
(WBW) sind folgende Nutzungen zuldssig:
Altersgerechte Wohnungen, Mehrgenerationswohnanlagen, Anlagen fiir soziale Zwecke
und Service, die der Versorgung der altersgerechten Wohnungen dienen. Wohnungen
fur Betreuungspersonal sind nur im Dachgeschoss zuléssig.

1.2 Im Baugebiet Nr. 2 der Planzeichnung kénnen die in Festsetzung Nr. 1 genannten
Anlagen fiir soziale Zwecke und Service in konzentrierter Form errichtet werden.

1.3 Die maximale Gebdudehdhe fur Wohngebsude (Oberkante) ist mit 11,5 m iiber der
Jjeweiligen Grundstiickszufahrt festgesetzt.

2. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 In allen Baugebieten der Planzeichnung gilt die offene Bauweise.

3. Verkehrsflichen

3.1 Am Kirchstieg sind 16 PKW-Parkplitze wie folgt anzuordnen:
- am Kirchstieg | und |l je 6 Parkplatze in Parallelanordnung zur StraRenachse
zwischen den StraBenbdumen
- an der Wendeflédche des Kirchstieges lll: 4 Parkplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

3.2 Die Mischverkehrsflache (Gockelsteg) ist verkehrsberuhigt anzulegen.

4. Griinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

41 Die offentliche Griinflache Nr. 1 der Planzeichnung ist als naturnahe Parkanlage zu
gestalten und zu entwickeln.

42 Zur Ableitung von Niederschlagswasser sind auf den Griinflichen und MaRnahme-
flachen Grében zur Niederschlagswasser-Ableitung zum vorhandenen Erlenteich® und
zum neuen Regenriickhalteteich ,Weidenteich“ und weiter zur Regenriickhaltung an der
B 105 zulassig.

5. MaBnahmefldchen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1  Furdie MaBnahmeflidchen A, B und C sind vor Hochbaubeginn entsprechende Konzepte
Zu erarbeiten und allseitig abzustimmen.

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchem § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.1 Auf den Grlnflichen Nr. 2 und 4 sind Baumreihen anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Baumart: Vogel-Kirsche, Baumabstand: 13 m (zwischen den Bdumen PKW-
Parkplatze).

Auf den zwei Wendefldchen des Kirchstieges ist mittig je 1 Solitirbaum (Stiel-Eiche) zu
pflanzen.

6.2 Innerhalb der &ffentlichen Griinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind
standorigerechte Strducher in Gruppen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Mindestens 10 % der Gesamtflache sind zu bepflanzen. Die Verwendung
von giftigen Pflanzen ist verboten.

6.3 Innerhalb der privaten Griinfliche Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Gehélzstreifen® ist
eine 3-reihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Strauchern fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Abstand der Reihen und innerhalb der Reihe
muss 1,50 m betragen.

6.4 Innerhalb der privaten Griinflache Nr. 6 ist eine einreihige Hecke aus standortgerechten
Strauchern zu pflanzen.

6.5 Auf den Flachen mit Pflanzgebot auf Wohnbauflichen sind Striaucher der Pflanziiste
(FS 6.6) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, 1 Strauch je 3 m2.

6.6 Pflanzenliste:

Baume Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn Corylus avellana Hasel

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Betula pendula Birke Prunus spinosa Schlehe

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum

Malus sylvestris Zierapfel Rosa canina Hunds-Rose

Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa rubiginosa Wein-Rose

Prunus padus Traue Salix aurita Ohr-Weide

Quercus petraea Trauben-Eiche Salix caprea Sal-Weide

Quercus robur Stiel-Eiche Salix cinera Grau-Weide

Salix alba Silber-Weide Salix fragilis Bruch-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze sind zu

verwenden:

Baume in Parkanlagen: 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 - 18
cm, gemessen in 1 m Héhe,

Baume in linearen Pflanzgeboten: 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang
von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe,

Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

7. Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

7.1 Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintréchtigen, sind unzuléssig.

8. Hohenlagen § 9 Abs. 3 BauGB

8.1 Die vorhandenen Geléndehdhen diirfen im offentlichen StraRenraum und auf den
privaten Baugrundstiicken nur um maximal 0,75 m verandert werden.

9. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 1a Abs. 3 BauGB

9.1  Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft (Festsetzungen
Nr. 4.1, 6.1 und 6.2) sind den Baugebieten und Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet.
Das verbleibende Defizit von 5.003 m? Fliacheniquivalent ist vom Okokonto
-Renaturierung Rotbak“ abzubuchen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan Nr. 18, Griinflache ,Heydenholt“ ist am 10.08.2001 in Kraft getreten.

2.  Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 10.07.2013 gefasst und
am 11.07.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

3.  Die Landesplanung wurde beteiligt.

4. Die frithzeitige Birgerbeteiligung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
01.08.2013 durchgefiihrt.

5. Die von der 1. Anderung betroffenen Behorden, sonstigen Tréger offentlicher Belange
und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 21.08.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

7. Die Entwiirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom ................
bis zum wdhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen nur zu den gednderten bzw. erginzten Teilen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
KGnnen, am ..........cccccoeveeeeeeeeen, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen aus den Stellungnahmen
der Tréger offentlicher Belange zur 1. Anderung des Bebauungsplanes am
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9.  Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde am seseeneeeee.. VON der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ................ gebilligt.

H. Kutschke
Lambrechtshagen, (Siegel) 1. stellv. Blirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

H. Kutschke

Lambrechtshagen, (Siegel) 1. stellv. Burgermeister

11.  Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhaltenist, sindam ..................... ortsiiblich durch Aushang
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Kraft getreten.

H. Kutschke

Lambrechtshagen, 1. stellv. Biirgermeister

(Siegel)

Lage des gekennzeichneten Plangeltungsbereichs, 0.M.

LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 18

Altersgerechter Wohnungsbau ,,Am Kirchstieg“

in Sievershagen
ehemals Griinfliche ,Heydenholt

- Vorentwurf —
Arbeitsstand: 16.08.2013

Lambrechtshagen, H. Kutschke

1. stellv. Blirgermeister

Die Satzung in der Fassung der 1. Anderung ist am Tage nach der Bekanntmachung in N



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
am 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGPLAN Nr. 18
‘:’ » (GVO BIl. M-V S. 468 und S. 612) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom
. o py 02. 05. 2001 und 25. 07. 2001 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan

- Gru nﬂaChe ,,HeydenhOIt - nordlich der B 105 in Sievershagen . | folgende Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 18 fur die Grunflache ,Heydenholt*,

nordlich der B 105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt  aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung  vom
01. 11. 2000. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstell beschlusses ist am 18. 11. 2000 im
Amtsblatt ,DER LANDBOTE" veréffentlicht worden,,

Lambrechtshagen, 29. 05. 2001

2.
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Lambrechtshagen, 29. 05. 2001
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O EED 4. Die von der Planung beriihten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
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5. Die Gemeindevertretung hat am 24. 01. 2001 den Entwu
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. .

gemaB § 20a Nr. 7 Saiz 2 BKleingG

Lambrechtshagen, 29. 05. 2001
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6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 20. 02. 2001 bis zum
27. 03. 2001 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am

09. 02. 2001 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" beka ;tgglg;?g;;bt%gvorden. -

%f}
Bé germeister

7. Der katastermaRige Bestand am 29. 05. 2001 wird als'fichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Magsi
nicht abgeleitet werden.

N

/
v

Lambrechtshagen, 29. 05. 2001

Rostock, 29. 05. 2001

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen

der Trager offentlicher Belange am 02. 05. 2001 ggri{ g? ebnis ist mitgeteilt w

Biirgermeister

Lambrechtshagen, 29. 05. 2001

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
02. 05. 2001 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluf? der Gemeindevertretung vom
02. 05. 2001 gebilligt.

Burgermeister

Lambrechtshagen, 29. 05. 2001

Sondergebiet Einkaufszentrum Ostseepark
{B-Plan Nr. 1)

10.  Der Bebauungsplan ist mit Schreiben vom 31. 05. 2001 dem Landrat des Landkreises Bad Doberan
gemal § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfihrungsgesetz des-Landes Mecklenburg-Vorpommemn (AG-
4 ;g

4

BauGB M-V) i.V.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung (Ahz\liO)ia“hw. i

/ #
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F’ LANZEIC H E N E RKLARU N G TE I L B . TEXT AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 10 000, Schwarz-weiss-Fassung Lambrechtshagen, 1%08.20 a1
- mit farbig gekennzeichnetem Bebauungsplan-Geltungsbereich
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der . .
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL I S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage L
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) . 11 Zur Erfillung der MaBgaben aus dem Bescheid dés Landrat 5. 06. 2001
ie die Verord uber die A beit der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung . s oy . . 50 " . . es vom . .
590 - Prans 00) vom 16 Desember 1990 (BGEI. 1991 15, 56). 0 1. Die Dauerkleingarten auf Grunflachen dienen der nicht erwerbsméRigen gérinerischen bzw. N N (AZ: 1/61/2/010 13051043 B18) fasste die Gemeindevertretung am 25. 07. 2001 den
tlerhalterlschen Nutzung und der nicht erwerbsmaBigen Erholung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e N, satzungsandernden Beschluss (Beitrittsbeschluss). o . p
Planzeichen Erlauterun Rechtsgrundlage N 4 R .
9 g 9 2. Kleintierhaltung ist nur auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache und nur im Rahmen ST
. FESTSETZUNGEN der Bestandsschutzregelung des § 20a Nr. 7 Satz 2 BkleingG zulassig. ’ S ROTNIRG N o, N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) == © £ Lambrechtshagen, 1%,0 9. 28 0 {
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) » 2
3.  Je Dauerkleingarten ist eine Gartenlaube mit maximal 24 m? Grundfléche zul&ssig. . / — o
Griinflachen, hier private Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB) . o~ TN, s 3
N p 12.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich
4.  Inder Gartenlaube ist das dauerhafte Wohnen nicht zul&ssig. (§ 9 Abs. 6 BauGB) y 9 V;I 4 hiermit ausg egeﬂiggs ung us der Fanzglen
O o 5
Zweckbestimmung: 5.  Auf alle privaten FuBwegen innerhalb der Kleingartenanlage gelten Geh- und Fahrrechte I - RN O
o zugunsten der Anlieger. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) AT s
BBo Dauerkleingarten I ~ Slevershageri” _ o = Lambrechtshagen, 14.Q 8.20Q1
K 6. PKW-Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung dargesteliten Bereichen zulassig. Y A ° 4l | A S
[RENTERFATTONG besonderer Nutzungszwec (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : T S ks :
\ E S ok A 2
'| [y ] ) AN -
. . 7. Die maximale Hohe der Gartenlaube und/oder der Stélle fur die Kleintierhaltung betragt =Vaw'l, 1 N AR E = o ey . . - L .
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN 3,00 m tber vorhandenem Gelande. : e 2 g NGl i\2/! SR ;‘;'—. D ‘/‘v.,.o R 13. g!e Satzung Uber d_en Bebauun_gsplan sowie die Stelle, bei qer der Plan auf Dauer wahrend der
. n - . . . o = avae™ ofon 0 oo | ienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND Es sind nur Pultddcher oder Satteldacher mit maximal 15 Grad Dachneigung zulassig. T TIRE " o N AT ist_ sind am 4_0‘6 3.2444... im Amsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht worden. In der
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (§ 86 LBauO M-V) L S e S 3 Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
2 :j,g)j C 3 I 1 und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung 8.  Alle vorhandenen Gartenlauben genieRen Bestandsschutz. Umbauten sind nur am Standort e f ° Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen-(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern des Bestandes méglich. (§ 9 Abs. 6 BauGB) S S S =R =P |} 50 ™ Die Satzung ist am A4Q.. Q- §..24QA. in Kraft getreten. B ;7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) . ol AT O\ Y A T Bz ) I\ | -
9. An den Schutzflichen — in der Planzeichnung mit Soll bezeichnet — sind die Bdume und O TALE TN\ e V4 P YW, Si YA N/ I I |
Umgrenzungen von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Straucher zu erhalten. Die MaRnahmeflachen um die beiden Sélle in den Kleingartenanlagen — T |\ &S o e ¢ Ao | . <
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - MaRnahmeflache sind als nutzungsfreie Streifen zur Sicherung der Belange des Naturschutzes und der S \. T2 R A N Dan T GL% Lambrechtshagen1%.Q %.2001
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Landschaftspflege herzurichten. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) S A o e 7T > ) =< AR
9 N . . . ..';“..» = . - g . . . . : . . E 17 :
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des 10. Auf der MaRnahmeflache — in der Planzeichnung dunkelgriin dargestellt — sind Baume und ‘. S VQ/ s : 7\ - L f il \ 4
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) Straucher zu erhalten und die Wiese der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen, hierzu sind je =3 . S AT Y N |IsS . - oy ~
100 m? Flache 10 Gehoélze anzupflanzen: L) R N s Vo) RARAE \ 16| N L —
Arten: Silberweide und Schwarz-Erle. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ANV 4 e, V) ) ¢ Y4 SO0 ) iy S
. ii/4 S L& 55 o S
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 11. Laubbdume, die nicht Gegenstand géartnerischer Nutzung sind (sogenannte Waldb&dume) sind g D\ (9055 TN Y. Ve N e G N A
zu erhalten. Fur notwendige Geholzfallungen von Waldbdumen sind Ausgleichs- bzw. B b N Ay S\ Y S\ AR N S TN L
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Ersatzpflanzungen vorzunehmen: = o/,": 2 7 o j» ,.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) einstammiger Fallbaum Ersatzbaume S /\ 7 A2 N
" Stammumfang in 1,30 m Héhe Stammumfang in 1,30 m Héhe
—o——0— unterirdisch 30-60 cm 1 Stiick mit 12-18 cm
60-90 cm 2 Stiick mit 12-18 cm
LAMBRECHTSHAGEN
SO - . . . Gemeinde des Amtes Warnow-West
E cst _z Umgrenzung von Fléchen fir Gemeinschaftsstellplatze Hinweise: Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
L Es kénnen jederzeit archaologische Fundstellen aufireten. Beim Auftreten solcher Funde sind die Kartengrundiage: Lageplan vom Dezember 2000 EINFACHER
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Arbeiten sofort zu stoppen, die Baustelle ist bis zu funf Werktagen in unverandertem Zustand zu \hflermessungsburo Séechert, 6bVi
HEEEH . o . ' belassen und die untere Denkmalschutzbehérde ist sofort zu informieren (DSchG M-V § 11 uhlenstr. 10, 18069 Rostock
hier: Leitungsrechte zugunsten der Versorgunggtftt)rlel;eN 21 und Abs. 6 BauGB) Abs. 1-3). Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde wenigstens 14 Tage Tel.: 03811776490, Fax: 0381/ 7764930 BEBAU U NGSPLAN N r. 1 8
(§ S- r.<iun ) u vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um beobachten und evil. auftretende Funde Planverfasser Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unverziglich bergen zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen im Bauablauf vermieden (DSchG Bauleitplanung: Planungsbiiro fr Fléchennutzungspléne, Bebauungsplane und Rahmenplanungen Griinflache ,,Heydenholt“
M-V § 11 Abs. 3). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige erstattet und das ) Dr. -Ing. Frank Mohr srdli in Qi
(§ 9 Abs. 7 BauGB) . y ' - o ° ) . 1591 nordlich der B 105 in Sievershagen
entdeckte Bodendenkmal bzw. die Entdeckungsstatte nicht in unverdndertem Zustand erhalt gg*;:“ﬁﬂ; Z r?:;“l‘:"é"eéz'_“ 1“*;"3 ?g(“)"g’sf’g’o Ztozllg
(DSChG M-V § 26)' www.apm-rostock.de, e-mail: inf@apm-r%tockde, Tel.: 0381 /242080
Abgrenzung von Grinfiachen unterschiedlicher Nutzungen Lambrechtshagen, 14 .0 9. 200’[
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