Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

Kritzmow vom ............... folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 fir
das Gebiet ,Am Wald“, betreffend die Liegenschaft Satower StraBe 11 in Kritzmow, bestehend aus

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4 FUR DAS GEBIET "AM WALD" Pt (1 e

TEIL A: PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 05.03.2019. Die ortstibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel am ................ erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

MaBstab 1: 1000 .
e —j—— 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begrindung hat in der Zeitvom ...............
0 10 20 30 40 50m biszum ................ wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
Planunteriage: gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
Liegenschaftskarte gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbe-
rucksichtigt bleiben kénnen, durch durch Aushang an der Bekanntmachungstafelam ................ und

durch Verdffentlichung auf der Homepage des Amtes Warnow-Westam .................. bekannt ge-
macht worden.

% Auszug ALKIS

4.  Die von der Plananderung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreibenvom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Blurger sowie der

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .............. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

= 11/13 -l\‘ 6. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

Cox A0 »‘\‘ B), wurde am ..................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung

: : zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................
gebilligt.

Kaiser

Kritzmow, (Siegel) Blrgermeister

7. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Satzung der Gemeinde Kritzmow

Landkreis Rostock

(ber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird flr das Gebiet "Am Wald'
hiermit ausgefertigt. in Kritzmow, betreffend die Liegenschaft Satower StraB3e 11

Bad Doberan, (Siegel) KV-Amt
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Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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Art der baulichen Nutzung'
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) |
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(§9 Abs.1Nr.18 und Abs. 6 BauGB)
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MaB der baulicheleutzung

(§9 Abs.1Nr.1BauGB, §16 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen,
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(§9 Abs.1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
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Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Baumen, Strauchern,
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oo e/

. s e UO..Q -
IR B B R N

&

Y0

1iDG

TH

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wenn im Bebauungs-

plan bezeichnet
§°72 Ans 1 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles). die dem Denk -
malschutz unterliegen

§$39 Ans & BauGB:

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale). die dem
Denkmalschutz unterfiegen

S 3 Acs 6 Ba.GB
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/Einrichtungen und Anlagen

1!/
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Oftentliche Verwaltungen |
Schuie O

Zwecken dienende Gebaude O
und Einrichtungen

e “\..H(‘)

Sozialen Zwecken
dienende Gebaude @
und Enrichtungen

n Kirchen und kirchlichen

Gesundheitichen Zwecken
O dienende Gebaude O

und Einrichtungen

Sonstige Planzeichen

7V Umgrenzung von Flachen fur Nebenania-
gen. Stellplatze. Garagen und
Gemeinschaftsaniagen

1§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

o StraBenverkehrsflachen

o — M StraBenbegrenzungsiinie

o Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestim

mung

()

auch gegenuber Verkersfiachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

[ E ¢ ‘Offentliche Parkflache

10| oo0 F/R % FuB-und Radweg

10 Verkehrsgrin

Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4,11 und Abs. 6 BauGB)

v Einfahrt
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(§9 Abs 7 BauGBi

Begrenzung anschlieBender
Bebauungspléane

Abgrenzung unterschiedlicher §x§utzung.
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(§1Abs. 4.§16 Abs. 58
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KENNZEICHNUNG DER ANDERUNGEN

AUFGRUND DES ERLASSES DES
INNENMINISTERS DES LANDES MECKLEN-
BURG -VORPOMMERN VOM 0706.1993 U

09.08.1993 (AZ.:II 660b - 512.113.- 01.08.20(4))

DIE GEMEINDEVERTRETUNG KRITZMOW HAT MIT BESCHLUSS

VOM 02.09.1993 DIE ERFULLUNG DER AUFLAGEN UND DAS
BEFOLGEN DER HINWEISE BESCHLOSSEN.

BEBAUUNGSPLAN M 1:1°000
SATZUNG

Gemarkung Rostock

:Elur 5,

TSG Il
WARNOW

o

Gemarkung Kritzmow
Flur 1
Mallstab 1:1000

1. Art der baulichen Nutzung

= WA* und MI*: an Wohnriumen, die zum stidndigen Aufenthalt von
Personen geeignet sind, wird flr Fenster zur
StraBenseite wie auch seitlich davon "passiver"®
Lirmschutz in Form von Schallschutzfenstern der
Schallschutzklasse 2 (SSK 2) gem. VDI-Richtlinie
2719 mit einer Mindestverglasung 4/12/4 mm fest-
gesetzt.

- Die Bereiche auBerhalb der Baugrenzen sind von jeglicher Beb
freizuhalten. Unter diese Bestimmung fallen aucljl Nebenanla;e:u::g
I;eb:ixge:&udo gem.- § 12 Abs. 6, § 14 BauNvVO.

- m schgebiet ist pro 5 private Stellpldtze je 1 groBkroniger
einheimischer Laubbaum zu pflanzen und bei Abgdngigkeit durgh !
einen derselben Art zu ersetzen.

2. Maf der baulichen Nutzung
= II i.D. das 2. VollgeschoB ist in den Da;jhra\m zu integrieren.

=~ Die GrundstiicksgrdBe wird mit mind. 650 m? ¢ t.
Nr. 3 BauGB). estgesetzt (§ 9 Abs. 1

3. Gestalverische Fegtsetzungen

- FUr Bauptgebdude ist eine Dachneigung der Hauptdachflichen 20°
zul¥ssaig. -

= Bei Klinkerbauten werden weiSe, gelbe und schwarze Vormauerziegel
und deren unterschiedliche Farbgebungen ausgeschlossen.

- +- Yezkehxagrin

=~ Es sind ausschlieBlich einheimische standortgerechte und
’ groBkronige
Laubbaumarten zu verwenden. Sie sind bei Abgdngigkeit d
d:rsolben Art zu ersetzen. 99 ureh Genolze
= Die Unterpflanzung ist mit standortgerechten St
Rasen relbesis: g raucharten, Wiese oder

= Pro GrundstUck ist eine Einfahrt von max. 4,00 m Breite zuldssig.
S. Sichtdreiecke

Innerhalb dieser gesondert gekennzeichneten Plichen ist eine Bebauung
und Bepflanzung zwischen 0,80 m und 2,50 m H&he Uber Oberkante der
fertig ausgebauten Fahrbahn unzullssig.

6. Offentliche Grinfliche mit Kinderspislplatz

~- Die Mindestgr8B8e des reinep Spielplatzes ist alt s6 2

- Dtu :o-ttl&ch; (ca. 1000 -9) En Eu aind. 1/2 mit ogn:-ii.:;;g::.ﬁxz:;.
atandortgerechten Laubstriuchern und -béume
T2 e pacechten Laubsts 0 zZu gestalten und zu max.
Dabei dirfen keine Pflanzen verwendet wverden, die Giftstoffe in fOr
Kinder gefAhrlichem AusmaBe enthalten. Ausgeschlossen sind insbeson-
dere die in Anlage 2 der textl. Begrilndung aufgef(hrten Baum— und
Straucharten. Anlage 2 wird hiermit Bestandtej] der textlichen
Pestsetzungen.

Es sind zu verwenden: 20 Corylus avellana (Waldhasel)

1 3
%\ Sambucus nigra (Schwarze
15 % Rubus fruticosus (Bronbe:rsc)uund‘r)
% Rubus idaeus (Himbeere)
% Rosa canina (Hundsrose)
3 Crataegus monogyna (WeiBdorn)
S % Cornus mas (Kornelkirasche)

Stck. Sorbus qucuparia (V. 1be.
Stck. Betula ulbap‘(‘sandt()igz:) re)

Stck. Acer campestre (Feldahorn)

Pflanzenqualitit: Str , 2xv, 100 150 ca
) - - Pflanzdicht 2
B¥ume: Heister, 2 x v, 256 -"300 cx e 1 stck./1,5 a

W W

7mﬁhﬂwﬂmmm

- Offentliches Griin 1

Direkt entlang der vorhandenen Waldkante ist ei
von 7 m Breite (abzgl. des FuB- und Radveguu,.um tacecy
verliuft) festgesetzt. .

Strauchpflanzun
der innerhalb dieser 7 m 9

An Str3uchern sind zu verwenden: 20

% Rubus fruticosus (Brombeere)
1S & Corylus avellana (Waldhasel)
10 ¢ Rosa canina (Hundsrose)
10 % Cornus sanguinea (Hartriegel)
10 & Carpinus betulus {Hainbuche)
10 s Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
10 % Crataegus monogyna (WeiBdorn)
1(5) : Prunus spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Pflanzenqualitit: Str., 2 x v, 100 - 150 cm, Pflanzdichte 1 Stck./1,5 a2

Der FuS- und Radweg ist max. in 2 = Breite

Material (Schotter, wasser undener Dec
Pflaster) zu befestigen. b ke

und mit wvasserdurchlissigem
oder breitfugig verlegtea

Der Sstlich verbleibends 3 m breite Streifen blei '
Selbstansiedlung von Waldrandkriutern. eiPt unbeptianzt zur

- &ffeatliches Griin 2

Es ist die Anlage eines Lirmschutivalles von 12,0 n

. Breite und 3,00
BShe 0ber der vorhandenen Fahrbahnoberkante der Satower StraBe tclnt-.
;q::::;t (Bezugspunkte: die jeweils nAchstgelegenen Punkte der Fahrbahn-

Der wWall ist dicht mit Striuchern zu bepflanzen. Dabei sind zu verwenden

1S % Corylus avellana (Waldhasel)
15 % Crataegus monogyna (WeiSdorn)
15 % Ligustrum vulgare (Liguster)
1S % Carpinus betulus (Bainbuche)
10 % Cornus sanguinea (Hartriegel)
i 10 % Rosa canina (Hundsrose)
10 % Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
10 % Prunus spinosa (Schlehe)

PflanzenqualitXt: Str., 2 x v, 250 - 300 cm, Pflanzdichte 1 "stck.’/l a2

AuBerdem ist je 250 qm 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu

pflanzen. Als Arten sind zu verwenden: 25 % Acer campaestre (Feldahorn)
25 % Quercus robur (Stieleiche)
25 % Sorbus aucuparia (Eberesche)
25 % Carpinus betulus {(Hainbuche)

Pflanzenqualit¥t: Heister, 2 x v, 250 - 300 cm

= privates Griin

Es ist eine dichte Strauchpflanzung festgesetzt, die zu mind. 1/2 der
Fliche der jeweiligen Grundstficke aus einheimischen Straucharten be-
stehen muB (8. Straucharten der Bereiche Sffentliches Grfin 1 und 2
bzw. des Kinderspielplatzes). Max. 50 % der Pliche kann mit Zier-
straucharten bepflanzt werden.

Pflanzenqualit¥t: Str., 2 x v, ioo - 150 cm, Pflanzdichte mind.
1 Stck./1,5 =

AuBerdea ist je GrundstGck im privaten Griin 1 groBkroniger, einheimischer
Laubbaum zu pflanzen (Sandbirke, Stieleiche, Vogelbeeara, Hainbuche, Rot-
buche, Spitzahorn oder Gemeirnae Esche).

Pflanzenqualitit: Heister, mind. 2 x v, 250 - 300 cm.

Die Gehslze sind zu pflegen und erhalten und bei Abgéngigkeit durch
solche derselben Art zu ersetzen.

Tdr gas ‘ORIt ., AT WAL

~Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vQ"rﬁ'OSJZ[i 986 (BGBI. | S. 2253)
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Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplans ist nach
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde-
pflichtig sind ({bergeleitetes Recht der DDR/VO zum Schutz und zur Erhaltung
der ur- und frilhgeschichtlichen Bodenaltertimer vom 28.05.1954).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich der rustdndigen Gemeinde- oder
Kreisverwaltung oder dem Arch¥clogischen Landesmuseum zu melden.

Ixinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich zum Teil in der Trinkwasserzome III Warnow oW
(Oberflichenwasser). Es sind die Festsetzungen fiir Trinkwasserschutzgebiete
TGL 43850/06 (April 1989) und die Schutzverordnung filr das Trinkwasser-—
schutzschutzgebiet "Warnow® vom 27.03.1980 einzuhalten.
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Im Bebauungsplan sind Grunflachen
als offentliche oder private Grun-
flachen besonders zu bezeichnen

Rathaus
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Offentliches Gebaude (hier Ratfis

Wohngebaude

Wirtschafts-. Industrie- und ¥Neben-

gebaude

Mauer

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstickgrenze

Grundstucksgrenze geplan:

Fahrbahnkante

Flurstucksnummer

Im Bebauungsplan kann die Flachen-
signatur auch ais Randsignatur verwendet
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- Wasserflachen und Flachen fur die
- Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
- schutz und die Regelung des Wasser-

O EE==—"—"1 wasserfidchen

" abflusses (59 abs. 1 Nr 16 und Abs. 6 BauGB)
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Hanseatische Ensrgi
und Verdbundpetx Gas AG

Sind bei Bau- bzw. Erdarbeiten NXherungen an die Versorgungseinrichtungen zu
erwarten, ist die HEVAG bzw. Verbundnet: Gas AG zu beteiligen.

Hordwasser GmbH
Bei der Durchf@thrung der Planung ist a.d. vorhandenen Versorqungsanlagen des
VYerbandes Rlcksicht zu nehmen. Sie dirfen weder durch Hochbauten, noch durch

geschlossene Fahrbahndecken und Parkstreifen, ausgenommen an den Kreuzungs-
stellen, Uberbaut werden.

Zerpmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgunmg des Plangebietes wird von der Deutschen
Bundespost - TELEKOM durchgefilhre.
Exsatzfidche auBerhalb des plangebletes

1 Flir das Flurstick 16/16, Flur 1, GemarkXung Kritzmow wird als ErsatzmaBnahme
f eine Fldche filr MaBnahmen rum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

‘l‘ und landschaft angestrebt. Es ist eine Strauchpflanzung zu 1/2 der Fliche

mit den im Sffentlichen Grin 2 festgesetzten Straucharten vorgesehen. Die
i Strducher sind in Gruppen zu mind. 100 m? Gr3B8e zu pflanzen, in
B Pflanzdichten von 1 Stck./1,5 m?’. Je 100 m? wird auBerdem ein Baum der

Gemark’ung Rostack

Flur 5

§

GEPLANTE STRAUGHER
GEPLANTE BAUME;
VORHANDENE BAUME

ALPLATZ

textlich festgesetzten Arten des Sffentlichen Griins 2 angepflanzt. Die
Ubrige Fliche ist zur Sukzession festgesetzt. (Ausgenommen davon ist die
8ffentlicbe Grilnfldche mit Kinderspielplatz).
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Die Begrundung zum Bebauungsplan
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Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
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Dienststunden erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden,
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Ted A) und dem Text (Teil B)
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Die Erteilung der Ge?uehm»gung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am in .. (Zeitung) - bet Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit

vom 0’703/‘?3U bis zum t%@U/‘i‘ﬂL durch Aushang - ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie aut die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen van kEntschadigungsansprichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BaUGB) hingewiesen
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