SATZUNG DER GEMEINDE

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.19

KRITZMOW

FUR DAS SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE GROB-SCHWAR'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 02, 2004
(BGBI. | S, 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. | 8. 2585), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kritzmow vom .............. folgende Satzung uber
deh Bebauungsplan Nr, 19 fir das Sondergebiet ,PV-Freiflachenanlage Grofl SchwaR" norddstlich von
GiroB SchwaB stdéstlich der B103n und nordwestlich der Barnstorfer StraBe, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1000

e e

[¢] 10 20 30 40 50m

Planunterlage:

Lage- und Héhenplan

Gemarkung Grof? Schwai, Flur 2

Stand: 01.02.2010

Dipl.-Ing. A, Golnik, Svi

Lise-Meliner-Ring 7, 18089 Rostock, Tel.:{0381)405690

T

-

Einspeiepunkt 2,2 MW Peak

Bekanntmachungsblatt ,Der Landbote" am 16.11.2009 erfolgt.

worden,

24.11.2009 bis zum 28.12.2009 durchgefihrt worden.

Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 04.12.2009 erfolgt,

beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

worden.

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

durch den satzungsandernden Beschluss vom ..., erflllt

Kritzmow, {Siegel )

RegreBanspruche konnen nicht abgeleitet werden,

Bad Doberan, {Siegel)

wird hiermit ausgefertigt.

Kritzmow, {Siegel)

mit Ablauf des ..o, in Kraft getreten.

Kritzmow, (Siegel }

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -Bau
NVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 8. 132}, geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
voh Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 486) sowie die Verordnung Gber die Ausarbeiiung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-)
vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen ... . .. Erlauterung. ... ... . Rechtsgrundlage

| FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvQ)
Zweckbestimmung: Photovoltaik
mit zeitlicher Befristung {(sh. TF 1.1)

(§ 9 (2) BauGB)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Hohe baulicher Anlagen
OK Oberkante als HochstmaB Uber Gelande (sh. TF. 2.2.2, 2.2.3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvQ)

eSS Baugrenze
VIV Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
{§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 1090-1092 BGB)
VERKEHRSFLACHEN (8§ 2 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN (§9 Abs.1Nr. 15 BauGB)

Griinflachen
P private Griinflachen
Zweckbestimmung:
### Eingriinung/Sichtschutzhecke
2 eer o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
g oo g Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte;
Gesetzlich geschiitztes Biotap (i.V.m. § 20 LNatG M-V)

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zur Schutz, zur Pllege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.v.m. § 9 GBBerG)

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs, 6 BauGB iV.m. § 14 MeAnIG)

Mit Geh-, Fahr- undu”'i'_éitun‘gs‘récht 2uU belastende Flachen =~ -« =

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutz-
gesetzes(vgl. TF 6.1) (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 1090 - 1092 BGB)

TEIL B: TEXT

1.1

241
221

222

223

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Art der baulichen Nutzung, Nutzungszeitraum, Folgenutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGRB

SO/PV - Sondergebiet Photovoltaik: (§ 11 (2) BauNvO)
Das Sondergebiet Photovoltaik dient zeitlich befristet der Efforschung, Entwicklung oder Nut-
zung der Sonnenenergie durch Photovoltaik.

Zulassig sind bis zum 31.12.2040
- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen und den erfordet-
lichen Aufstanderungen ‘ : ‘
- Gebéude und Anlagen fir die technische Infrastruktur (Wechselrichter, Trafo- und Uber-
gabestation, Steuerungs- und Uberwachungseintichtungen)
- ein Unterstand fiir Tiere, die dem Unterhalt und der Pflege der Flache dienen,
- Einftiedungen mit transparenten Zaunanlagen.
Eine Verlangerung der Nutzungsdauer gem. Satz 2 ist zuléssig, solange eine Einspeiseverein-
barung fiir den Solarstrom besteht,
Spétestens sobald die Anlage vom Stromnetz genommen wurde oder nicht mehr zur Stromer-
zeugung benutzt wird, sind die baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches zurlickzu-
bauen.
Die Folgenutzung nach Aufgabe der Nutzung zur Solarstromerzeugung wird als Flache flir die
Landwirtschatt festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Eine Uberschreitung der in Teil A festgesetzten Grundflachenzah! durch die Grundflachen der
in § 19 (4) BauNVO angefilhrten baulichen Anlagen ist unzuléssig. (§ 19 (4) BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen / Héhenbezug: {§18 Abs. 1 BauNVO)

MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des natiirlich
anstehenden Gelandes. Teil B Nr. 4.4 ist dabei zu berticksichtigen.

Die Photovoltaik-Modultische diirfen eine lichte Héhe von 0,60 m iber dem natlirlich anstehen-
den Gelande nicht unterschreiten. ‘

Die in Teil A festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch Gebaude und Anlagen fiir
die technische Infrastruktur um mex. 1,50 m Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen
{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Kfz-Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.8.v. § 14 BauNVO sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen {Baugrenzen) unzuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVQ)

Innerhalb des von der Bebauung freizuhaltenden Leitungsschutzstreifens sind bauliche Anla-
gen als Ausnahme zulédssig, soweit ihre Ausflihrung die bestehenden Gasleitungen nicht
beeintrachtigt. Die bestehende beschrankte persénliche Dienstbarkeit an dem Grundstick
zugunsten der Verbundnetz Gas AG ist zu beachten,

Innerhalb der Flache fUr die Wasserwirtschaft sind bauliche Anlagen so auszufuhren, dass der
Betrieb, die Unterhaltung und Reparatur des bestehenden Drainage-Sammlers im Sinne des
Meliorationsanlagen-Gesetzes nicht beeintrachtigt wird. '

MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
(& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, sonstige Fahrwege und Kfz-Stellpiatze sind unbefestigt zu belassen oder mit was-
serdurchlassiger Befestigungsart in versickerungsféhiger Bauweise anzulegen.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig (ber die bewachsene

Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Eine Einleitung von Uberschusswasser in die beiden
Biotopflachen im Plangehiet ist zulgssig.

Ear die Grindung und Befestigung der Modultische und fir die Einfriedungen sind Ramm-

-pfahle, Bohrpfahle oder Erdanker vorzusehen; Betonfundamente und -sockel sind nur zuléssig

fiir die Griindung von Konstruktionen zur Uberbriickung von Leitungstrassen. Die Zulassigkeit
flachiger Betonfundamente zur Grindung von Gebauden und Anlagen filr die technische Infra-
struktur bleibt davon unberiihet.

Gielandemodellierungen sind mit Ausnahme kleinerer Abtrags- bzw. Auftragsmafnahmen bis
ca. 100 m2 zum Ausgleich von kleinraumigen Gelndeunebenheiten unzuldssig.

Die Bodenfliche des Baugebietes SQO/PY ist zu Grinland zu entwickeln und extensiv zu bewirt-
schaften.

Dazu ist samenhaltiges Mahgut aus drei innerhalb einer Vegetationspericde zeitversetzten
Schnitten von einer Wiese im Nahbereich auf der Flache - auch unterhalb der Modultische -
auszubringen oder eine Krauter-Graser-Mischung einzus&en.

4.6

47

Nach einer 3-jahrigen Entwicklungspflege ist die Flache 1 bis 2 mal pro Jahr, jeweils nach dem
01. Juni zu mahen oder héchstens 5 x pro Jahr jeweils nach dem 15. Mai im Abstand von mind.
4 Wochen mit Schafen in einer Auftriebsstérke von hochstens 1,2 GVE/ha zu beweiden,

Eine Dingung der Flache ist unzuldssig.

Bet der Anlage ven Einfriedungen / Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit von 15 cm zu gewéht-
leisten; die Anlage eines Sockels ist unzulassig.

Entlang der mit einer T-Linie (Planzeichen 13;1) festgesetzte_n Biotoprénder sind flr die Dauer
der Bautatigkeit im Plangebiet Amphibienschutzzdune zu errichten: Fangeinrichtungen sind
regelmaBig und artenschutzgerecht zu entleeren.

Anpflanzgebote und Bindungen flr Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An dem mit Anpflanzgebot festgesetzten Streifen (Sichtschutzhecke) ist spatestens in der auf
die Fertigstellung der Photovoltaikanlage (Netzanschluss) folgenden Pflanzperiode eine durch-
gehende 3-reihige Feldhecke anzulegen. An Grundstiickszufahrten und Leitungstrassen ist die
Unterbrechung der Pflanzungen zulassig.

Die Absténde zwischen den Gehdlzen sollen in der Reihe 1,0 m sowie zwischen den Reihen
1,5 m betragen (Pflanzdichte: 1 Strauch/ 1,5 m?). Die Anpflanzungen sind in den Reihen ver-
setzt vorzunehmen. Nach der Wuchshéhe der Gehdlzarten sind bei den im Slidwesten und
Slidosten gelegenen Pflanzungen die Reihen zum Plangebietsrand hin mit Strauchern zu-
nehmender Hohe (bis ca. 3m) anzucrdnen. Die Heckenpflanzungen im Nordwesten und Nord-
osten ist nach der Wuchshéhe pyramidal aufzubauen. Flr die Pflanzung sind die Arten der
nachstehenden Pflanzliste zu verwenden:

Niedrige Straucher:

Cytisus scoparius Besenginster

Rosa rugosa "Moje Hammerberg" Apfelrose
Rubus ceasius Kratzbeere

Mittelhohe Straucher

Aosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rubus fruticostus Brombeere

Hohe Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus aveflana Haselnui

~ Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn

Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Fir die Pflanzung ist eine 3 jghrige Fertigstellungs-/ Untethaltungspflege zu gewéhrleisten. Ab-
géangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Feldhecke ist zur Gewahrleistung der Sicht-
schutzfunktion abschnittsweise fachgerecht zu verjlingen. Bei Verschatiung der PV-Module im
S0/PV ist ein Ruckschnitt einzelner Gehdlzgruppen der Pflanzungen auf eine Wuchshdhe von

3 m zulassig.

Immissionsschutzvorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 RauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen‘ schadliche Umwaelt-
einwirkungen im Baugehiet SO/PV ist die Errichiung von Zentralwechselrichtern unzuldssig; die
Zulassigkeit von String-Wechselrichtern bleibt hiervon unberihrt.

HINWEISE:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt
werden, von denen anzunehmen ist, dass an threr Erhaltung gemas § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fUr den
Grundeigentimer, und fir zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis & Werktage nach Zugang der Anzeige in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

Finf Jahre nach Anlage der extensiven Grinlandflache gem. Teil B Nr. 4.5 ist als Monitoring-
maBnahme anhand einer drtlichen Uberpriifung eine Nachbewertung der erzielten Bictopquali-
tat in den Uberwiegend verschatteten und in den liberwiegend bescnnten Griinlandbereichen
vorzunehmen. Eine Anrechnung des in der Planbegrindung dokumentierten Ausgleichsilber-
schusses i.8.v. § 1 {3a) BauGB auf sonstige Eingriffe auBerhalb des Plangebietes darf erst nach
dieser Uberpriifung vorgenommen werden, soweit der prognostizierte Ausgleichs(iberschuss
bestatigt werden konnte. .

Die ArtenschutzmaBnahme gem, Teil B Nr. 4.7, das einstweilige ,Einfrieren” des Ausgleichs-

‘Uberschusses sowie die Durchflihrung der MoniteringmaBnahme sind in einem stadtebaulichen

Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Eigentlmer des Flst. 5/32 der Flur 2, Gmik. GroB
SchwaB gesichert.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.10.2009.
Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom

4,  Die frijhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
5. Die Gemeindevertretung hat am 04.02.2010 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrliindung

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 23.02.2010 bis zum 23.03.2010 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 8 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kén-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben konnen,

\l‘ durch Abdruck im amtiichen Bekanntmachungsblatt ,Der Landbote" am 15.02.2010 ostsiiblich

‘00 bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am ............... geprift. Das

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am ..o von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebiliigt.

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B}, wurde mit Bescheid des Landrates vom...............o.... Az

.................... mit Nehenbestimmungen und Hinweisen erfeilt. Die Nebenbestimmungen wurden

Knopp

Blrgermeister

11.  Der katasterméaBige Bestand am 21.02.2006 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpurkie gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ...... vorliegt.

KV-Amt

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),

Knopp

Birgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Der Land-
bote" am ............... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

Knopp

Burgermeister

Satzung der Gemeinde Kritzmow

Landkreis Bad Doberan

Uber den Bebauungsplans Nr. 19

far das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage GroB Schwaf"
norddstlich von GroB SchwaB, stdostlich der B103n
und nordwestlich der Barnstorfer Strae

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 08.02.2010
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Dipl.- Ing. Wilfried Millahn
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