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GEMEINDE KRITZMOW TEIL A
Bebauungsplan Nr. 17 "Hechtgraben" Planzeichnung

M 1: 1.000
Stand: Entwurf 15.05.2009

20 Planzeichenerkl@rung (s s sauce und saunvo)

2.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2:5: VERKEHRSFLACHEN 2.8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
) . (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
2.1.1. Mischgebiet (§ 6 BauNVvQ) 2.5.1. —————  —  StraBenbegrenzungslinie
2.8.1 EIH E Umggerrl]zutng vo;ﬂFlachen fir MaBnahmen
. ot _ . . zum schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
2.1.2. 2Wao hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro EFH und DHH 252, offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung von Natur und Lcndgschoff g
2.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2.5:2:1: offentlicher Gehwe
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BQuGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BAuNVO) II < 28.2. . Baumerhaltung
2522, verkehrsberuhigter Bereich
2.2.1. 0,25/0,30 Grundfl&échenzahl | -
2523, lj sffentliche Parkplatze 2.8.2. zu féllender Baumbestand
222 Zanl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
. 283, 900000 0g Umgrenzung von FiGchen zum Anpflanzen
223. @ Zahl der Volgeschosse zwingend von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzunger
2.24 FHU...OKFF  max. Firsthéhe Uber Oberkante FertigfuBboden Erd hoss i ;
. ' : Hese 2 A Sichtdreiecke 29.  HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 132 BauGB)
2.3. BAUWEISE ) 2.6. Fiachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallenisorgung . it
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen 29.1. o 110 KV-Leitung oberirdisch
2:3.1. O offene Bauweise 9 Abs. 1 Ziffer 12, 14 und Abs. GB . ” i
13 #iaEs DRGS0 BauGh) 2.10.  UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
2:3:2 nur Einzelhduser zuldssi 2.6.1, i kbesti 'R Uckhalt k
9 J l:l ek munghRegsnckhalienec o 2.10.1. m Schutzbereich 110 KV-Leitung
2.3.3. nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
2 G
4 “sriniachen 2.11.  SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

2 4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGR)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BQuNVO) 2.11.1, E] mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fisiche
2.7.1. - offentiche Grinfléche
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Textliche Festsetzungen

TEIL B

Stand: Entwurf 15.05.2009

Autgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. I S, 2414)
2ulelzt gedindert durch Artikel | des Gesetzes vomn 21.12,2006 (BGBI | 5. 3314) sowie nach § 86 der
Landesbaucrdnung {LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006

(GVOBI. M-V 5. 102}, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23.05.2004&
(GVOBI. M-V $. 194} wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverfretung vom
mit Genehmigung des Landrats des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 fir Planzeichnung (Teil A) und Text {Teil B) erlassen.

..und

s0  Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, NR. 1 BauGB) 1
314 In dem Mischgebiet sind Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebeftriebe, l
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten nicht zulassig. (§ 6 Abs. 3, 4, 6, 7 BauNvO)

3.1.2  Anlagen fir Verwaltung, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche sowie sportiiche

Iwecke, Behribe des Beherbergungsgewerbes sind nur ausnahmsweise zuldssig. (§ é Abs. 5 BauNVO)
3.13 Dieunter § 6 Abs. 3 BauNYQ aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
3.1.4  Die GroBer der GrundstUcke fUr Einzelhduser betrdgt mindestens £00m?,

die von Doppelhd usern mind. 800n?

3.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ ¢ Abs. 1, Nr.1 BauGB, § 14 BauNVO)

3.2 Im Bereich der I-geschossigen Bebauung sind Uber dem Il. Voligeschoss RGume nur mit einer
H&he unter 2,30 m zuldssig.

3.22  Pro EFH und DHH sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

33 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
3.3.1 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH] betrdgt maximal 0.50m Uber bestehendem Geldnde.
33.2 Die Festsetzung der Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante des fertigen FuBbodens [OKFF) des Erdgeschosses,

34 Gréfler der Baugrundsticke (§% Abs. 1, Nr. 3 BauGB)
3.4.1 Fir EinzelhGuser befrd gt die GrundsticksgréBe mindestens 400m2,
fur Doppelhduser wird eine GrundsticksgréBe von mindestens 800my festgesetzt.

35 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BouGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVvO)

3.5.1  Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstick 2 Stellplatze unterzubringen.

352  Uberdachte Stellpldtze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind im Bereich zwischen der jeweiligen
HaupterschlieBungsstrasse(StraBenbegrenzunglinie} und der Baugrenze unzuldssig.

3.6  VERKEHRSFLACHEN
3.4.1  ImBereich der Lingsparksireifen der Planstrasse B sind mindestens zwei Parkplé tze onzulegen
in Abstimmung mit den zukUnftigen Grundstickszufahrten.
342  Aufdem FuB- und Radweg der Pianstrasse C besteht ein Fahrrecht zugunsten
der Anlieger der Flursticke 5/1. 5/2, und 7/8 .
363 Indenim§% Abs. | Nr, 10 BouGB festgesetzten Sichidreicken dirfen Einfriedungen,
Hecken und Strauchwerk eine Héhe von 0,70m nicht Oberschreiten.
Einzelbaume sind zuldssig mit einer Kronenansatzhéhe von mind. 2,50m.

37 UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
3.7.1  Im Schutzstreifen der 110 KY-Leitung ist dieser von jeglicher Bebauung freizuhalten.
ImTrassenbereich vorgesehene Gehdlze dirfen eine Hohe von max. 3,5 m nicht Uberschreiten.
Bei geplanten ShaBen und Kfz-Stellpld tzen ist das Bauprojekt bei dem Versorgungstréger einzureichen.

38 MABNAHMEN ZUR GRONORDNUNG (§9 Abs. 1 Nr. 20/25 und Abs. 8 BauGB)
Erg@inzung in der Planzeichnung (Teil A] wird folgendes festgelegt:

Die gemdB zeichnerischen Festsetzungen mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten
Bdume sind entsprechend der einschldgigen Vorschriften vor Beginn der Bouarbeiten
vor Beschéddigungen zu schiitzen, daverhaft zu erhallen und bei Abgingigkeit gleichartig zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. 1 und 2 sind auf mindestens 20 % der Fliiche heimische, sfandortgerechte Shducher in
Gruppen anzupflanzen. Innerhalb der Gruppen ist je 2 m? ein Gehdlz zu pflunzen.

Die verbleibenden Flichen sind mit kriiuterreichem Landschaftsrasen anzulegen.

Eine Mahd muss mindestens alle 2 Jahre erfolgen. Maximal zulissig ist eine zweimalige Mohd pro Jahr.
Die erste Mahd darf erst nach dem 1. Jull, die zweile Mahd nach dem 10. September erfolgen.

Innerhalb der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. 3 sind auf mindestens 20 % der Fldche heimische, standortgerechte Biume und Stréucher
in Gruppen anzupflanzen. Innerhalb der Gruppen istje 2 m? ein Gehélz zu pflanzen.

Der Baumanteil muss mindestens 3 % der Gesamtstickzahl betragen. Die verbleibenden Flachen sind mit
krauterreichem Landschaftsrasen anzulegen.

Eine Mahd muss mindestens alle 2 Jahre erfolgen. Maximal zuldssig ist eine zweimalige Mahd pro Jahr,
Die erste Mahd darf erst nach dem 1. Juli, die zweile Mahd nach dem 10. September erfolgen.

lanzen von Biumen, Stré ern und sonsti Bepflanzunge
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In der Fliche fir Versorgungsanlagen fir Abwasserbeseitigung ist der Regenrickhalteteich naturnah zu gestalten,
wobei die Bdschungsnelgungen zwischen 1:2 - 1:5 auszumodeliieren sind. Auf 10 % der verbleibenden Flache sind
Gehdlzgruppen aus Welden und Erlen anzupflanzen. Die Zwischenflichen werden mit kréuterreichen
Landschaftsrasen angelegt und sind tiber einen Zeitraum von 3 Jahren 1 bis 2 mal jéhrlich zu méhen,

das Mahgut ist zu entfernen. Danach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuldssig.

Innerthalo der Grinfldche mit der Zweckbestimmung |, Spielplatz” sind mindestens 5 heimische, standorigerechie
Baume fochgerecht anzupflanzen.

4,

=4

4.1

4.1.0.

412

4.2
4.2

422

Fflanzenliste A - Straucharten Pflanzenliste B - Baumarten
Prunus spincsa  Schlehe

Crataegus laevigata Weidorn
Euonymus eurcpaeus PlaffenhOtchen
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa rubiginosa  Wein-Rose

Rosa canina  Hunds-Rose

Rubus fructicosus  Brombeere

Salix caprea Sal-Weide

Acer pseudoplatanus Spitz-Ahom
Quercus robur Stiel-Eiche

Fraxinus exelsior Esche

Malus sylvesiris Holzapfel

Carpinus betulus  Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche/ Vigelbeere
Pyrus salicifolio Wiedenbléttrige Birme
Acer campestre Feld-Ahomn

Als Mindestqualitat fiir die aufgrund ven Pilanzgebeten zu pflanzenden Geholze im StraBenraum, sowie Grinfldchen
sind zu verwenden;

B&ume: 3x verpflanzte Hochstémme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe

Straucher: verpflanzie Straucher H 60-100 cm.

Bei Boumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenfichen von mindestens 12 m? freizuhalten und zu begrinen.

Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ ¢ Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 1-3 sowie unter den Hinweisen Nr. 1 und 2 dienen dem
Ausgleich van Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese werden den Grundsticken
innerhalb der Baugebiete sowie den Verkehrsfiichen gesammelt zugecrdnet,

VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubere GrundsticksfiGche.

Iu Ausgleich der Eingritfe in Natur und Landschoft sind zustitziche MaBnahmen auBerhalb des Geliungsbereiches des
Bebauungsplanes erferderlich.

1. Die Fidchen des Aurstlckes 2/25 der Flur 1 der Gemarkung Krizmow werden naturschuizgerecht aufgewertet.
Dazu werden die noch vorhandenen Nutzungen eingestellt, Auf mindestens 10 % der Fltiche sind heimische.
standortgerechte Stréucher in Gruppen anzupflanzen. Innerhalb der Gruppen ist je 2 m? ein Gehélz zu pflanzen,

Die verbleibenden Fiichen sind der natUrlichen Entwicklung zv Uberassen. Auf 50 % dieser verbleibenden Fliache
muss eine Mahd mindestens alle 3 Jahre erfolgen. Maximal zuldssig ist aut diesem Aachenanteil eine zweimalige
Mahd pre Jahr, Die erste Mahd darf erst nach dem 1. Juli, die zweite Mahd nach dem 10. September erfolgen.

Die Gesamifldche der MaBrnahme befragt 1.7 ha.

2. Im Anschluss an das Waldchen sind auf einer Figche von 1.800 m? heimische Laubb&ume als Waldersatz aufzuforsten.

Die Anpflanzung ist als Naturwaldparzelle zu bewirtschaften.

Die Pflanzung muss spétestens eine Vegetationsperiode nach Abschiuss der ErschlieBungsmaBnahme erfolgt sein.

Gestalterische Festsetzungen (s tsavo mv)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Dachgestaltung

Im Mi 1 sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 18° bis 42° zuldssig.

Im Mi 2 sind bei Gebduden mit 1Voligeschoss Dachneigungen zwischen 18° und 42°,
mit 2 Vollgeschossen Dachneigungen zwischen 18° und 25°zuldssig.

Im Mi 3 dUrfen die Dochneigungen 18° bis 25° betragen.

Bei Sotfteldéichern und gegeneinander versetzten Ddchern missen die Dachfiéichen auf den sich
gegeniberiegenden Gebdudeseiten den gleichen Neigungswinkel haben,

Bei Doppelhausern sind die Dacher in gleicher Neigung und gleichem Materiol auszufihren.
Traufe und First sind hdhengleich anzuschlieBen.

Krippelwalm- und Mansardddacher sind nicht zuldssig.

Bachpfonnen in blauen und grinen sowie generell glosierle Dacheindeckungen sind unzuldssig.
Dachaufbauten

Die Gesamtléinge der Dachaufbauten darf maximal 50 % der Gebdudeléinge betragen.
EINFRIEDUNGEN

GrundstUckseinfriedigungen sind entlang der Grundsticksgrenze bis maximal 1,50m Hoéhe

2ulGssig.
Bei straBenseitigen Elnfiedungen mit Geholzen sind nur einheimische Laubgehélze zuldssig.

so  Hinweise

5.1. Die Uber die Feslsetzungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden fachspezifischen Festlegungen,
Vorgaben und Aussagen des Grinerdnungsplanes sind bei der weiteren Planung zu bericksichtigen.

5.2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
istgem. § 11 DSchG M-V i.d.F. vom 06.01.1998 {(GVOBI. M-V 5.13; ber. S. 247) die zustiindige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Verfreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Lefter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdlige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen,

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.3. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpfiege spiitestens vier Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamites fir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden {vgl. § 11 Abs. 3).

5.4. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannie Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Filssigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle, usw.] angetroffen, so ist der

GrundstUckseigentOmer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemd Ben Enfsorgung des belasteten Badenaushubes
nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kiw-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | 5. 2705),

zulefzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 03.05.2000 (BGBI. 15, 632) verpflichtet.

Er unterliegt der Anzeigepficht nach § 42 Krw-/AbfG.

Ubersicht Ausgleichsfléche

| H/B=297/420 (0.12m?)
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TEIL A
Planze:ichnung

TEIL B
Textliche Festsetzungen

80 90 100w

1 Planzeichenerkl@rung ¢ s saucs und sasnvo)

21, ARTDERBAULICHEN NUTIUNG 25 VERKEHRSFLACHEN

1§ 9 Abs. 1 Zitfer | BauGB iV.m.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2L, E,.:I Mischgebiel (§ 6 BauNvO) 251. i
212, Mo héschstzuldssige Zahl der Wohnungen pro EFH und DHH 252.
22 MASS DER BAULICHEN NUTIUNG 2521 Bifenticher Gehweg

1§ 9 Abs. | {iffer | BauGB i.V.m. §§ 16 -21 a BouNvO) 2595 MWMB .

. , h Bereicl
221, 025030 Gundfichenzohl 2523 » ’n v . f
. lenliche Porkpiitze
222 M Tahl der Vollgeschosse als Hichsigrenze i
2524 Abstelifiiche f0r Miltonnen

223 (I)  tohlder Vollgeschosse wingend
24 Mu_.ok max Frshdhe Uber Oberkante FerigfuBboden Erdgeschoss 253, A Sichidrelocke
23 BAUWESE 26 Grinfidchen

8 9 Abs. | Nr. 2 BauGh LV.m. §§ 22 und 23 BouNVO) (8 9 Abs. | Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
231, 0 offene Bouweise 241, - Sifentliche Grinfidche
242, nur Einzeihuser 2l

L 262. Spisiplatz
233, nur Einzet und Doppelhéuser uldssig
27. Nutzuny - d Fiachen fir
um Schutz, 2ur jo und zwr Erhaltu Natur und Landschaft

24, TR0 v b ey Yo

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. | Nr. 2BauGB LV.m. § 23 Bauhvoy
24). mmessss—— Bovgrenze

v
wm lz, ur und zur En
nbchon "

wvon Nalur und Lan

28,

L))

exlensive Wiese
Baumanplianzung

Baumerhaltung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, SkBiuchem und sonstigen Bepflanzun, ngen

F+ehige Hecke mit lberhditem

HAUPTVERSORGUNG SLEN|
(§ 9 Abs. | Nr. 132 BauGB)

110 K¥-Leitung oberidisch

29, UMGRENIUNG VON FLACHEN FUR NUTZUNG SBESCHRANKUNGEN

Schutzbereich 110 KV-Lellung

210, SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANTEICHEN

2103 re-o-eoeeoe

mit Gebw, Fahr- und Leltungsrechlen zu belaste ende FiGiche

Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches
das Bebauungsplanes (§9 Abs. / BauGB)

PlanstraBe A/B

befohibarer Wohnweg (Mischprof)
StraBenquerschnitte M 1: 200

Planstrafie B

Plonstrage C

-Ql
K
"
F
— W e,
befahrbarer Wohnweg mit Senlsechiparker (Mschprofi) befahrbarer Wohnweg mit Langsparker
{Mischprofi)

PlanstraBe D/E

¥

LU3

befahrbarer Wohnweg - Nebenweg
Mschprofi}

PlanstraBe F

iyl

Rad- und Gehweg

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414)
uletzt ged@ndert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 21.12.2006 (BGBI | 5. 3316) sowie nach § 86 der
Landespauordnung (LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006

{GVOBI. M-V 5. 102), zuletzt ge@indert durch Arfikel 9 des Gesetzes vom 23.05.2006

(GVOBI. M-V 5. 194) wird nach Beschlusstassung durch die Gemeindeveriretung vom .......... und
mit Genehmigung des Landrats des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung

Uber die Aufstellung des Beba

30
31
3
312
EAR

a2
a2l

322
33
a3l
332
34

341
342

35
351
352

353

361

41
4.0

412

421

422

Nr. 17 f0r P wng (Tell A und Text (Teil B) erlassen.

Planungsrechiliche Festsetzungen

/ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 7 Abs. 1, NR. 1 BauGB)
Indem d Spei

Anlagen fir sportiche Iwecke,
Gtten nichl zukdssig. (§ 6 Abs. 3, 4, 6, 7 BauNVOy
Anlagen fr Verwalfung, kirchliche, kullrelle, soziake und gesundhedliche
Iwecke sind nur cusnohmsweise zukissig. (§  Abs. 5 BouNvO)
Die unfer § 6 Abs, 3BauNVO sind nicht

sonsfige G

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Ne.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Im Beraich der I sind (ber dem Il

Héhe unter 2,30 m zulssig.

Pro EFH und DHH sind max. 2 Wohneinhellen zukissig.

Réume nur mit einer

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 7 Abs. 3 BauGB)
Die Erdgeschossfubbodenhahe (EFH] betrigh maximal 0.50m Ober bestehendem Gelnde.
Die Festselzung der Firsihdhen beziehen sich aul die Oberkante des ferligen FuBbodens [OKFF) des Erdgeschosses.

FUACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN (§ 7 Abs. | Iifer 4 BouGB LV.m. § 12 und § 14 BauNVO)
Pro Wohneinhet sind auf dem Grundstiick 2 Stelipkiize unteraubxingen.

Oberdach {Carports), Garag d Nebe! sind im Bereich pwlschen der jeweligen
Hy und der unzukassig.

VERKEHRSFLACHEN

Im Bereich der Langsparksireifen der Panstrasse C sind zwei Parkpliize anzvlegen

in mil den

Auf dem Fusi-und Radweg der Plansasse F besteht ein Fahrecht augunsten
der Anlieger der Flursiicke 5/1, 5/2, 7/8 und 7/9.

Inden im §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB f dirfen
Hecken und Strauchwerk eine Hahe von 0.70m nicht Oberschreiten.

[ sind zulBissig mit einer von mind. 2,50m.
VON FUACH
Im Schutzstrelten der 110 KV-Leltung it dieser von jeglicher Bebauung freizuhallen.
Im Gehdize dirlen von max. 3.5 mnicht Gberschreiten.
Bel Strafien und Kfz Ish das Bauprojekt bei dem gungshrger L

MABNAHMEN TUR GRUNORDNUNG: (§9 Abs. 1 Nr. 20/25 und Abs. 6 BauGB)
Erg@inzung in der Planzeichnung (Tell A} wird foigendes fesigelegt:
Die gemah Festsot mit einem b hneten

Béume sind enlsprechend der einschiigigen Vorschrften vor Beginn der Bavarbelfen
vor Beschadigungen au schiitzen, daverhatt zu erhalien und bel Abgangigkeit gleicharlig zu erselzen.

fiche Griintic

Aut der gemd zeichnerischer als Hache P2

ist aine 7-refhige Hecke aus standor Gehdlze Der Absland
innerhalb der Reihen hat 1,00 m und zwichen den Reihen 1,50m zu batragen. Die Stducher sind
von Rethe zu Rethe verselzt zu pl . In der ind alle 20,00 m Oberhéiter v pflanzen.

Die Fitiche P1 an der PlanstraBe wird auf der Nordseile ein Grnshreifen durch Ansoat mit einer
slandorigerechten Landschaftsrasenmischung vorgasehen.

Im Bereich des Griinsireifens isl eine Baumrehe zu plianzen, Abstand der Baume im Mitiel 8,00 m.

Es ist eine der nachslehenden Arten mil der Panzqualltdl Hochstamm SU 16/18 4xv. m.B. zv verwenden:

Acer platanoides Spizahom
Thia cordata Winlerinde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Fiir die Bume ist eine Die Bume sind it 7

und bei Abgang gleichartig v ersetzen.

Die GiranfiGchen M1 der Planzeichnung sind als exfensive Wiesenfiichen anzulegen, weiche
weimol jahriich gemdht werden. Dies erfolg! nach dem 15.07. und nach dem 1509,

Bel der Gehdlzpflanzung sind folgende Arlen zu verwenden:

Hochstomm:  Acer campastre Feldahom
Betuk penduk Sandbike
Carpinus befulus Hainbuche
SkGucher: Comus sanguinea Roler Harfriege!
Corylus avellana Haselnuss
Crataggus monogyna Eingritfiger WeiBdom
E Pic
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundgose
Vibumum opolus Wolliger Schneeball
Die Pflonzen missen den G fiir entsprechen. Die au pllanzende
Hochstamme (0 sind in einer von 14/16 als 3 x verpflonz, aus exfra weftem

Stand und mit Drahiballen 2u Blefem. Skiducher sind als verpflanzle Stiucher im Container (31) mit
ainer Hhe von 80-100 cm zu verwenden.

Die Pflanzung muss spaiestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der ErschiisBungsmaBnahme arfoigh sein.

Geslalterische Festsetzungen ¢ s 1savomv)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Dachgestaltung

Im Mi | sind geneigle Dicher mit einer Dachneigung von 18 bls 42° 2uissig.

Im Mi2 und 4 sind bei kg Bauweise wischen 187 und 42°,
bei lgeschossiger Bauwelse zwischen 18° und 25°.

Im M 3 dirlen die Dachneigungen 18" bis 25 befragen.

Bei und inander versetzien Dach: issen die Dachfidchen out den sich
G den gleichen Nek haben.

Bei Doppehdusen sind die Dacher in gleicher Neigung und gleichem Malerial auszuflihren.
Traute und First sind hdhengleich anzuschiieBen.

Krippemalm- und Mansarddtcher sind nicht zulkdssig.

Dachplannen in blauen und grinen sowie generel glasierte Dacheindeckungen sind unzukssig.
Dachaufbauten

Die Gesamikinge der Dachaufbauten darf maximal 50 % der Gebdudekinge befragen.
EINFRIEDUNGEN
Grundstickselr

ulssig.
Bei shoBenseiligen Einfiedungen mil Gehdlzen sind nur Laubgehdlze 2uldissi.

ind enflang der Gr bis maximal 1,50m Hdhe

o Hinwelse
5.1. Die Ober die F dieses B F
Vorgaben und Aussagen des Grilnordnungsplanes sind bei der welteren Planung zu berlicksichtigen.
5,2, Wenn withrend der Frdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V i.d.F. vom 04.01.1998 (GVOBL MV 5,13 ber. S. 247) die austdndige unlere
D n und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintretten
des| o der dessen Verhraler in unverdnderiem lustond zu erhalten.
‘iertr sind der der Leller der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie ufilige
Teugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpfichtung erfscht 5 Werkioge nach Tugang der Anzeige.

5.3. Der Beg| st der unferen und dem | e
Bodendenkmalpflege spiitestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindich mitzuteilen, um zu
daf oder desl i bei

den Frdarbeilen zugegen sein kinnen und eventuel autiretende Funde gem. § 11 DSChG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren, Dadurch werden Verzgerungen der BoumaBinohme vemmieden (vgl. § 11 Abs. 3).

5.4, Werden bei chen Kr bisher des |
wia abarliger Geruch, anormale Farbung, Auskilt von Fisi der
Reste alfer Al {Hensmih, Abfille, usw.) so ist der
G als o B

nach § 11 Kreiskoutwitschafts- und Ablaligeselz (KIW-/ADIG) vom 27.09.1994 (BGBL 15. 2705),
uletzt gedinder! durch Arfikel 10 des Gesetzes vom 03.05.2000 (BGBL 15. 632) verplichiel.
Er untestiegt der Anzeigepfiicht nach § 42 KW-/ADIG.

« Verfahrensvermerke

1. Getinder auf Grund des A der G frelung vom
Die des ist durch Aushang an der
Bekor statel vom bis zum erfolgl.
Kiitzmow, den .. [Siegel SE——

Hen Knopp | Blrgermeister
2. Die von der Planung beriihrten Trager Belange sir vom
zw Abgabe einer Stelungnahme aulgetordert .

Kiitzmow, den .....uuusmmme (Slegel e T
Herr Knopp./
3. Die Gi verretung hat am den Entwurl das Bebauungsplanes Nr. 17
It BESChIUSS VO voorvrreees 2 AUSIEGUAQ 24 bringn.
KAZMOW, 8N eovvssssnesssinn (Stegel

4. Der Entwurd des Bebauungsplanes Nr. 17 besteht aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tel B)
und hat in der Leit vom L oy 7

wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGh &ffentich ausgelegen. Die Sifenfliche Ausiegung ist
mil dem Hinwels, dass Bedenken und Arregungen wahrend der Auslegungsirst von jedermann
schuifilich oder 2ur Niederschiilt vorgebracht werden kBnnen, durch Aushang vom................ bis
rmenssrmsssenss OFISELICH bekannt gemacht worden.

Keitzmow, den [Slegel
Orgermeister
5. Die Anch e aus der Planzeichnung (Tel A] und dem Text (16 B)
wid hiermit ausgefertigl.
Kritzmow, den ... (Siegel)

ey emsssssss

. Die Bebawungssatzung bestehend aus der Planzeichaung (Teil A} und dem Text (Tell B) wird hiermil
ausgefertigt.

KAZmow, den ... (Siegel)

i st

7. Der fiber den sowle der Plon liegen im Amt Wanow-
West auf Daver wéihiend der Dienststunden, von jedermann einsehbar und ber den Inhall Auskunft
erhattend, in der Lei vom . "
durch Aushang orlsOblich g ist aut die G

sowie aut die

von und d won Mangein der
Rechisfolgen {§ 21544,246.8 Abs. | Salz | Mr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Saftzung ist am
in Kroft gelrelen.

Kiitzmow, den ...

[Siegel)

GEMEINDE KRITZMOW
Bebauungsplan Nr. 17
"Hechtgraben
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