SATZUNG DER GEMEINDE KRITZMOW

~ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.16 FUR DAS WOHNGEBIET "WINDHUGEL-HOF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vo

23. 09. 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009

(BGBI. I 5. 2585), sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO

M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 3. 102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Kritzmow vom ............... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 16 fiir das Wohngebiet
~wWindhiigel-Hof" in Kritzmow, ostlich der Satower StraBe, nordlich des Pferdeteichs und sidlich der
StraBe Am Windhigel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICH
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TH57,5m (ca. 4,7 m 0.G) 7&/
DN 44-48° 7

MaBstab 1 : 1 000
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Planunterlage:

Kataster-, Lage- und Héhenplan vom 12.01.2011

Gmk. Kritzmow, Flur 2; Lagebezug 42/83, Hohenbezug HN76
Vermessungshiiro Hansch und Bemau, Obvi

Tallinier StraBe 1, 18107 Rostock

WA| 3

GRZ 04

TH62,0m (ca. 7,0 m 0.G)

OK 64,5m (ca. 9,5 m i.G)
o | A

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23. 01. 1990
(BGBI. | 8. 132), geandert durch Artikel 3 des Investitionsvorrang- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04. 1923 (BGBI. | 8. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990
(BGBI. 19911 8. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA | Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen
TH Traufhohe als HochstmaB in Metern Gber HN76

OK Oberkante als HochstmaB in Metern Uber HN76

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o} Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkstande

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- A A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(AMRANIARTINAR Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (89 Abs. 6 BauGB)
Hier: Schutzgebiet fir Oberflachengewasser, Schutzzone lll
I/

SONSTIGE PLANZEICHEN

——C— Unterirdische Leitung (hier: Schmutzwasser / Umverlegungserfordernis)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

-

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

DN 44°- 48° Dachneigung als Mindest- und HochstmaB in Altgrad
<> Firstrichtung
. KENNZEICHNUNGEN
628 vorhandene Hohe nach HN76
1 Nummer des Baugebietes

vorgesehene StraBenfuhrung

M BemaBung

TEIL B: TEXT

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

1.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der MaB-
gabe, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen unzulassig sind (§ 1 (5), (6) BauNVO), (§ 1 Abs. 3, 5 BauNVO)

1.2  Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug
MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das Hohenbezugssystem der
Vermessungsgrundlage (HN 76) (§18 Abs. 1 BauNVOQ)

2 Bauweise, berbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Die in Teil A geregelten Dachneigungen sind nicht auf Garagen, Carports und Nebenanlagen anzu-
wenden. (i.v.m. § 86 LBauO M-V)

2.2 Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14
{1) BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) nur zuldssig in
einem Abstand von mindestens 3,0 m zu den StraBenbegrenzungslinien.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleibt unberiihrt.  (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

HINWEISE:

A Wenn wéahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, fur den Leiter der Arbeiten, fur den Grundeigentumer, und
fur zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

B Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit der Gemeinde Kritzmow ist der ErschlieBungs-
trager verpflichtet, spatestens in der auf den ErschlieBungsbeginn folgenden Pflanzperiode im Ge-
meindegebiet Kritzmow 13 Baume der Arten Sorbus aria (Echte Mehlbeere) oder Sorbus aucuparia
(Eberesche) als Ausgleich fir die im Plangebiet erforderlichen Baumfallungen gem. § 18 (3) NatSchAG
M-V anzupflanzen. Als Mindestqualitaten sind dreimal verpflanzte Hochstamme, StU 16 bis 18 cm zu
verwenden. Fur die Anpflanzung ist eine 3 jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Abgangige Ge-
holze sind gleichwertig zu ersetzen.

Auf die als Ausnahme nach § 18 (3) NatSchAG M-V erforderliche Fallgenehmigung wird hingewiesen; die
erforderliche Ausnahmegenehmigung wurde durch die unt. Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.07.2007.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,,Der Landbote" am 13.08.2007 erfolgt.

2. Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeitvom ................. bis zum ............. Gelegenheit
zur Einsichtnahme in den Entwurf und zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

3. Denvon der Plananderung berthrien Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
de mit Schreibenvom ................... Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmenam............... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
217 | A e von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............. gebilligt.

6. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Knopp

Kritzmow, (Siegel) Burgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am 12.01.2011 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt.

Hansch
Rostock, (Siegel) Obvl

8. Der Beschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im amilichen Bekanntmachungsblatt ,Der Landbote" am
............ ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
dES i v in Kraft getreten.

Knopp

Kritzmow, (Siegel) Blrgermeister

Satzung der Gemeinde Kritzmow
Landkreis Bad Doberan

uber den Bebauungsplan Nr. 16

far das Wohngebiet ,Windhuigel-Hof"
in Kritzmow, 6stlich der Satower StraBe, nordlich des Pferdeteichs und
sudlich der StraBe Am Windhtgel

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 29.03.2011

Ubersichtsplan
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Knopp

Kritzmow, (Siegel) Blrgermeister
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