Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
g
' (BGBL. | S. 2414}, zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kritzmow vom 27.09.2006
folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 14 fir das Gebiet ,,Achtern Anger" in GroB Schwaf}
" — — westlich des Angers, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "ACHTERN ANGER"
B ) L] h—
TEIL Ar PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE
. 1.  Aulfgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 23.11.2005. Die
WAT 1 1. Artund Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvO ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
GRZ 022 11 Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNvO. Bekanntmachungsblatt ,Der Landbote” am 13.03.2006 erfolgt.
Z=1 WA| 1a Die nach § 4 (3) Nr. 3?'3 5 BauNVO vorgesehenen Agsnahmen sind nicht Bestandieil dieses Bebau- 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
ungsplans (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen). {§ 1 Abs. 3, 6 BauNVO)
TH = 415 GRZ 0,22 worden.
o , Z=1 1.2 Hoéhe baulicher Anlagen / Hohenbezug (§18 Abs. 1 BauNVO) o . . . . o )
MaBstab 1 - 1 000 /10 o o » . TH =415 MaBgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das Hohenniveau der zugeordneten - 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB istin der Zeit vom 21.03.2006
i & 5 DN 42 - 45 S Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstiick (sh. Teil A: Festsetzung der Trauf- bis zum 04.04.2006 durchgefuhrt worden.
s 6he, baulicher Anlagen). L. . . . . . B '
0 10 20 30 40 50m = ‘* : DN <45° Bei gegeniiber der zugeordneten Verkehrsfidche ansteigendem Gelidnde des Baugrundstiicks (natiir- 4. Die frihzeitige _Unte.mchtun_g der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
ff“;"i‘éag‘zhen Janvom 21.02.2006 lich anstehendes Gelénde entsprechend der gekennzeichneten Hohenangaben in Teil A} erhoht sich Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 13.03.2006 erfoigt.
;e?messungsbmf Hansch & Bemau, ObVI die zulassige Bauhohe (Festsetzung in Teil A} entsprechend um die Differenz zwischen der Hohenlage . . . .
Talliner Str.1, 18107 Rostock, Tel..0381-776710 des Mittelpunktes der Giberbaubaren Flache des Baugrundstiicks (sh. Hohenangaben in Teil A) und 5. Die Gemeindevertretung hat am 17.05.2006 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
der Hohenlage des StraBenanschlusspunkies. 7 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Bei gegeniiber der zugeordneten Verkehrsflache abfallendem Gelande des Baugrundstiicks (nattr- _ ) _
WAl 2 1 [ relod Sy e T sl TP L lich anstehendes Gelénde entsprechend der gekennzeichneten Héhenangaben in Teil A) verringert 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweitbezogenen
2 sich die zulassige Bauhohe (Festsetzung in Teil A) entsprechend um die Differenz zwischen der Stellungnahmen haben in der Zeit vom 25.07.2006 bis zum 29.08.2006 wahrend der Dienst- und
GRZ 0,25 Hohenlage des Mittelpunktes der (iberbaubaren Flache des Baugrundstiicks (sh. Hohenangaben in Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
7 = Teit A) und der Hohenlage des StraBenanschlusspunktes. Dies gilt nicht bei Aufschittung des Bau- dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
grundstiicks bis hochstens 0,30 m Uber der Héhenlage des StraBenanschlusspunkies. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberucksichtigt bleiben konnen, durch Ab-
TH=370 druck im amtlichen Bekanntmachungsbilatt ,Der Landbote" am 06.06.2006 ortstiblich bekannt ge-
o] macht worden.ungsblatt ,,Der Landbote" am 17.07.2006 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
DN 24 - 30° 2. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o . . . . 7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
2.1 Die in Teil A geregelten Dachneigungen sind nicht auf Garagen, Carports und Nebenanlagen anzu- . 006 be einer Stel h Pl i d
wenden. Die in Teil A festgesetzten Dachneigungen im Baugebet WA 4 gelten nicht fir Mansard- Schreiben vom 03.07.2 2ur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden.
décher, die als Voligeschoss ausgebaut sind und die eine Firsthohe von 8 m Gber Oberkante Fertig- )
fuBboden nicht iiberschreiten. (i.V.m. § 86 LBauO M-V) 8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 17.05.2006 und am
27.09.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
----- 2.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sind auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) nur zuldssig in einem Abstand von mindestens 3,0 m und hochs- 9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geand en.
tens 20,0 m zu den StraBenbegrenzungslinien. Dies gilt nicht fiir das Baugebiet WA 1a. Fir de Bau- Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begr undung in der 11 biS zum
gebiete WA 3a bzw. WA 4a gilt abweichend von Satz 1 entsprechend ein Hochstabstandvon2om ¢ ...
(WA 3a) bzw. von 45m (WA 4a) zu den StraBenbegrenzungslinien.
Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau- .
grenzen) nur zulassig in einem Abstand von mindestens 3,0 m zu den StraBenbegrenzungslinien. geben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
WA 44 Nebenanlagen, die Gebaude sind, dirfen auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen ab
einem Abstand von 20 m zu den StraBenbegrenzungslinien eine Baumasse von 15m3 je Baugrund- | —",Der Landbote" am ................ ortsuiblich bekannt gemacht worden
GRZ 0,25 stilck nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fur das Baugebiet WA 1a. Flr de Baugebiete WA 3a bzw.
Z=1 WA 4a gilt abweichend von Saiz 5 entsprechend ein Abstand von 25m (WA 3a) bzw. von 45m 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
TH = 3,70 (WA 4a) zu den StraBenbegrenzungslinien. 27.09.2006 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
o Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO bleibt unberiihrt.  (§ 23 Abs. 5 BauNVO) ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.09.2006 gebilligt.
DN 24 - 30¢ ) 11.  {Genehmigungsvorbehalt entfallt)
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Anpitanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB) 12.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus.de nzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gsp g, 1 ,
WA| 4 3.1 Nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze und offentliche Parkstande sind mit Ausnahme ihrer Zufahrten mit wird hiermit ausgefertigt. ot \,\% E
GRZ 0,25 wasserdurchlassigen Materialien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen. \"‘?‘éww \;\g ik
Z=1 3.2 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Eingriinung/Schutzgrin® ist eine locke- . 4 / /[ T . _BU“_k
TH = 4,15 re, freiwachsende Hecke mit Uberhéltern anzulegen. Dazu sind insgesamt 130 Straucher sowie 5 Kritzmow,  {d' /¢ / a Birgermeisterin
o e Baume - jeweils in den Arten gemaB Pflanzenliste - 5-reihig in pyramidalem Strukiuraufbau anzu-
DN 42 - 45° pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Raute Nr. 1)
3.3 Inder Grunflache ,Vorflutgraben" ist auf einer Lange von 130 m die Rohrleitung zurlickzubauen. Inner- 13.
halb der festgesetzten Flachen mit Anpflanzgeboten sind Geholzgruppen mit einer MindestgroBe von
30 m2 anzulegen. Die Artenzusammensetzung erfolgt analog der Pflanzenliste. Insgesamt sind 10
3 2 Baume und 320 Straucher zu pflanzen. Die Anpflanzgebote fiir Baume kénnen ersatzweise auch
empfohlener StraBenquerschnitt GRZ 0.2 7 T guﬂerhal'b der festgesetzt‘en Eléche mit Anpflanzgebot realisiert werden. Die Stidwestseite einschlief-
M1 100 : e lich Bewirtschaftungsstreifen ist geholzfrei zu halten. Im Grenzbereich zu den Baugebietsflachen WA 2
’ Z=]| WA| 3a Iy sind pollerartig Bohlen im Abstand von ca. 1m zu setzen. (Raute Nr. 2)
TH =370 GRZ 0,20 3.4  Das Weiden-/ Eschengehdlz (ehem. Teich) ist von Bauschuttablagerungen zu befreien. Die Kopfwei-
g g
0 Z=I den / -pappeln an der Ostseite sind alle 4 - 5 Jahre zu schneiteln sowie bei Bedarf durch Weidenstam-
A% DN 24 - 30° TH = 6,70 mlinge zu ersetzen. Die mehrstammigen Weiden an der Westseite sind bis zur Entstehung von Bruch- ) . ;
gefahr zu erhalten und dann durch Stammlinge zu ersetzen, die zu Kopfbaumen zu entwickeln sind. 14.  Der Beschluss tiber den Bebauungsplansowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
° (Raute Nr. 3) der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
DN 24 - 300 o ) ] o } erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,,Der L andbote" am
3.5  Furdie Anpflanzgebote gem. Nr. 3.2., 3.3 sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden: Baume 19.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
i bzw. Containerware / H 80-100 cm. Fir die Anpflanzgebote im StraBenraum sind 3 mal verpflanzte sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
F Kiy S Hochstamme mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm einzusetzen. Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hmg : en_worden Die Satzung ist mit Ablauf des
N A 3.6  Fir die Anpflanzgebote im StraBenraum und gem. Nr. 3.2., 3.3. sind folgende Arten einzusetzen: 19.02.2007 in Kraft getreten. N '(F\(V ]
Plianzenliste TG’
0.25 1.50 4.50 2.00(F) 0.25 : ; . ; ‘Buuk
. - Kfz = Kraftfahrzeuge Baume im StraBenraum: Sorbus aria Echte Mehlbeere . Ir s Jy . o
475 206G F = FuBganger Sorbus aucuparia Eberesche Krizmow, o / / a Blrgermeisterin
850 P/G = Parken und Grin im Wechsel : e Baume in Grinflachen: Sorbus aria . Echte Mehlbeere
S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang) Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Esche
Salix viminalis Korb-Weide
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
~ Straucher Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball i 1
PLANZEICHENERKLARUNG Satzung der Gemeinde Kritzmow
Rhamnus frangula Faulbaum .
- . . , " Cornus sanguinea Roter Hartriegel Landkreis Bad Doberan
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Zweckbestimmung: Euonymus europaea Gewoshnliches Pfaffenhiitchen
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch N N Svmphoricarpos rivularis Schneebeere W
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung %—## Eingriinung/Schutzgrin Szmgucus nif;ra Schwarzer Holunder u ber den Bebau u ngsplans Nr 1 4
von Wohnbauland vom 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung (iber die Ausarbeitung — . . Rosa canina Hunds-Rose - " T ;
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 — Verbindungsgriin Rosa arvensis Kriechende Rose fur das Gebiet "Achtem Anger in GroB Schwall westlich des Angers
(BGBI. 19911 5. 58). ~ S Vorflutgraben Rosa gallica Essig-Rose
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Rosa pimpineliifolia Bibernell-Rose
Spielplatz Salix repens Kriech-Weide
. FESTSETZUNGEN g Salix purpurea Purpur-Weide
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . ) soniceraylosteum gxgsg“(’he Heckenkirsche AUSFERTIGUNG Bearbeitungsstand: 04.10.2006
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Hnus spinosa e : e
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Crataegus monogyna Eingritfliger WeiBdom Ubersichtsplan M 1 : 50 000
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Rubus fruticosus Echte Brombeere L .
' o Rubus idaeus Echte Himbeere
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwick- .
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 8.7 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)
Die nach Nr. 3.1, 3.2., 3.3 fesigesetzten MaBnahmen (Raute Nr. 1, 2) werden den Baugebieten ge-
GRZ Grundflachenzahl sammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die (iberbaubare Grundstiicksflache.
- - Die nach Nr. 3.4 fesigeseizten MaBnahmen (Raute Nr. 3) ist dem Spielplatz zugeordnet.
Z=1 Zahi der Voligeschosse als Hochstmal Bezeichnung der MaBnahmen (sh. Teil B Nr. 3.2, 3.3., 3.4) 9 ( ) plelplatz 289
TH Traufhohe als HochstmaB (vgl. Teil B Nr. 1.2)
DN Dachneigung (i.v.m. § 86 LBauO M-V) Anpflanzen von Baumen
HINWEIS:
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 5 A
) Erhaltung von Baumen (auch § 9 Abs. 6 BauGB, § 20 LNatG M-V) A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
o] offene Bauweise von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches
e Baugrenze Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchermn und sonstigen Interesse besteht.ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.
Bepflanzungen Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fir den Grundeigentiimer, und
. 000000 fir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)
- SiraB Kehrsflich Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
rabenverkenrstiachen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 20 LNatG M-V)
e StraBenbegrenzungslinie
. . . ) SONSTIGE PLANZEICHEN
i Pl offentliche Parkstande im StraBenraum
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
seesee FuBwegeverbindung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 6 BauGB, § 81 LWaG M-V) «—>» Firstrichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
A Einfahrt
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- il. KENNZEICHNUNGEN
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN &
i N - . vorgesehene StraBenfuhrung
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti- ¢ @ ——-—-—----
@ gung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) o ] . . . , .
hier: Regenriickhaltebecken - 307 Hohenmarke des natirlich anstehenden Gelandes in Meter G.HN (sh. Teil B Nr. 1.2)
—OXK<o— kinftig entfallende unterirdische Hauptversorgungsleitung
. . ier: = - 1 i
GRUNFELACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) hier: Vorflut, Gewésser It Ordnung (Graben 2/3 R) - Ersatz durch offenes Gerinne . ;
Grinflachen ——— vorhandener Regenwassersammler BUZY}A\‘
Kritzmow, 27.09.2006 Bilirgermeisterin
O offentliche Griinflachen
private Griinflachen




