Satzung der Gemeinde Zarnewanz
fur die Ortslage Zarnewanz

uber
1. die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1
BauGB) sowie
. 2. die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebau-
Gemeinde ten Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
Gnewitz

Satzung der Gemeinde Zarnewanz

Innenbereichssatzung fur die Ortslage Zarnewanz B

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs.4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindever-
tretung vom ....................... und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende
Satzung fur die Ortslage Zarnewanz erlassen :

§1
Raumlicher Geltungsbereich
( 1) Derim Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt die Gebiete, die innerhalb
des in der nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs der Satzung liegen.
{ 2 ) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

Grunflache

/
19  Friedhof //

G

runflache

§2
Festsetzungen zur Bebauung und Nutzung der einbezogenen AulRenbereichsflachen

{ 1) Die Gestaltung der Gebaude auf den einbezogenen AuRenbereichsflachen hat sich an die
Bebauung der angrenzenden Bereiche anzupassen. Die Traufhohe von Wohngebauden,
gemessen von der Oberkante der natiirlichen Gelandeoberflache (§ 2 Abs.5 LBauO M-V)
bis zur Schnittlinie der Dachoberflache mit der AuBenfliche der strafenseitigen Wand,
wird mit hochstens 4,5 m festgelegt. (§ 3 Abs.1 Nr.1 und Abs.4 BauGB i. V. m. § 34 Abs .4
Satz 1 Nr.3 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

N { 2 ) Die Breite der an der Tessiner Strafle, an der Gnewitzer Strale, am Plattenweg und am

© Grafenweg zu bildenden Baugrundstiicke darf nicht geringer als 25 m sein.

/ Die Grundflachenzahl fur die Baugrundstiicke auf den einbezogenen AuBenbereichs-

: flachen darf 0,3 nicht iberschreiten. (§ 9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB 1. V. m. § 34 Abs.4 Satz 3
BauGB)

{ 3) An den Grenzen der Baugrundstiicke auf den einbezogenen AuBBenbereichsflachen, die
an die freie Landschaft angrenzen, sind dreireihige Hecken mit einer Breite von 5 m aus
heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen und auf Dauer zu erhaliten; auf den
Flurstiicken 9/5, 9/6, 9/7, 9/8 und 9/9 der Flur 1 ist eine 10 m breite Hecke, 5-reihig, anzule-
gen. Diese Hecken sind mit einem Geholz je 2 m? Fldche zu pflanzen. 3 v.H. der zu pflan-
zenden Geholze sind als Baume zu pflanzen. Baume sind mit mindestens 18 cm Stamm-
umfang in drei mal verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Straucher sind in der
GroBe 100 bis 150 cm, verpflanzt, mindestens 3 Triebe, zu pflanzen.

Es giit folgende Geholzliste:

MafBstab 1: 2000 Flur 1

Baumarten:
M RoBkastanie Aesculus hyppocastanum
Stiel-Eiche Quercus robur
0 S0 100 150 200 m Winter-Linde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelkirsche Prunus avium
Straucharten:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa
WeiRdorn Crataegus laevigata
Paffenhiitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Schneeball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kornelkirsche Cornus mas
- Sal-Weide Salix caprea
- (§ 9 Abs.1a Satz 1 BauGB i. V. m. § 34 Abs.4 Satz 5 BauGB)
Wasser ¢ 4 ) Die im Geltungsbereich der Satzung festgesetzen Griinflichen diirfen nicht als Baugebie-
e te genutzt werden. Sie werden als Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
N Landschaft festgesetzt und wie folgt zugeordnet:
\\\\\ die Grunflache auf dem Flurstiick den Baugrundstiicken auf dem Flurstiick
T N der Flur 1: der Flur 1:
= 40/20 ‘ ‘ 40/20
—— ~_ 41 1/3, 1/5, 41
B T~ der Flur 2: der Flur 2:
T~ 10/3 10/3
T 34/1, 135/2 139
‘ 130 130
136 136, 137
/ 139 139
| Auf Baugrundstiicken auf einbezogenen AuBenbereichsflachen, denen keine Griinflache
/ fiir AusgleichsmaBnahmen zugeordnet ist, sind die nach ( 3 ) festgesetzten Hecken als
B4 / g’ 89 . - 8 m breite, 5-reihige Baum- und Strauchpflanzung anzulegen.
/ el v ; (§ 9 Abs.1a BauGB i. V. m. § 34 Abs.4 Satz 5 BauGB) .
’l \\\ L - %) Grundstiickszufahrten missen zu Baumen auf Verkehrsflichen und zu Alleebdaumen
\\\\ ‘ einen Mindestabstand von 2 m haben. (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i. V. m. § 34 Abs.4 Satz 3
BauGB) ‘
\O\\ 4 ) Fur bestehende offentliche Versorgungsleitungen, die auf Privatgrundstiicken verlaufen,
o werden Leitungsrechte zugunsten der Versorgungsunternehmen festgesetzt. (§ 9 Abs.1
Nr.21 BauGB i. V. m. § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB)
N T §3
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' ‘ inkrafttreten
| e Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat in
. Kraft.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.11..92 . Die ortsiibliche Bekanr ! g des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den BekanntmachungsfateldWoni ..Q.-..'f..'.{.;..‘?.i‘ bis zum . T¥.71..78

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogene Auflenbereichsflachen
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3. Die Gemeindevertretung hat am 3

. zur Auslegung bestimmt.
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N ¢ / / 5 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
Wasser \$ ’ * - zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
\ /?6 5 ‘ : * - (Ubernahme aus dem Flichennutzungsplan)
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4.  Der Entwurf der Satzung hat in dér~2
der Dienstzeiten offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist in der Zeit vom
A3.711.. 98 bis zum .. 6..1. 99 . durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

—

\,

unterirdische Hauptversorgungsleitung, Bestand
(Darstellung nur auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen)

O
oberirdische Hauptversorgungsleitung, 2o<tand Zarnewanz, 05:03, 3G

5. Die Gemeindevertretung hat die\ygx QJt€n/Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der TrpetoEQer Belange am .4.:.19. 18 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. ) ‘ + 9.2.99

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Grundwasser- Schutzzone |l

Grundwasser- Schutzzone Il
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Kulturdenkmal (Bodendenkmal)

6. Die Satzung iiber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und die
Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil nach § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. N3 BauGB wurde am 2..2.99 von der

Altlastenverdachtsstandorte

= Grenze der Ortsdurchfahrt der L 18

g_w™ ] 'ﬁérfijgung des Landrats des Landkreises
Bad Doberan vom.A7:95: 99 pz: L (6 AL (OAC. ... ... mit Nebenbestimmungen

7 2
rmeister

Hinweise

- Larmummissionswerte im Bereich der Baugrenze an der LandesstraBe 18 (Tessiner StraBe,
Gnewitzer Strafle) bei einer Steigerung des Verkehrsaufkommens von 1995 bis 2010 auf
247 % : Tag d(B)A Nacht d(B)A 8. 3 satzungsandernden Beschlu der
mafg. AuBenlarmpegel nach DIN 4109 59 51 Gemeindevertretung vom . ... ... erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
in einer Entfernung von 20 m zur Straenachse Verfliguny des Landrats des Lan ises~Bad Doberan vom ... ISR Az:
Damit liegen die nach der Innenbereichssatzung zuldssigen Neubauten im Larmpegelbe- ’ '
reich Il nach DIN 4109; durch den Einbau von Fenstern, die der Wiarmeschutzverordnung
1995 entsprechen, wird das zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen geforderte
resultierende SchalldaimmaB der AuBenbauteile von 30 dB gewihrleistet. Fenster von
Schlafraumen und schutzbediirftige Aufenthaltsbereiche im Freien sollten auf der straBen-
abgewandten Seite der Wohngebaude angeordnet werden.

- Bei auftretendem Altlastenverdacht (bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie 9.
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasun-
gen oder Reste alter Ablagerungen) ist das Umweltamt der Kreisverwaltung zu informieren.
Verunreinigter Boden oder Altablagerungen sind vom Grundstiickseigentiimer der ord-
nungsgemaflen Entsorgung zuzufiihren.
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Aeppeln .~ | o, -~ . X L - T - ‘ \ R Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Bad Doberan besteht An- N - g
o 2 e e o TNOTET ‘ : : schluBpflicht fiir bebaute Grundstiicke an die offentliche Abfallentsorgung. 10. 1 g sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer
' wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kgnn n(g uber den
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen (Bodendenkmale) Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 0406099, bis zum
) ) . ¢ N R 7 entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6.1.1998 (GVOBI.M-V Nr.1 S$.13) die zu- ‘..‘4.‘%&(5}&(.99_.... durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
By 05 RIS P N AN SO Lk standige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstel- Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
e Jorkeren T S R o le bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in Formvorschriften und von Miangeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter hingewiesen worden. ‘ o .
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes er- Die Satzung ist am AG Ob, 1A ThRY artgetreten.

kennen. Die Verpflich tung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige. Ordnungswidrig

handelt, wer nicht unverzuglich Anzeige erstattet oder das entdeckte Bodendenkmal nicht

in unverandertem Zustand erhalt. (§ 29 Abs.1 DSchG M-V) e O
Fur Bauvorhaben auf dem Flurstiick 133 der Flur 2 ist die Zustimmung des Landesamtes fir Zarnewanz, /?'IOU/ (’//ff? 7 79
Bodendenkmalpflege einzuholen. (§ 1 Abs.3i. V. m. § 7 Abs.1b DSchG M-V)

rmeister

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdidchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

TR sy / Ty Y T N e - Hohenfestpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
N A Dt S B Vorpommern befinden sich auf folgenden Flurstiicken im Geltungsbereich der Satzung:

32 und 45/6 der Flur 1, 10/3, 19 (am Friedhofszugang) und 134/1 der Flur 2.

Die Vermessungsmarken, mit denen die genannten Festpunkte gekennzeichnet sind, dirfen

nichtin ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und

die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht gefahrdet werden. Wer notwendi-

ge MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden konnen, hat

dies unverzuglich dem Landesvermessungsamt M-V mitzuteilen.

Falls einer der angegebenen Festpunkte durch Bauvorhaben gefahrdet wird, ist rechtzeitig

(ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumanahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes

beim Landesvermessungsamt M-V zu stellen.

Gemeinde Zarnewanz

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern
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\ ‘ L ‘ F\] ) e T T LN e R Anfallendes hausliches und gewerbliches Abwasser ist iiber Kleinklaranlagen gemag DIN

Innenbereichssatzung

4261 zu reinigen. Im Bereich der TWSZ ll wird die Errichtung von Klaranlagen sowei die Ver-
sickerung von gereinigtem Abwasser untersagt. Vor Einbau von Kleinklaranlagen ist bei der

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock o > ) @‘;"”"‘,””\ Sy S N A AN S Unteren Wasserbehorde des Kreises Bad Doberan der Antrag auf wasserrechtliche Erlaub-

Planungsbiro fir Flichennutzungspline, Bebauungsplane und Rahmenplanun gon ‘ Kartengrundlage: ey g: SN Ny O 21 S S R = htyrerye W) nis zu stellen. Mit der Fertigstellung einer zentralen Ortsentwdsserung besteht fiir alle be-

Dr.-Ing. Frank Mohr ‘ Auszug aus der Liegenschaftskarte M.= 1 : 4000 Gemeinde Zarnewanz, Flur 1,2,3, Stand: 1996 SRS e, T~ P SR i . bauten Grundstiicke Anschlu8- und Benutzungspflicht. Vorhandene Kleinklaranlagen sind
g: Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d TOpf)gl'aflSChe Karte ) M.—- 1:10 000, Stand: 1983 ,."::' ‘:_,'/ N X N \“»\»laﬁ; Ly - y i ‘ ‘ dann ordnungsgemaB stlllzulegen.

Bearbeiter: Dipl.-ing. D. Schumacher, Stadtplaner SRL, AKMV 648-91-3-d Erganzung nach Besichtigung durch APM, Stand: Januar 1998 : p

Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420846, Fax.: 2420811




