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PLANZEICHENERKLARUNG

{(gemaf} Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.13990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-, in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

57

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

GFZ Geschofflachenzahl als HochstmaB
GRZ Grundflachenzahl
z.B. 1l Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Hohe baulicher Anlagen in m
TH Traufhohe als Hochstgrenze uber Gehweg
FH Firsthohe als Hochstgrenze uber Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

N
PN

SD

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Satteldach

Baugrenze

Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBlenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-

FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich

SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE  FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Abwasser-
. — beseitigung
Zweckbestimmung:
O Elektrizitat
@ Abwasser
GRUNFLACHEN (8§ S Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflachen
0 offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung:

Regenrlckhaltebecken

“ o | naturbelassene Grunflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_TTTT] Umgrenzungen von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
Ao _H ozur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

50099 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Y o o o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. € BauGB)
eees9 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
e o e oo zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

T Mit Leitungsrechten, zugunsten der Stadt Tessin,
U Sy belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

71 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
4 halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder

Abgrenzung des MafBles der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes (8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

lI. KENNZEICHNUNGEN

%65 vorhandene Hohe nach HN

3 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstucksgrenze

f
| ~_ Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

vorgesehene Grundstiucksgrenzen

Straf3enbord
ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

T Umgrenzung  der Flachen mit wasserrechtlichen  Fest-
=S = setzungen

PLOLRAT

Zweckbestimmung: -

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
Schutzzone lli

i
5 %5 P 8

TEIL B :

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

im aligemeinen Wohngebiet ( WA ) sind von den nach § 4 BauNVO
zulassigen Arten von Nutzungen nur zulassig:

-Wohngebaude

-die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

-Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

{ § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.

Im aligemeinen Wohngebiet ( WA ), durfen Wohngebaude nicht
mehr als 2 Wohnungen haben.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen ( Sichtdreiecke )

(§9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

3.

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung mit einer Hohe von
0,70 m uber der angrenzenden Verkenrsflache freizuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.

Die fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen, sind als
extensives Dauergrunland zu entwickeln. Die vorhandene
Wiesenflache ist extensiv zu entwickeln und zu pflegen sowie mit
einheimischen standortgerechten Feldgeholzhecken und
Feldgeholzgeblischen und einheimischen standortgerechten
Baumgruppen aus Laubgehdlzen zu gliedern. Das Regen-
rickhaltebecken ist in naturnaher Bauweise als Erdbecken
anzulegen und so zu gestalten, daB es Biotopcharakter annehmen
kann. Der vorhandene Baumbestand und der offene Lauf des
Gewassers sind zu erhalten und zu pfiegen. Der Graben ist
naturnah zu gestalten.

Leitungsrechte

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.

im Baufeld 8 ist eine mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt
Tessin zu belastende Flache festgesetzt. Das Leitungsrecht
umfant die Befugnis der Stadt Tessin unterirdische, offentliche
Regenwasserleitungen herzustellen und zu unterhalten.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrachtigen konnen, sind unzulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25. a BauGB)

6.

Auf Beschlu® der Stadtverordnetenversammlung vom 28.04.1994
(SatzungsbeschluB), entfdllit die textliche Festsetzung Nr. 6.

Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, sind im Abstand von hochstens 16 m
einheimische standortgerechte Laubbaume in einer GroBe von
mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschul-
qualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x3 m
(2,50 x 2,50) groB3 anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind
durch Anfahrschutz zu sichern. Die Nutzung der Zwischenraume
far Grundstiuckszufahrten und offentliche Parkstande ist zulassig.
Die Zwischenraume ,soweit sie nicht fur Grundstuckszufahrten
oder offentliche Parkstande genutzt werden, sind mit geeigneten
einheimischen standortgerechten Strauchern oder Rasen zu
begranen und zu unterhalten.

; Sonstige Festsetzungen

10.

13.

12.

Einfriedungen sind nur als Hecke, freiwachsende Strauchpﬂanzu’ng,"f
Staketenzaun oder Natursteinmauer in einer Héhe von 1 m zuldssig.’

Garagen sind in der Materialwah! den jeweiligen Hauptbaukorpern
anzupassen.Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter
Grundstucke an der gemeinsamen Grenze errichtet werden, sind
sie einheitlich zu gestalten.

in allen Baufeldern wird fir die Hauptdachflache der Gebaude eine
Dachneigung groBer-gleich 38 Grad festgesetzt. Steildacher sind
mit Dachziegein / Dachpfannen in roter Farbe zu decken.

11. Auf Beschlul der Stadtverordnetenversammlung Tessin

vom 11.05.1993 (BeitrittsbeschluB), wurde auf die textliche
Festsetzung Nr. 11 verzichtet.

In den Baufeldern ohne Festsetzung einer Firstrichtung sind
Hauptgebaude mit der Firstrichtung paraliel oder rechtwinklig zur
StraBenbegrenzungslinie anzuordnen.

Dachwasser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungs-
mulden, -graben, -schachte) weitmoglichst auf deis Grundstlicken
zu versickern. Nur UberschuBwasser darf an die Vorflut abgegeben
werden.

15.

16.

17.

VERFAHRENSVERMERKE

{Fortsetzung}

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text {Teil B), wurde nach
vereinfachter Anderung gemsR § 13 BauGB, am 09. 09.1993 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu® der

Gemeindevertretung vom 09.09.1993 gebilligt.

ibold
Tessin, 0% 10.1 99 3 {Siegelabdruck) Blrgermeister
Der Beschlufl lber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
in der Zeit vom 06.10.1993 bis zum 22.10.1993 durch Aushang ortsiiblich bekannigemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formwvorschriften
und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen {58 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am 21.10.1993 in Kraft getreten.

ibold
Blirgermeister

Tessin, 01. /f/f 4953 {Siegelabdruck)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde nach 2.
vereinfachier Anderung gemidR & 13 BauGR, am 28.04.1994 von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der
Stadtverordnetenversammiung vom 28.04.1984 gebilligt.

Ibold
Birgermeister

Tessin, 7<. 0 7. 439?‘

{Siegelabdruck}

18. Der Beschlufl i{iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
in der Zeit vom 40;4?3 .......... bis zum .7/ 08433‘1 ............... durch Aushang ortsiblich
bekanntgemacht worden. in der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen {§ 215
Abs, 2 BauGB)} und weiter auf Filligkeit und Eridschen von Entschidigungsanspriichen
{88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
06654339 in Kraft getreten [riickwirkende Inkraftsetzung gem. § 215 Abs. 3 BauGR).

ibold
Tessin, O01.141.139% {Siegelabdruck} Birgermeister
i
H
Architekien & Planer Hostock GmbH
i Planungsbilro tir Fldchennutzungsplane, Bebauungspline und Rabmenplanungsn
“Planverfasser Geschiftsfithrer; Dr.-Ing. Frank Mohr
. . AP R Architokt BDA & Stadtplaner SRL 514/15-91-a/d
: Bauieupianung' Bearbeiter: Dipl.-ing. Asinhard Bohm
mf Stadiplaner

A R AT e
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Rosa-Luxemburg-Str. 19, 0-2500 Rostock 1, Tel.: 454219, Fax.: 34727 e

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986 | ‘
(BGBIL | 5. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBIL. | S. 132) zuletzt geandert durch Anlage | |
Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigunasvertrages vom 31. August 1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885,
1122 und 1124),sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 {(GBI. | Nr. 50 S. 929)
wird nach Beschluffassung durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Tessin
vomd&ORl22 und mit-Genehmigung der hSheren Verwaltungsbehdrde foigende Satzung -
lber den Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Wohngebiet "Gauswisch” westlich des
Siedlungsweges,besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Y

- VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund
vom .. T2 L2 7994............ .

des Aufsteliungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung

Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafein vom ...74.Q&. 1992 ... bis zum ... 16,03 . 7928 s, erfoigt.
iboid

Tessin, 22.03. 7993 (Siegelabdruck) Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 Abs, 3 BauZVO bsteiligt worden.

iboid
Bilirgsrmeister

Tessin, 22. O3. 7993 {Siegelabdruck)

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 4 S,,a:zd BauGB ist am Q671932 durchgefiihrt worden.

Ibold

Tessin, 22.03. /993 (Siegelabdruck) Blrgermaister

4. Die von der Planung berihrien Trager 6ﬁentiiché{~891ange sind mit Schreiben vom 200?79-92 .........
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

lbold
Bi.germeister

Tessin, 22.03. 7993 (Siegelabdruck)

5. Die Stadtverordnetenversammiung hat am PIGEI1L98 oo, don Entwurf des

Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

lbold
Birgermeister

Tessin, £<.03. 7953 (Siegelabdruck)

8. Dis Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom EFQFTII2...... bis zum .2&.L28.7994... wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB S#fentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daf Bedsnken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jsdermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom JR.QF.199%............
bis zum ... Q7. P%.7994..... durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. ‘

ibols
Bilrgsrmeister

Tessin, £2.03. 7993 (Siegelabdruck)

7. Der katastermafBige Bestand am AR2.07. 1993, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkie gilt der Yorbehalt, daf eine Prifung nur grob arfolgts, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .€.000 ... .vorliegt.

RegreBanspriche konnen nicht abgewitet werden.

Stempel Im Auftrag
Rostock, ©03.03. 7993 des KVG - Amtes
8. Die Stadtverordnetenversammiung hat dis vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6fentlicher Belange am V2 OF AL S gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
iboid

Tessin, 22.03. 7993 (Siegelabdruck) Biirgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 8) geandert worden.
Daher haben Hie Entwiirfe des Bebauungsplans. bestehand aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Beqgrundung inn der Zsit vom 77.01.7993.. vis zum .72.02.7993 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten ernsut 6fHentlich ausgelegen.

o)

Dabsi-iat boatinm ordon-daf-Rodenken o SEHIRGOR-B d 8 n-und-erg

-worgebracht-werdon—konnten- Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedsnker und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gemacht werden konnen, in der Zeit vom 18.72.79.92...... bis zum .7%20Q2.7993...... durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

iboid
Burgermeister

Tessin, 22.03.7983 (Siegelabdruck)

10. Der Bebauungsplan, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am£502w3
von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschl 1B der Stadiverordnetenversarnimiung vom 20.02.7993.... gsebilligt.

ibold

Tessin, £2. O03. 7993 (Siegelabdruck) Biirgermeister

i

11, Dis Genshmiqung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
Text (Teil B), wurde mit £7lal coc .nnenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommerr
vom £2.Q%. 7883, Az GBRETTIZTTF:00 ... mit MNebenbestimmungon—unré Hinweisen
erteilt. 0842 (5)

El
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Tessin, 26.05, 7993 (Siegelabdruck)

12.  Die Hinweise wurden durch den satzungsandernden BeschiuB der Stadtverordnetenversammlung
vom 11.05.1983 beachtet. o

Ibold
Bﬁrgarmeistag, aie

v

Tessin, Z6.05. 7993 (S"i’;gei:a’l’)druck)

13. Die Bebauungsplansatzing, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} wird
hiermit ausgefartigt.

iboid
Adrgormeister |

Tessin, 26.05.7993 {3iegelabdruck)

14. Die Erteiiung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Gtelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehon werden kann und lber den inhai: Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeoit vom £6.023.7993........ tie zum ..77.@6.7993 . durch
Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von BMangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44, 248 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung

istam .29.026..799.3 ... in Kraft getreten. . BN
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Tessin, 23 ;06: 7993 (Sisgelabdruck)
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Far das Wohngebiet *Gauswisch*
westlich des Siedlungsweges
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Aufgrund des § 10 dus Baugeselzbuchs (FauGB) in der Fasaung vom 8 Dezember 1956 \ :H F A l»-‘ R E N (';V E R M [: n i( E
- - ™ —

e o
*M C"\,_ ! ( i (BGBI IS 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der
e : ; Bekanntmachung vom 23 01, 1990 (BGBI | $ 132) zufetzt geandert durch Anlags |
{ Yy e Kapital X1V Abschnitt Il Ne. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31, August 1990 in T Adlgesin it sufgrond  des  Aciaieiagatescileises e S e g
TR b e Verbindung mil Artlkel 1 des Geselzes vom 23 Seplember 1990 (BGBL 1590 11 § B85, vem ;
1122 und 1124).30wlw nach § 83 der Bauordnung vom 200 Jull 1990 (GBI | Nr. 50 § 9:9) o “:"“’"A_‘i,"‘:””“"“"""7 dee Autstetorgsboscnlioses al duten Austeng an der
wird nach BeschluBfassung durch dis Stadiverordnetenversammiung der Stadt Tessin Jerenntmarhunysateln vom pn m sttt
von und mit Genehmigung der hoheren Varwallungsbehords tolgende
| - 53 B @ B ) @ 3 @ 5y Salzung uber den Bebauungsplan Nr. 3 fur das  Wohngeblat weslich des e
D ) \p\! » - e “‘hr) i \4;) W ‘x) Siedlungsweges beslahand aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell 3). Teamn Sageinctiuchy Huryer oiaies
erlasaen
i Do tur dre Raumoranung uad Lamseapienaing tualaed 4o S7ale 1ot gan pii & v28 & fue ! Saty O Ne G
BauliB 1V m § 4 Al 3 BaueE Lelaigl woren

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B : TEXT I

i
JNG o
e «
T[:IL An l) LANZEICHN (gemaf Planzelchenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990) Art der baulichen Nutzung ,
AR UET Pdld AL 3 o trubasdige Burgertetailgueg nach § 3 ALs 1 hatr f B auiil al em Qurthgetult morgen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA ) sind von den nach § 4 BaulNVvO Ceaain P
. zulassigen Arten von Nutzungen nur zulassig: ’
) I FESTSETZUNGEN -Wohngebaude
) -die der Versorgung des Gebletes dienenden Laden, Schank- und 4 (ne von oer Prenung Leruhirian Tayer oft 0t e ar g pd et heteten s
. b i ] ) Speisewirtschaflen fut Abgate suner Slallungaarine sulgeturder wossian
o " O ART DER BAULICHEN NUTZUNG -Anlagen fur kirchliche, kulturelle, scziaie, gesundheitliche und
i ) ’ ‘,‘,!”“.. o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 - 11 der sportliche Zwecke ot
Pobeid Baunutzungsverordnung -BauNVO-, In der Fassung der e B et Hurgeranton
- Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
R (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- P/ / 7 s SUadtieconinstensarsammiung el am den Urtwart v
WA LungaBans M Hegrundung bead Hosaen wag fut Ausiegung bastunmt
e Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 2. imaligemeinen Wohngebiet ( WA ), durfen Wohngebaude nicht ’ * o o
" mehr als 2 Wohnungen haben.
250 Beschrankung der Zahl der Wohnungen tueain S iogeabdiuin ] i
Siagaabdruc wrgene oo
(§9 Abs.1 Nr. 6 BauGE) Von der Bebauung fre! cf
(&9 Abs. INr. 10 BauGB)
- 6 Ol Enfwurts Som Bobauargeians Lesienend ave der Pransaicnnung iTell & wid sem Text Telt B3
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 3. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Lo e Bega D heken o Ger Dol v pre tum anand
. 5 N K der (heniat- und Gittnun len N § Y Aba 7 BauGR offentich au n Die oMentic waiegun
; arz (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bepllanzung, Einfriedung oder Aufschuttung mit einer Hohe von ot an e ::;l.ﬁ'uc.:::nrv’um] ”;uvzroqu‘m,n: e ;.’:';:::.;\.:g::ml o T.«,:.w:
aﬂstab 1 . 1 00 0 0,70 m uber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten AChAtich Gaer Tur NoeGaiachiift varyabracht wercen kanien. in der et vom
i e 1 GFZ Geschofifiachenzahl als Hochstman Ausgenommen sind Einzelbaume mit einem Kronenansatz von e SIER RasTang eabhen bt nnigamacht merden
! ; mindestens 2,50 m Hohe
s pomens( memmd} [ GRZ Grundflachenzah! Wword
Tesain Siagaiabaru oo eint
¢ 5 0 18 20 28 l 50 m j . . MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur - st B
| ; I Zahi der Vollgeschosse als Hochstman
‘ und L aft
f : (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB3) et raestermame fostana v
J Hohe baulicher Anlagen in m u.: :;:-cx:v(,;::‘,;.ht_.:m;:n’ . ) »\4'(: .w: ’H("v\\j gt rh"m;Huh
af iaganchtigan Daraleliung dor Giraniunnnie git der Vortalslt. ¢ad Grob erlighe an
f' . . . 4. Die fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung dea rechisverbindliche Flurkartain Mafteiat | oregt
| . A Trauthohe als Hochstmaf (ber Gehweg von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen, sind als frarafenspusna dennen ot st st werden
/ e ) o ) extensives Dauergruntand zu entwickeln. Die vorhandene
| | , : 98 Dberkante als Hochstmafl uber Gehweg Wiesenflache ist extensiv zu entwickeln und zu pflegen sowle mit . srae AL ag
/ : " minheimischen Teldgelizizhecken wad -geliuschen und e e e
. N e - 3 2 . 3 i e ie 13
/ ‘ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ‘ B druppen 2u glicdorn Das
- e E TN ES F 2 .
f ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) genruckhaltebecken istin naturna wer_Bauwuse als Erdbz.ecken & Die Stadiierardeetanier samimlang Fel 96 voryou ainten Bacderhen und Aiegargen der Burger sawia
| o R anzulegen und so zu gestalten, dab es Biotopcharakter annimmt. din Steliurgranman der Trager offenticner faange am Gopran
‘;‘ T ,L: 2 o Offene Bauwelse Der vorhandene Baumbestand und der offene Lauf des Gewassers Gas Ergevaca st migatet mordan
/ N = sind zu erhalten und zu pflegen
i "
/ ; GRZ 0.8 50 Satteldach . ) Teeain § etk o gerram
) Geh-, Fahr- und Leltungsrechte v e
| ; GFz 12 - e Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
‘J‘ 1 Gar Entworl des Bobauungapians 8l nach der ofenticher Ausisguag (ZIN 8 geariert worgan
i . . N 5. im Baufeld st eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Tater nater dia Entwurte des e.uwmq.v:.: m-"or :yr,a s :., v?.nl.‘u.:wh“ :.“ A wnd anmn Tast
/ ,‘ VERKEHRSFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) zugunsten der Aligemeinheil zu belastende Flache festgesetzt. Das Dt s e e e ot v sion e
] ; : R anE i at. und Eftnurgazeten arn othien sungmege
i . Leitungsrecht umfaBt die Betugnis der Stadt Tessin unterirdische, Cabe: al bastimmt worden daf Badenken und A‘:wo\;»mgcr' rur zu der gaanderten und erganrien Telien
. ‘ IH».«S?O mn oftentliche Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu vorgebrachl metden honnten Die affentichs Zualegurg el mi de on und
‘ . . StraBenverkehrsflachen unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung ":"_"c‘;';“:"'::;”::" o ':\ ""i(""" ven iedermant “"': N sieriond
G macht werden honnen. Zent vom . o
» oK 13m | beeintrachtigen konnen, sind unzulassig. :uunr»g ortaublich bakanatgemacht w:»rt-n ’ e
. s Sarsrg
; e Glrafienbegrenzungslinte
; o i ) SO Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ent tona
j ‘ : i { §9 Abs. 1 Nr. 25. a BauGB) Taanin b agerabunich turyeime s
/ i . : 5 :
/ i s " i Verkehrstiachen besonderer Zweckbestimmung
! ! T Y A O A V4 B N A S A I A A O By A A N I P A A 4N - e - 6. Der Teil der mit Pfianzgebot belegten offentlichen Grunfiache Ist
/ . Zweckbestimmung: mit einer geschlossenen Pllanzung aus heimischen Baumen und 0 l’*tb*“::w"i'w-" oxt Vel wurdie
; Strauchern anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Je 2 qm Flache Ist van et S (e Brgrieaung s Betungapan
| - K K . wurde mit Bescni. Gobiin gt
. E‘ FuBgangeibereich mindestens ein 2 x verptianztes Baumschulgeholz zu pflanzen.
| X !
| ; wa thoq m Verkehrsberuhigter Bereich 7. Autden Grunstreifen des im B -Plan dargesteliten *penen S e sbdiren N e
| ‘ ) ! e evanu B yormamter
] i Iwe Straflenquerschnitts sind im Abstand von héchstens 16 m v
| [ . A heimische Laubbaume in einer Grofle von mindestens 18 ¢m
s N
ﬁ “, . GRUNFLACHEN (§ g Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE) Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen n Too Gorsfrmigung doessr Babauuryor s aatio oaierand auk dar Paassitoieng el A ung dem
! ; — Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m grof anzulegen und FaxtTel B wurde mit €108 Sen e el Sea Landes Meckianburg votpyminein
o i Gkt o8 otfen zu halten. Die Stamme sind durch Anfahischutz zu sichern . M o pectetrngen und Honmaen
; Die Zwischenraume ,soweit sie nicht fur Grundstuckszufahrten
o o , i o oder offentliche Parkstande genutzt werden, sind mit geeigneten
N Y BT o
- . . . Strauchern oder Rasen zu begrune I zu unterhalten B .
p ) P grunen unc tha G oyn b [T
J s anz aa Stfentliche Gruntlache !
oy e
. T S " —
- oK tom aFz o6 | 0 0 A Iy A S 0 e T 12 O heterbestimaiuigen wurden durch Gan saiungs aniders
L Ao Do ' ] Stell chen s aus . N S fa . P , versanturg vom b e Furwarsn wind e
. che:r\ruckhanebeckcen 8 : tel ;)[a\zt!ﬂ(t\&r\él(ud au’a dur(hstn}i«,rungsfmlgcm Material ’*:’ Mm«ﬂmr. . .u.....“(w; \,(,,,w:m].,‘n
A = | erzustellen. { Schotterrasen, Betonrasensteine a.a. ) besintigt
; GRZ 03 i Splelplatz .
o - 1 9. Einfriedungen sind nur als lebende Hecke, freiwachsende
. e e
Gz os S naturbelassene Gronflache Strauchptianzung, holzerner Stakettenzaun oder Natursteinmauer Toasin Seyaataiiucy Hurgornealen
; / in einer Hohe von 1 m zulassig
/ ¢
el .
. ! PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND 10, Garagen sind (n der Materiatwahl den jeweiligen Hauptbaukarpern T2 De Bebruuigsh aaatiurg xadiel e aup aer Panzechnug e & e Twt B e
: FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND anzupassenWenn Garagen oder Carports zweier benachbarter
. i ZUR FNTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Grundstucke an der gemeinsamen Grenze errichtel werden. sind
".L ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGS8 sie einheitlich zu gestalten, . vod
‘ ; anoin Soun i Hgormeater
‘ )
, ! : LJ”\grcannqen von Flachen far Mafinahmen zum Schutz, 11 In atlen Baufeldern wird fur die Hauptdachflache der Gebaude eine
. ! ! ! )
{ zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und Landschal Dachneigung von 45 bis 50 Grad festgesetzt. Steildacher sind mit o Gt
| . . o e . e Brimluyg oe PansyLeg dee Lelhuuiganan Buw.k -l el e dert Plan auf (acer
o GFZ o6 / ¥4 (§ 9 Abs. 1 Nro 20 und Abs. 6 BauGl) Dachziegeln / Dachptannen in roter Farbe zu decken arandt wer G R o .u:.m.'u wnvdwv’im j.:a I.Al,.v‘a.,“\,,.;.r:A:,:wn ;\4
i sitialien e e "G ’ i 2T dure
B3 py pnpllanmungen von Baumen. Strauchern und sonstigen i _ \ , LTI WL e s s e
‘ " ° g ¢ 2 mau ) 3 12, Nebenantagen un Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und Satz 2 BauNVOQ Verimlrung von Veraniens und §ormvorschifen und ven Mangein del Abwagung sowis aul dis
o Bepflanzungen sowie Blr\\dungen fur Bepflanzungen und tur die sind innerhatb der uberbaubaren Grundstickstlachen zulassig Focnistogor § 71t Ave 2 BautiBi wnd  wener okt Talghat und  Ericachen  von
e ™ ; Erhaltung \é\on Eaumcn, Strauchern und sonstigen Beptlanzungen Nebenanlagen Im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch h Lvlv'.n(vnmqmwg-.rnw.»um’\ I : a':c- Abs 1 Sat 1 N/ 8 BAuGE: Mingowiessn wurden Oue Satring
sowie von Gewassern p N . - starr " Kiatt gatiotar
m i ) auberhalb der uberbaubaren Grundstucksflache zulassi
oK 10 < (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGt) s K
m P
e e, .J;): 13 Hauptgebaude sind mit der Firstrichtung paraliel oder rechtwinklig L . o
), Umgrenzung von Flachen zum Anptianzen von Baumen, zur StraBenbegrenzungslinie anzuordnen - o futuemersier
b 1 Strauchern und sonstigen Beptianzungen ‘ “
& e - . .
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGl)

- §7%78 s Uimgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Beptlan-
b o s e ZUNGEN und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern urd

sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewassern
{§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. § BauGR
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Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten, zugunsten der
Allgmeinheit, zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGE

ezt
i~

StraBenquerschnitt M 1:200 O

'8,
74
4 T Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
b H hatten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs, 6 BauGH)
\ i
& e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebleles
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)
BRE MR Grenze des raumlichen Geltungsberelches des Bebauungs
Hmum planes (§ 9 Abs. 7 BauG3)
I, KENNZEICHNUNGERN
i S vorhandene Hohe nach HN
3 Numiumner des Baugebietes
o TR, 200 “7 POREL B vorhandene Flurstucksgrenze
- 1025 R = Flurstucksbezeichnung
PRIVATORUND OFFENTLICHER STRASSENRAUM PRIVATGRUND ’
- .. Slchtdreleck
{ VERMESSUNGSAURD 1 7777 vorhandene hochbauliche Anlage . "
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