SATZUNG DER STADT TESSIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "NAHVERSORGUNGSZENTRUM TESSIN-WEST"™  RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..............c..... folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14 "Nahversorgungszentrumzentrum Tessin-West” der Stadt Tessin, bestehend aus der e  Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen: e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

: ; - . , T — 5 ;, [ ! o e e i ' ' g e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
PLANZEICHNUNG - TEIL A T R ke L = 714 e VERFAHRENSVERMERKE 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

o Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufa t : -
1. Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich S. 334) ikl = 0l eieeng dvbeannnac oy 1D (Okichered o/ (CUORY MY
L o S B = der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priiffung auf Grundlage der Flurkarte nur grob :
..... _ Sl e B erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden. e Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998, S.
= i wltin W et 503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M- V 8. 258)
; 5 ; e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
N | frentlich brstelfarViammasof (Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBL. M-V 2011, S.
ciden e 777)
o e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009,
; : e BGBI. | 8. 2542, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972)
2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses durch die Stadtvertretung vom .......cceveeieene Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Tessin im amtlichen ® Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
Bekanntmachungsblatt der Stadt Tessin "Tessiner Land" am .....ccccocoeevemneeens « (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung und h Siiy al kb Ve
Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ....................... informiert worden. e Hauptsatzung der Stadt Tessin in der aktuellen Fassung
Die friilhzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am .........ccccceeeeirveenne. und |
Auslegung vom..........ccocvsver. DIS wovevcvcnerfolgt. b st
Die von der Planung beriihiten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit : i
. et I i T T : i : B _ ; Schreiben vom .........c.ccoecieevie e ZUF Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ;
------ pett?® D - G - b o L “47416— Die Stadtvertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung . Geltungsbereich
o : . o beSmimne Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:1.000 dargestellt und beléuft sich auf
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit eine Flache von 3 ha.
Schreiben vom ........cccueeeeeunnne zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. : ;
: ; k : e Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 463/1 (tw.), 464/2, 465, 466, 472/1 (tiw.), 472/2 (tlw.), 473/5 (tiw.), 474/1(tlw.),
Der Fntwurf des. Bai:bauungspllans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) l{nd dem Text (Teil B) elnSCh|le[’:|I(.:h 474/4 (tiw.) und 474/5 der Elur 6, Gemarkung Tessin.
Begrindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ..................... bis

....................... wahrend der Dienststunden im Rathaus der Stadt Tessin, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann ——— =
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Tessin "Tessiner o
Land” &M ..o eecemearesses bekannt gemacht worden. Ubersichtskarte

s o\ s

£ DTK 10 aus dam Dlgitalen Basis-Landschaft mode!l \
(ATKiS Basis—DLM) Landesvermessungsamt Mw\l Juli 2017

Die Biirgermeisterin

PLANZEICHENERKLARUNG Stadt Tessin, den ................. Slegals o 0 s
l. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch II. Darstellung ohne Normcharakter
Art. 2 G v 22.07.2011 1 1509) 10.00 BemaBung in Meter 3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5. Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in e offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ........ccoceuwee. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
T ? ‘ R __ y 2 466 Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B) wurde am ....................... von der
LEOQ 5 Sondergebiet § 11 Abs. 3BauNVO offentliche StraBenverkehrsfiagche e Kataster | Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom i
hier: groBflachiger Einzelhandel A Ein- bzw. Ausfahrt L gebilligt.
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, Phici Hlligrenze 5
GRZ = 0,80 Grundflachenzahl zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1 WWWB Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Die Blrgermeisterin
; , ey Entwicklung von Natur und Landschaft Stadt Tessin, den .................. SR R e e e
a Abweichende Bauweise
Baugrenze A Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2
o e . ich 4. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiilgung der
4. Grinfidchen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 7 Sonstlge NI achian hoheren Verwaltungsbehdrde vom . SRV S L mit Auflagen, Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

private Griinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

| B e L e e S
TEXT - TEIL B MaBStab: 1 . 1000 Stadt Tessin, den .........coceeeees Siegel
Planungsrechtliche Festsetzungen gemafR § 9 BauGB 0 25 50 100
. Rl | I 5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
i lichen Nutzun 9 Abs. 1 BauGB
e . S ‘ e T — T
1.1.1 Das Sondergebiet ,grof¥flachiger Einzelhandel” dient gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO vorwiegend 1:1000
der Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fiir die Nahversorgung. :
Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten: Lebensmittel, Drogerie- und P|angrund|age Die Biirgermeisterin
Parfiimeriewaren, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Schreibwaren, Spielwaren, Zeitschriften, : _ _
Zeitungen, pharmazeutische Produkte, Sportartikel, Heimtexdilien Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes fiir den Landkreises Rostock von Stadt Tessin, den ... Siegel
1.1.2 Die betriebsbezogene Verkaufsflache darf 1.500 m? nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen | dencoy
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Dienstleistungsbetriebe, Blronutzungen und E 6. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen ;e
Réume fir freie Berufe zugelassen werden. L Interessenten eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft erteilt, entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Tessin
. . it . " 4 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Tessin "Tessiner Land" am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. !
1.1.3 Die maximale Grundflichenzahl ist gemal § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt. HEele | In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln ’ \ B e b auunas I an N r. 1 4 d e St dt T
1.1.4 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf acht Meter begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt der Abwéagung einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die f g p r a e S S I n
das anstehende Geldnde in Metern (iber NHN des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 92. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Maglichkei_t, Entschéc_jigungsanspruchen_geltend machen und das erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen L] N a hV ersor g un g szen t rum T ess I n _w e stll
1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von DschG M - V (GVBL M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen oy D anlisan Ini e,
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
1.2.1 Die mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der g e | e e
von Boden, Natur und Landschaft sind als Gehélzflache zu entwickeln. Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung : Die Biirgermeisterin y B AU KO NZE PT i ﬁ&g’;ﬁgﬁﬁ;&e - ;
) . erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. _ . e L 4 .
1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO | 5 b - Stadt Tessin, den ................. Siegel amn ﬂe k{en i I ngen lﬁum ’ Gerstenstraie 9
Yol Vorentwurf
1.3.1 Fir das geplante Sondergebiet wird die Dachneigung auf 0° bis 5° begrenzt. Zudem ist eine | - - - | 17034 Ne“b"*”de‘_"“n’_‘f"Qu = orenfwu
abweichende Bauweise zulassig. Fon (0395 42 55 910 | Fax (0395) 42 55 920 | info@baukonzept-nb.de | www.baukonzepi-nb.de Oktober 2017




