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PLANZEICHENERKLARUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SATZUNG der STADT SCHWAAN

0.4

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 2 ,VORBECKER LANDWEG" - TEIL OST|

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

H Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

TH Hohe baulicher Anlagen — Traufhohe — in m iiber Gelénde als Hochstmag,

450m kt ist ErschlieR i

Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), gedndert durch Arti- WR 6—|—7 el L
kel 12 wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertretung der Stadt = 10':3'0 Hohe baulicher Anlagen — Firsthéhe — in m iiber Gelande als Hochstmag,
Schwaan vom .......ceeeeeees und der Anzeige beim Landrat des Landkreises @ @ PP Bezugspunkt ist ErschlieBungsstralenmitte
Bad Doberan folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungs- ot e
plans Nr. 2 ,Vorbecker Landweg“ ~ Teil Ost, bestehend aus Planzeich- 0.4
nung (Teil A) und dem Text {Teil B), erlassen: ’ private Griinflachen — Zweckbestimmung:

i Hausgarten gemal Ziffer 1 der textlichen landschaftspflegerischen Festsetzungen flr

' private Grundstiicke

™
3+4 | WA 4,50m SONSTIGE PLANZEICHEN
09— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

KENNZEICHNUNGEN

neue Flurstiicke und Flurstiicksnummern

GEGENSTAND DER 1. ANDERUNG

Die farbig dargestellten Festsetzungen sind Gegenstand der 1. Anderung.
1+2 | WA |
@. @ ma 5
ANDERUNGEN in TEIL B - TEXT
0,4
: In die ,TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN" wird Festsetzung Nr. 5 eingefugt:
| 5. Auf den privaten Grunfldchen mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten® sind Nebenan-
TH lagen, die dem Nutzungszeck der Griinflache entsprechen, bis zu einer Gréfde von 30m?®
4,50m bei insgesamt max. 15 m? Gberbaubarer Flache pro Grundstiick zulassig.
FH Ausgenommen sind die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten®
10,00m :
. der Grundstlcke 397 — 407. Hier sind nur Nebenanlagen, die der Unterbringung von
0 Geraten dienen bis zu einer GroRe von 5 m? Grundfldche bzw.10 m® pro Grundstlick
zuléssig.
In den ,TEXTLICHEN LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FESTSETZUNGEN* wird in Fest-
setzung Nr. 1 eingeschoben:
e Die Pflanzabstande fur Baume auf 7-10 m, fir Straucher auf hochstens 1m von
Reihe zu Reihe und 2 m in Reihe festgesetzt ................. Es sind mindestens 2 Reihen
pro Grundstiick zu pflanzen.
| AUSZUG aus dem FLACHENNUTZUNGSPLAN
/) mit DARSTELLUNG der LAGE des PLANGEBIETES
B o ¥ 7 o
£ L N
Y424 220l N
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Woch
MaB der baulichen Nutzung

siehe textl. Festsetzungen
Ziffer 3
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253}, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08. April 1994 (BGBI. | S. 766), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Meckienburg-Vorpormnmern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GS M-V Bl. Nr. 2130-3 8. 518§)

beschlieBt die Stadtverordnetenversammiung/Gemeindevertretung den ... RERERSINERSEY SRRSO '
bestehend aus den zeichnerischen Festsetzungen (*Teil A*), sowie den textlichen, gestalterischen (&riliche

. Bauvorschriften) und landschaftspfiegerischen Fesisetzungen ("Teil B) als Satzung. Die Begrindung zum
| Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammiung gebilligt.

. Ort, Datum, Siegelabdruck Der Bilrgermeister

e amnerrssase

mrersescstesananzane eansann ranenveressnsy

. asessgsgssssessesase  uessecsssccaszas: ceosasuae

Aufg tet!tggufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung/Gemeindevertreiung

- vomn 18121271, Die ortsiibliche %alﬁ%rantmacﬁualﬁ ‘?9829 Aufsteliungsbesachiusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln vom i 1. bis / durch Abdruck in ......... weeee (2eltung/im amtlichen

Verkiindungseblatl) am ....ceene-.. orfolgl.

Ort, Datum, Slegelabdruck Der Blrgermelster

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelie ist gemat § 2462 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGE
i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO betelligt worden.

: Ort, Datum, Siegelabdruck Der Blrgermeister
* Die frihzeitige Blrgerbetelligung nach § 3 Abe. 1 Salz 7 BauGE ist am 01.04.1993 durchgefihrt worden. Auf

BeschluP der Stadiverordnetenversammiung/GemeindevertretUng VOM s ISt Nach § 3 Abs, 1 Satz 2
BauGB von der frihzeitigen Blrgerbetelligung abgesehen worden.

- Ort, Datum, Siegelabdruck Der Birgermelster
Die von der Planung berithrien Trager &ffentlicher Belange sind mit Schrelben vom 22121993 zur Abgabe

. elner Stellungnahme aufgefordert worden.

.

sessccscasmrsousantd cavetesspassasesssasaaane

Ort, Datum, Siegelabdruck Der Bargermeister

Die Stadtvercrdnetenversammiun hal am .eecreseacenes den Entwurf des Bebauungsplans

i mit Begriindung beschiossen und zur Ausiegung bestimmt.

ssusssssoenassonanes ssasssecacmanassescnunass

Ort, Datum, Siegeiabdruck Der Bargermeister

Die von der Pianung berGhrien Triger &ffentiicher Belange eind mit Schreiben VOm .. ZUF Abgabe

. einer Stellungnahme aufgefordert worden.

i

soverenvEsapecranoes sacesecsaesevantssiussTs S

©Ort, Datum, Slegelabdruck Der Bargermeister

Der Entwur! des Bebauungspians, bestehend aus “ Teil A und Teil B “mit den enthaltenen gestaiterischen
(6rtliche Bauvorschriften) Festsetzungen, sowie der Begrindung haben in der Zeolt YOI .ccevccersanees DiS

| reeeeremmeee Wihrend der Dienststunden nasch § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Sfientliche

}
!
i
;

Auslegung lst mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Austegungsirist von
Jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am in
Zeitung oder emtliches Verkindungsbliatl) / In der Zeit vom bls durch Aushang -

| oriziiblich bekennigamacht wordsn,

|

1
i

susssasasvesssssesns ssupesreverrervossasvnTs e

Ori, Datum, Siegelabdruck Der Blrgermeister

Der katastermaBige Bestand am .....c...... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebau-
lichen Planung werden ale richtig beschsinigt.

#3ssssssscassssacae ssssanscorniscasssscesses

Ort, Datum, Slegeiasbdruck Unterschrift

i

Die Stadtverordneisnversammiung/Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Tréger offenflicher
Belange am 27.05.199% geprift. Das Ergebnis ist mifgefeilr worden. Die Sfadfvgrordngfenversammlung hat die
Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am ...
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteill worden.

sssrsasassnsaieesEs " ssasessssssessessssssssss casssssassssssssssEessss asn

Ort, Datum, ,_Siegeiabdmck Der BOrgermeister

|
;
|
;

i
|
,
H

i
i
F

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung ZIff. 6) geéndert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung den textlichen und
gesialterischen (ériiiche Bauvorschiiften) Festsetzungen, sowie die Begrindung in der Zelt VOM cccccersaseneee
bi8 .ueeean ....ss Wahrend der Dienststunden erneut Sffentlich ausgelegen. )

{Dabe! Ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und ergénzien Teilen
vorgebracht werden konnten). Die dffentliche Ausiegung ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am in (Zeltung oder amtliches Verkiindungsblatt) / in der Zeit vom ....... bis .......
durch Aushang - crisiblich bekanntgemacht worden.

i oder:

Daher wurde elne elngeschrankte Betelligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 LV.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB
durchgefihrt.

sasasssassssanocanas ssceccesvumssossacassssss  =sgesessrsssasssssdacIssscIene

Ort, Datum, Slegelabdruck Der BlOrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus " Teil A und Teil B ” mit den enthaltenen  gestalterischen (Grtliche

Bauvorschrifien) Festsetzungen, wurde &M ..c....... ... Yon der Stadiverordnetenversammiung/Gemelndever—
| 4retung-ais Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der Stadtver-
i ordnetenversammiung/Semeindevertrettng VOM wueiceneene gebiltigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck Der Bargermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pianzeichnung, den textlichen und
gestalterischen (Sriliche Bauvorschriften) Festsetzungen, wurde mit Veriigung der hoheren Ver-

waltungsbehérde vom s, AZ: - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erielil.
Ort, Datum, Siegelabdruck Der Bargermelster

! Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndemden BeschluB der Stadtverordnetenversamm-
lung/Gemelndeverirefung VOIM weceeue ... arfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit VerfGgung der
héheren Verwaltungsbehdrde vom , Az bestatigt.
Ort, Datum, Siegelabdruck Der Burgermeister

Die. Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung, den textlichen und gestalterischen (&riliche
Bauvorschriften) Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

--------------------------- ecssencesssasawnn sssce

Ort, Datum, Siegeiabdruck Der Birgermeister

Die Ertellung der Genshmigung des Bebauungsplanes sowle die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienetetunden von jedermann eingesshen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am in ltung oder amtiiches Verkindungsblatt) / In der Zelt VO iwcreecerssnene bis
rereseeseeneennss GUFCh Aushang ortsGblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendrnachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngsin der Abwagung sowlie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abe. 2 BauGB) und welter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungs-
anspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Salz 1 Nr. @ BauGB) hingewlesen worden, Die Satzung Ist am ....... In Kraft

getreten.
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5. Zur Errichtung von baulichen Anlagen im Abstand von weniger als 50 m zum Kiefernwald weist die Stadt Schwaan aufgrund der

Stellungnahme des Forstamtes Schiemmin auf folgendes hin:

a) Zwischen der Stadt Schwaan als Waldbesitzer und den zukinftigen Grundstickseigentimern wird ein Vertrag mit Grund-
bucheintragung (Grunddienstbarkeit) Gber den Verzicht auf Haftungsanspriliche gegeniber dem Waldbesitzer abgeschlossen,
die alle vom Wald ausgehenden Gefahren einschiieft.

b) Die geplanten Feuerungsanlagen sind im Abstand von weniger als 50 m so zu errichten, daB sie den Forderungen der
Waldbrandverordnung vom 28.04.1994 entsprechen und eine Gefahrdung des Waldes durch Brand auszuschlieBen ist.

“Teil B"

extliche Fesise en:

1. Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfiiche (auBerhalb der Baugrenzen) diirfen in den "Aligemeinen und Reinen Wohngebie-

ten® weder Garagen und Carports geman § 12 Abs, 1 BauNVO noch Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs. § BauNVO
errichtet werden.

2. Die nativ organischen Abtfélie sind im Bereich der hinteren Grundstlcksgrenzen zu kompostieren (Eigenkompostierung).

3. Die Einfriedigungen der Baugrundstiicke dlrfen zur StraBe eine Hohe von 1,50 m und zu den Nachbargrundsticken eine Hoéhe
ven 2,50 m nicht dberschreiten.

2

Ferienhauser/Wochenendhauser gilt nur der Bestandsschutz. Die vorhandenen bauiichen Anlagen sind
mAufienbereich-zu behafdeln:-Das heiBt, daB Instandhaltungs- und Modernisierungsarbeiten zuléssig
Qualitativ wesentliche Veranderungen und eine quantitativ mehr als untergeordnete Erweiterung des Bestandes oder der
Nutzung sind nicht zulassig. B
Die gestalterischen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) gelten im Seondergebiet - Ferienhauser/Wochenendhauser nicht,

Gestalierische Fesisetzungen

{ortliche Bauvorschriften)

Die &rilichen Bauvorschriften werden gemas § 83 Abs. 4 BauQ ais gestalterische Festsetzungen fiir die WA- und WR-Gebiste
festgesetzt.

1. Im Plangebiet sind Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit regenerativen Energien gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO dienen,
ebenso wie die Errichtung von nicht versiegelten Stellplatzen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassan.

2. Dle zulassigen Trauf- und Firsthdhen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Als Bemessungsgrundiage gelten folgende
Regelungen:
Trauthdhe: MaDB zwischen Oberkante ErschlieBungsstrafenmitte, gemessen in Fassadenmitte und der duBeren Schnittiinien ven
Aussenwand und Dachhaut.
Firsthohe: MabB zwischen Oberkante ErschiieBungsstraBenmitie, gemessen in Fassadenmitte und oberstem Firstschnittpunkt
{&uiere Dachhaut).

3. Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwaimdécher zugelassen. Die Giebelspitzen der Satteldicher dirfen abgewalmt
(Krippeiwalm) werden. Die Dachneigung hat mindestens 25¢ und héchstens 50 zu betragen. Bei Nebengebéuden, Carports
und Garagen sind auch geringere Dachneigungen zulassig. Ebenfalis sind bei Wintergarten, Eingangsiberdachungen und
kleineren untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Erker, andere Dachformen und geringere Neigungen zulissig.

4. Ausnahmen von der Vorschrift der Ziffer Nr. 3 sind zuléssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien geman Ziffer Nr. 1
eingesetzt werden sollen. Diese Anlagen, z.B. Sonnenkollektoren und Absoberanlagen, dirfen nur weniger als die Halfte der
Dachflachen eines Gebaudes in Anspruch nehmen und sind auf eine Dachseite beschrinkt.

Die Gesamtiange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflinge nicht Oberschreiten. Die Gaubenlange kann
jedoch bis zu einer Gesamtlange von der Halfte der Trauflange Uberschritten werden, wenn mindestens zwei Dachaufbauten
errichtet werden und der Abstand untereinander mindestens 1 m betragt. Der Trautwand- und Giebelwandabstand zu der
Dachaufbauten (AuBenseite der AuBenwénde) und der Abstand des Dachaustrittes zum First- bzw. Walmgrat - in Dachneigury
gemessen - darf das MaB von 1 m an Keiner Stelle unterschreiten.

6. Die AuBenwandflachen sind in Verblendmauerwerk, Putzbauten oder Ziegelsichtmauerwerk auszufithren, Die Farbgesialiung der
Fassaden ist derart vorzunehmen, daB helle, matte Farbténe dominieren. Storende Farbténe gemaB RAL 840 HR sind die Ziffern
1018, 1026, 2005, 2007, 3023, 3026 und 6018, Die Puizbauten sind durch Klinker- bzw. Putzbander zu gliedern.

7. Die Dacheindeckung erfolgt mit ortstypischen Dachpfannen oder Schindeln aus Ton oder Zement in den Farben rot bis rotbraun
laut Farbregister RAL 840 HR mit Ausnahme der Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3007, 3009, 3011, 3012, 3014 und 3015, Dic
Farbione sind an das Mauerwerk anzupassen. AuBerdem sind auch reetgedeckte Dachflachen zulassig.

Textliche schafispflegerische Festseizunge

AusgleichsmafBnahmen; Offentliche Flachen

1. Die fir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Geholzstreifen sind mit Baumen, Strauchern und Rankern
zu bepflanzen (§ 8 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB). Zur Bepflanzung sind alle folgende Gehdlze bindend anzupfianzen, zu pflegen und

;-

zu erhalten:

Baume: (Heister, 2x verpflanzt, 100 - 125 cm hoch):

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Salix caprea {Sal-Weide)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Betula penduia (Hange-Birke) Tilia cordata (Winter-Linde)
Carpinus betuius {Hainbuche) Tilia platyphylios {(Sommer-Linde)
Fagus sylvaticz (Rotbuche)

Straucher: (2x verpflanzt, 60 - 100 em hoch):

Acer campestre (Feld-Ahorn) Rosa canina (Hunds-Rose)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn) Rosa corymbifera (Hecken-Rose)
Corylus avellana (HaselnuBR) Sambucus higre (Schw, Holunder)
Prunus spinoss (Schiehe) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Ranker:

Lonicera periclymenum  (Wald-GeiB3blatt) Clematis vitalba (Gewdhniiche Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)

Die Pflanzabst&nde sind fur Baume auf 10 m, fir Straucher auf 1 - 2 m festgesetzt; Ranker werden alle 5 m in die Pfianzung
eingestreut. Die Bepfianzung ist spitestens mit Fertigstellung der BaustraBen in der Ptianzperiode 01. Oktober bis 30. April von
der Stadt vorzunehmen. Fir die Pfiege der Anpflanzungen ist die Fertigsteliungspflege sowie die 2-jahrige Entwicklungspfiege
festgesetzt. Abgange sind zu ersetzen.

2. Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Strauchbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (§ 8 Abs. 1 Ziffer 25b
BauGB). Abgange sind mit Geholzen der unter Ziffer 1 genannten Arten zu ersetzen.

. Als StraBenraumbegrinung sind entlang der Fahrbahn der SammelstraBe (PianstraBe) sowie in den verkehrsberuhigten Be-
reichen einseitig Baume anzupfianzen. Der Pflanzabstand betrigt bei einer StraBenbreite von 10 m 12 m, ansonsten 10 m. Je
StraBenzug sind jeweils Baumarten einer Art zu verwenden.

Folgende Baume sind zu verwenden:
(Hochstamm, 3x verpfianzt, mit Drahtballen, Stammumtang: 12 - 14 cm).

w

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Tilia cordata "Glenleven® (Kegel-Linde)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) oder
Quercus robur {Stiel-Eiche) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde}

Die Bepflanzung ist spatestens nach Endausbau der ErschiieBungsstraBen in der Pflanzperiode 01. Oktober bis 30. April von der
Stadt vorzunehmen, : '

Zur gruppenweise Unterpflanzung sind Straucher, wie unter Ziffe: 1 genannt, mit Pflanz iclinden von 1,5 - 2 m Zu verwendan.

Fiir dieti:riege der Anpflanzungen ist die Fertigsteliungspfiege sowie die 2-jahrige Entwicklungspfiege festgesetzt. Abginge sind
zu ersetzen.

AusgleichsmaBnahmen: Private Grundstiicke

In den Baugenehmigungsverfahren sind folgende Mafinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der entstehenden Beein-
trachtigungen der okologischen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sicherzustellen:

1. Die far Anpfianzungen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Geholzstreifen auf den privaten Grundsticksfidchen sind
mit Baumen, Strauchern und Rankern zu bepfianzen (8§ © Abs. 1 Ziffer 25a BauGB). Zur Bepfianzung sind alie folgende Geholze
bindend anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten:

Baume: (Heister, 2x verpfianzi, 100 - 125 em hoch):

Acer platanoides (Spitz-Aheorn) Quercus rebur (Stiel-Eiche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Salix caprea (Sal-Weide)
Betula penduls (Hange-Birke) Tilia cordata (Winter-Linde)
Carpinus betuius (Hainbuche) - Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Straucher: (2x verpfianzi, 60 - 100 cm hoch):

Acer campestre (Feld-Ahorn) Rosa canina (Hunds-Rose)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn) Rosa corymbifera (Hecken-Rose)
Corylus avellana (HaselnuB) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Prunus spinosa (Schiehe) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Ranker:

Lonicera periclymenum  (Wald-GeiBbilatt) Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)

Die Ptlanzabsténde sind fir Baume auf 7 - 10 m, fUr Straucher auf 1,5 - 2 m festgesetzt; Ranker werden alle 3 m in die Pflanzung
eingestreut. Die Bepfianzung ist spatestens mit Fertigstellung des Gebéauderohbaues in der Pflanzperiode €1. Oktober bis 30.
April vorzunehmen. Fur die Pflege der Anpflanzungen ist die Fertigstellungspflege sowie die 2-jahrige Entwickiungspfiege
festgesetzt. Abgange sind zu ersetzen.

2. Je angefangene 400 mz Grundstiicksflache ist ein groBkroniger Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten
(§ @ Abs. 1 Ziffer 25a BauGB).
Es ist ein Baum der Arten (Hochstamm, 3x verpfianzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Tilia cordata (Winter-Linde)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Tilia platyphylics (Sommer-Linde)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Quercus robur (Stiel-Eiche)

vorzusehen.

Die Bepfianzung ist spaiestens nach Fertigstellung des Gebauderohbaues in der Pflanzperiode 01. Okiober bis 30. April
vorzunehmen.

Fur die Pfiege der Anpflanzungen ist die Fertigsteliungspfiege sowie die 2-jahrige Entwickiungsptiege festgesetzt. Abgange sind
zu ersetzen.

L]

. Bei der Steliplatzbefestigung fiir PKW sind nur wasserdurchlassige Befestigungen {keine bituminésen Befestigungen) zu ver-
wenden. Dies kénnen Piflasterungen mit entsprechender Perigkeit oder Fugenabstandshaltern, Rasengittersteine oder auch
Schotterrasen sein.

4. Das Niederschlagswasser der nicht versiegelien Flachen der Baugrundsticke Ist jewells auf denselben zu versickern. Das Nie-
derschlagswasser von den Dachern ist in Behaltern zu sammeln und zur Gartenbewasserung zu nutzen.

8, Zur Einfriedigung der Baugrundstiicke sind Laubhecken anzupflanzen oder Holzziune mit senkrechten Latten zu errichten.
Folgende Heckenpflanzen sind zu verwenden:
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus monogyna (Eingriffeliger WelRdorn)
Acer campesire (Feld-Ahorn) oder
Je Meter sind 10 Heckenpflanzen zu verwenden.

6. Eine Begriinung der Fassaden ist, soweit dies das Material der Fassade ohne Beschadigungen zulaBt, vorzunehmen.
Folgende Pilanzen sind zur Fassadenbegrinung zu verwenden:

Hedera helix (Efeu) Hydrangea anomala

Parthenocissus quinquefolia petiolaris ) (Kletter-Hortensie)
*Engslmannii* (Wilder Wein) Clematis montana (Berg-Waldrebe) oder
Parthenocissus tricuspidata Clematis vitalba (Gewdhnl. Waldrebe)
"Veitchii® (Wilder Wein)

ErsatzmaBnahmen fiir den B-Plan Nr. 2 Teil Ost und Teil West

Das nérdliche Teilstick des Flurstiickes 137 der Flur 2, Gemarkung Schwaan, wird mit einer GroBe von 6 ha gemaB § ¢ Abs. 1 Ziffer

20 BauGB ais Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die bislang intensiv genutzten Grinlandflachen (Mahd, Beweidung und Dlngung) sind zu extensivieren.

Folgende MaBnahmen sind auf diesen Flachen durchzufihren:

- Der Gehdlzbestand ist vollatandig zu erhalten und der freien Sukzession zu Uberlassen.

Vorhandene Dranagen und Graben sind auBer Funktion zu setzen.

Einmal im Jahr ist nach dem in der Zeit vom 31. August bis 30. September zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

Eine Beweidung ist ausgeschiossen.

Der Einsatz von Danger und Pestiziden ist nicht zugelassen.

Grinlandumbruch, Neuansaat sowie Eggen, Walzen oder Schieppen ist untersagt.

Zu den Grundstidcksgrenzen, den Gehélzbereichen sowie Grabenbiotop sind Abst&nde von mindestens 3 m einzuhalten, so daB

sich ungemahte Saumbiotope entwickeln kénnen.

= Zur Abgrenzung der Mahwiesen zu den welterhin beweideten Grinlandflachen ist ein Stacheldrahtzaun zu errichten. In 4 m
Abstinden sind hierzu Eichenspaltpfahie (Lange min. 1,8 m) einzuschlagen und mit mindestens 3 Reihen Stacheldraht zu
bespannen.

Die Durchfihrung dieser ErsatzmaBnahmen ist von der Stadt Schwaan zu Beginn der ErschlieBungsarbeiten einzuleiten, zu

beaufsichtigen und nach 3 Jahren zu kentrollieren.

Hinweise
1. Belange von Naturschutz und Landschafispfiege
Die Belange von Naturschutz und Landschafispfiege wurden durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

2. Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archiclogische Funde zutage kemmen, Das kénnen sein:

TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen - auch geringe Spuren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quelien fiir die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte und unterstehen ais Bodendenkmale den Schutz-
bestimmungen des Denkmaischutzrechts, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbsiten cder

der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden und der Landkreis entgegen.

3. Bodenordnende MaBinahmen

Gemal § 24 BauGB wird die Gemeinde von ihrem allgemeinen Vorkaufsrecht fir Grundsticke, die als Verkehrs-, Versorgungs- ader
Grunfidchen festgesetzt sind, erforderlichenfalle Gebrauch machen.

Wenn dariber hinaus aufgrund privater Abmachungen befriedigende Vereinbarungen fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes
nicht erzielt werden kénnen, beabsichtigt die Gemeinde die §§ 45 und 80 1 des BauGB anzuwenden.

4. Bodenbelastungen
im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung kénnen Altlasten angetroffen werden. Diese sind umgehend der zustindigen Behorde
anzuzeigen und im erforderlichen Umfang zu entsorgen.
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