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PRAAMBEL .

Aufgrund der § 7 BauGB -MafinG und § 86 LBauOM/ V w1rd auf Beschluff der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Brébberow vom «l. v i B, und mit Genehmigung der oberen
Verwaltungsbehdrde diesem Vorhaben- und Erschheﬁungspian Nr.02 " 9 WE - Schwaaner
Strae" Grof Grenz, bestehend aus Planzeichnung, Planteil A und nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, Planteil B und nebenstehenden Festsetzungen iber die Baugestaltung als Satzung
beschlossen. .
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Brobberow, den /3.U3, 20, N e SL““\\

Biirgermeister

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brébberow hat in ihrer Sitzung am 13.08.1997

den Aufstellungsbeschlufl (BeschluB - Nr. 18/97) des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. (2
"9 WE - Schwaaner Strafle” der Gemeinde Grofl Grenz gemiB § 2 Abs. 1

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gem. § 2 (1) BauGB vom .12
bekanntgemacht.

Brobberow, den U100 1 0UL b VT
Burg/ermelster

Siegel

IDie fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gema
& 4 BauGB beteiligt worden.

Bribberow, den JR.07. AngL ’( i"? L4 (\\

Bu oermelstar

EDie frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1, Satz | BauGB ist am
OO SRR durchgefiihrt worden.
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Brobberow, den V5.4, R

Burgermeister
Siegel

Die von der Planung beruhrten Triger offenthcher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB mit

Schreiben vom .:
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Brobberow, den U<, N0 A0 7
Biirgermeister
Siegel
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brobberow hat am ;1. U2, 7295 dem Entwurf

des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 02 "9 WE - Schwaaner StraBe in GroB Grenz

und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. |

Brobberow, den .45 L0 4 ‘é" \/4/(
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Burgermexster
Siegel

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr, 02 "9 WE - Schwaaner Strafle” in
Grof} Grenz und die Begrundung hat in der Zeit 7_

von A58, 4900, bis .. L. A0, A0
wihrend der aligemeinen Offnungszelten im Bauamt, Amt Schwaan gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von Jederman schnfthch oder 2}3 Protokoll be1 der Gemeinde Brobberow
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Biirgk rmeister
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Brobberow, den 42, 5000y

Der katastermidBige Bestand im Geltungsbereich des Vorhaben~ und ErschlieBungsplanes Nr. 02
"9 WE - Schwaaner Strafe” in Gro8 Grenz am ...2.£3. 2063 | wird als richtig dargestellt
bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB

die Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbingdt e im MaBstab 1 : 500 vorliegt.
RegrefBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden

Reskechs, 04.0% s
Ort, Datum Siege!
- { /{y/f ‘\1{’
Untergchriﬁ'
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brobberow hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen, sowie die Stellungnahme der Tréger Gffentlicher Belange in seiner Sitzung
am 00T AU gepriift.

Das Ergebnis ist miigeteilt wurden.

Brobberow, den (3, U0 A0 L . &“" ZL
Burgermezster

Siegel

Der Vorhaben- und Erschheﬁungspian Nr. 02 "9 WE - Schwaaner StraBe” in Gro Grenz
wurde am /2. V4 n. 08 % von der Gemeindevertretung der Gemeinde Brobberow als Satzung
beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 02

"9 WE - Schwaaner Strafle” in Grof Grenz gebilligt.

Brobberow, den .(:3.0%., L00% Ll Wb
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Biirgermeister

Siegel

Die Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 02 "9 WE - Schwaaner Strafie”
in Grof8 Grenz wurde mit ErlaB des Landrates des Kreises Bad Doberan

vom 9.0 A0S0 . - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt
Dl MY
Brobberow, den LS. U0, AV 4 “’";J i{\ x
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Biirgermeister

Siegel

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Satzungsinderungsbeschiufl der

Gemeindevertretung Brébberow vom ................... erfiillt, die Hinweise sind beachtet
und wurden mit Erlafl des Landrates des Kreises Bad Doberan
VOM wevvvereeeeenneeenn. (AZoooooisiiesioeeeaee ) bestitigt
Brobberow, den ............v..ee.
Biirgermeister

Die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 02 "9 WE - Schwaaner StraBe"
in GroB Grenz wird hiermit ausgefertigt. [
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Biirgermeister

Siegel

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 02

"9 WE - Schwaaner Strae” in Grofl Grenz sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jederman emgesehen werden kann und dber den Inhali
Auskunft zu erhalten ist, sind am”/5. 2. 04 2 2650 brisiiblich h@M ntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Gelteﬂdmachung der Verletdung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGR)
und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsansprfichen (§ 44, BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am | /1. Ve, ALCS, m Kraft getx’eten

Brébberow, den ./ K9 = Ou,

Buztéermez ster

Siegel

PLANTEIL A

Maf3stab ¢ 1:250
Kartengrundlage
Liegenschaftskataster

nach dem Stand vom 05.03.99
Dipl ~Ing. ( FH} Wilfried Fiebig
GK 42/83

Gemarkung Grof3 Grenz

Grof3 Grenz
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Vorhaben -und Erschlie3ungsplan Nr 02
"9WE - Schwaaner Straf3e”

Landkreis Bad Doberan

HrrHam Hﬁrsf Merz
Schwaaner Str 05
18258 Grof3 Grenz
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Offenthchel"iachen Panzerweg
Die fiir Anpflanzung von Biumen festgesetzte Sffentliche Griinflache

sind mit 45 Stck Baumen zu bepflanzen {§ 9 (1) Zi. 25 u. (6) BauGB}. Zur
Bepflanzung sind folgende Gehdlze bindend anzupflanzen, zu pflegen

und zu erhaliten.

Baume: H 3 x v, StU 16-18 ‘

Salix caprea (Sal-Weide) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Sorbus aucuparia (Gem- Eberesche}

Die Pflanzabstinde sind fiir Baume auf 10 m festgesetzt. Die Bepflanzuag ist
in der Pflanzperiode vom 01.10. bis 30.04. vorzuunehmen. Fir die Pflege
der Anpflanzungen ist der Fertigstellungspflege sowie die 2-jahrige
Entwicklungspflege festgesetzt. Abginge sind zu ersetzen.

Private Grundstiicke
Die zur offenen Landschaft liegenden Grundstiicksgrenzen werden
mit einer dreireihigen Hecke (Breite 4,5 m), bestehend aus nachfolgend
aufgefithrten einheimischen Gehélzen zur Bepflanzung festgesetzt.
Das betrifft folgende Grundstiicke:
Grundstiicke 3, 5 und 7 - Grundstiicksgrenze zur Schwaaner Strafie
Grundstiicke 6, 7 und 9 - Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 57/1.

Gehdlze:
Traubenkirsche (Prunus padus)
Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)
Eingriffliger Weifidorn (Crataegus monogyna)
Haselnuss (Corylus avellana)
Schiehe {Prunus spinosa)
Wildrose {Rosa rugosa)
Holunder {Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewohnlicher Schneeball {Viburnum optlus)
Hundsrose ‘ {Rosa canina)

Die Ptlanzabstinde sind fiir Straucher auf 1 m? = 2 Gehdlze
festgesetzt, bei 800 m? Hecke = 1.600 Stck Gehdize.

Die Bepflanzung ist spitestens mit Fertigstellung des Gebauderohbaues
in der Pflanzperiode vom 01.10. bis 30.04. vorzunehmen. Fiir die
Pflege der Anpflanzungen ist die Fertigstellungspflege sowie die
2-jihrige Entwicklungspflege festgesetzt. Abginge sind zu ersetzen.

i Riumlicher Geltungsbereich:
Die nachfolgenden Festsetzungen Pkt 2 bis 5 gelten fiir den Planungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 02 " 9 WE - Schwaaner Strafe”
in Gro8 Grenz.

2. Dicher:
(1) Die Dicher der Hauptgebdude sind nur als Sattel- oder Kriippelwalmdécher
mit einer beidseitigen Dachneigung von 35 - 50° zuléssig.
(2) Die Dachdeckung ist mit Dachziegeln aus gebranntem Ton oder Beton vorzunehmen.
(3) Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Spitzgauben zuldssig.

3. Fassaden:
(1) Die Fassaden der Hauptgebdude sind als Sichtmauerwerk oder als Putzfassade zuléssig.
{2) Holzverkleidungen sind in gedeckten Farben zu behandeln. Umlaufende Verkieidungen
sind nicht zuldssig.
(3} Fenster sind in stehendem Format mit einem Seitenverhdltnis von mind. 5 : 4
auszubilden.
In den Obergeschossen sind auch quadratische Formate zuldssig.

4, Zusitddiche Bauteile, Anbauten, Nebengebdude:
(1) Nebengebdude und Anbauten sind in Material und Farbgebung dem Haupigebiude
anzupassen.

5. Einfriedungen, Vorgirten, Zufahrien, Stellplitze:
(1) Einfriedungen sind nur zulasmg als lebende Hecken und/oder Holzzdune.
(2) Die privaten Freiflichen zwischen den Gebiduden und den offentlichen Verkehrsflichen
sind gértnerisch zu gestalten.
(3) Notwendige Grundstiickszufahrten und Stelipldtze sind mit offen verlegtem Naturstein-
oder Betonrechteckpflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN (Anordnungen normativen Inhalts)

§ 9(1) Nr 1 BauGB
u. §8 1 - 11 BauNVOQ

§ 4 BauNVvQ

§ 9(1) Nr. 1 BauGE

u, § 16 BauNVQ
0,30 Grundflichenzahl, s. textl. Festsetzung Ziff. 1.2 § 19(1) BauNVO
(0,30) Geschofflichenzahl
I Zahl der Voligeschosse, als Hochstmaf § 16(4) Satz 2 BauNVO
35° - 50° Dachneigung
BAULINIEN; BAUGRENZEN - § %(1)) Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVOQ
A Einzelhduser in offener Bauweise § 22(2) BauNVO
Bauweise zul. s.textl. Festsetzungen
Ziff. 1.3 ff
Baulinie
Baugrenze
&———>  Hauptgebduderichtung § 9(1) Nr. 2 BauGB

§ 9(1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9(1) Nr. 11 BauGB
Verkehrsfliche § 9(1) Nr. 11 BauGB
verkehrsberuhigter Bereich

Bereich einer Ein- und Ausfahrt § 9(1) Nr. 11 BauGB

v == ™ VY ohne Beschrinkung

§ 9(1) Nr. 25 BauGB

| ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BanGB
; t des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. I 8. 132).

Satzung der Gemeinde Bribberow iiber den Verhaben- und Erschiieungsplan Nr, 02,
"9 WE - Schwaaner Strafie” in Groff Grenz

Die Gemeindevertretung beschlieft die Aufstellung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
Nr. 02, "9 WE - Schwaaner StraBe” in Grof Grenz gemiB § 7 BauGB-Ma8nG
in Verbindung mit § 86 LBauO M/V.

Planieil &4 - Planzeichnung bestehend aus:
1 Lageplan A
Mafstab des Lageplanes: 1 : 250
Zeichenerkldrung
Bestimmungen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.I Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA} gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Dabei werden die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen jedoch generell ausgeschlossen, da diese Nutzungen i.d.R. gré8ere
Flichen beanspruchen, die hier dem Wohnungsbau vorbehalten werden sollen.

1.2 [“)ie Grundflachenzahl ist gem. § 19 (4) Satz | Nr. I u. 2 BauNVO zu ermitteln. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahi ist gem. § 19 (4) Satz 3 nur fiir Stell-
plitze und Zufahrten bis zu einer GRZ von max. 0,4 zuliissig.

1.3.  Fiir das Baugebiet ist nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB eingeschossige Bebauung in offener
Bauweise vorgeschrieben, wobei das DachgeschoB genutzt werden kann.

1.4,  Gemdf § 9 (1) Nr. 3 BauGB werden 9 Baugrundstiicke festgesetzt.

1.5.  Die Sockelhdhe wird auf 0.6 m, sowie die Firsthhe auf 9 m (= Oberkante Erdge-

 schoBfuiboden) begrenzt. Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuldssigen Sockel- und
Firsthohe ist die Hohenlage des in der StraBenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von
dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen Gebiudeseite fiihrt,
Steigt oder falit das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der strafenseitigen Gebéudeseite,
so ist die Normalhohe um das MaB der natiirlichen Steigung oder des Gefilles zu ver-
dndern. Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichenden Hohenlage kann zugelassen
werden, wenn der Grundwasserstand oder die Gebdudehdhe der Entwésserungsanlagen
dies erfordern.

i.6. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen 1.S.d. § 14 (1) BauNVO und baulichen
: Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfléichen zulissig sind, sind auf den
nicht dberbauten Grundstiicksflichen eingeschrinkt wie folgt:
Zuldssig sind nur Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen, Miillboxen.
Ausnahmsweise zuldssig sind Gewdchshduser und Gartengerédtehduser bis zu
einer Grofle von max. 8 m2 Weiterhin zuldssig sind Stellplitze und Nebengebdude
wie z.B. Garagen.

1.7. Die maximal mégliche Versiegelung des Planbereiches betrigt 2.660 m? ( 2.056 m?
auf den Wohnbaufléichen und 604 m? Verkehrs- und Wegeflichen).
Aufgrund der Anpflanzungsfestsetzungen miissen zum Ausgleich fiir versiegelte Flichen
pro 25 m? - 1 einheimischer Laubbaum (3x verpflanzt, Hochstamm, Stu 16-18cm)
bzw 50 m? Hecke gepflanzt werden.
Durch die Versiegelung im Plangebiet ergibt sich eine Anpflanzung von

45 einheimische Laubbiumen und 800 m? Hecke.
Bei den Pflanzungen ist die DIN 18916 einzuhalten. Fiir die zu pflanzenden Biume
und Striucher ist die Pflege und Aufwachsgarantie fiir 2 Jahre festzuschreiben.
Die Unterhaltung dieser Bepflanzung muf auf die Dauer gewihrleistet sein und
im Falle des Absterbens mufl Ersatz geschaffen werden.

1.8 Die Ausgleichsflichen fiir die festgesetzten Anpﬂa.nzungen reichen im Plangebiet
nicht aus. Mit der Gemeinde Brdbberow ist ein Bepflanzungsvertrag fiir den Panzerweg
abgeschlossen worden. Hiermit verpflichtet sich der Investor, 1 Jahr nach Genehmigung

des Bauvorhabens 45 einheimische Laubbidume, wahlweise Weide, Sommerlinde oder
Esche zu pflanzen.

HINWEIS

Bei der Durchfithrung der Bauarbeiten besteht die Moglichkeit, daB bisher unbekannte
archdologische Funde oder Fundplitze entdeckt werden. Diese sind unverziiglich dem

Landesamt fiir Archidologische Denkmalpflege zu melden und bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern zu sichern.

Vorhaben-und ErschiieBungsplan Nr.02
"9WE- Schwaaner Strafle”
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Gemarkung Grof3 Grenz Landkreis Bad Doberan

Brobberow, den 01.02 2001 Vel ¥ mk\
Birgermeister

Planverfasser:
Planungs-u. Ingenieurbiiro * Centrum” GmbH Aschersleben
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