Gl. Nr. 2130-3 Seite 518) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

‘ P vom. 07031993 und mit Genehmigung des Landrates des
7 1 Landkreises Bad Doberan, folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 1.2 fiir das
, Wohn/Mischgebiet ,lbenhorst”, nordlich der DorfstraBe und ostlich des ,Kegels”,

" a8 [ ] bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

FUR DAS WOHN - MISCHGEBIET ** IBENHORST *’, NORDLICH DER DORFSTRASSE
UND OSTLICH DES "’ KEGELS ’

as
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBL | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
/ ‘ Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der
—res : Landesbauordnung Mecklienburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.- Vorp.

S i —— S R A — T — e

Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung
-BauNV)- in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. 1 S 132
zuletzt g¢ sndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweis: g und Bereitstellung von Waohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466} sowie
die Vero inung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeic enverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18 Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58}
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

Mischgebiete (8 6 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVQO) £
GRZ Grundfldachenzahl

IHiD Zah! der Vollgeschosse als HochstmaR, zweites GeschoB nur im
Dach zulassig

TH Traufhohe als HochstmaR iber StraBenverkehrsflache

BAUWEISE, BAUGRENZEN (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8% 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

SD 35-49 © Satteldach, Dachneigung 35 -49 °

R K e o Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR UDIE ABFALLENTSORGUNG -
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flaichen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:
Y Elekwizitat
GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

oo e StraRenbegleitgrin

RRB/F Regenrtickhaltebecken / Feuerloschteich

(I Sukzessionsflache
el

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUP(
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON' ~
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege*
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
SEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
FRHALTUNG VON  BAUMEN, STRAUCHERN UND  SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

OO Yl Umgrenzung  von  Flichen zum  Anpflanzen von Bdumen,
oo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
—=——7 7 bei schmalen Flachen .
: LR : Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Baumen,
e ® @ o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern

(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b BauGB)
® ®® ®  bei schmalen Flachen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

d Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
> (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(hier: 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

il. Darstellungen ohne Normcharakter

154 vorhandene Héhe nach HN

1 Nummer des Baugebietes
—o—o— vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

9
m vorhandene hochbauliche Anlage

_______ StraRkenbord

\

Sichtdreieck

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
—+——+— oberirdisch (hier: 20 kV)

—o——0— unterirdisch (hier: Regenwasser)

=
[eil B: TEX]
L]
Art und Maft der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen nur
zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

2. im Mischgebiet {MI) sind von den nach § 6 BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen nur zulassig:
- Wohngebiaude
- Geschafts- und Biirogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe :
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke .
Entgegen § 6 Abs. 3 BauNVO sind Vergniigungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3. Entgegen 5 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl {GRZ)
in den Allgemeinen Wohngebieten (WA), gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO, unzuléssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen { Sichtdreiecke }
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

4. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschittung ab
einer Hohe von 0,70 m Gber der angrenzenden Verkehrsfliche freizuhalten, mit Ausnahme von Baumen
mit einem Kronenansatz oberhalb von 2,50 m.

Grinflachen

in
{89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

5. Auf der westlich an das Baugebiet WA 1 angrenzenden 6ffentlichen Grinflache, ist
die Errichtung eines Larmschutzwalis / einer Larmschutzwand zulassig

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

6. Die mit Pflanzgebot belegten 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind mit einheimischen
standortgerechten Feldgeholzhecken und Feldgehdlzbischen sowie einheimischen standortgerechten
Baumgruppen aus Laubgehdlzen zu gliedern.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Baume: Esche Straucher: Faulbaum
Schwarz-Erle Haselnufk
Baumweide Pfaffenhotchen
Zitter-Pappel Trauben-Kirsche
Feldahorn : Hunds-Rose

Gemeiner Schneeball
Holunder

Zu verwendende Qualitaten:
Baume: Heister, 2x verschuit, 150 bis 200 cm
Straucher: 2x verschuit, 100 bis 150 cm

7. Die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind,
soweit nicht mit Pflanzgebot belegt, der natirlichen Sukzession zu tberlassen.

8. Das vorhandene Soll und der vorhandene Graben sind in ihrem derzeitigen Zustand
zu belassen und zu erhalten.

9. Steliplatze und Zufahrten sind aus versickerungsfahigem, weitfugig verlegtem Material herzustellen.
10. Die Regenriickhaltebecken sind in Erdbauweise herzustellen, mit Olsperren und einem

Sedimentationsbecken auszustatten und mit flachen Béschungen zu versehen, so daB sie
Biotopcharakter entwickeln konnen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

11.  Auf den Griinstreifen des im B-Plan dargestellten StraRenquerschnittes der PlanstraBe A, sind im
Abstand von hochstens 12 m heimische, standortgerechte Laubbaume {Winter-Linde, Spitz-Ahorn} in
einer GroRe von mindestens 18 cm Stamimumfang und 3x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen.
Die Baumscheiben sind mindestens 2x3 m gro® anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind durch
Anfahrschutz zu sichern. Die Zwischenraume sind mit geeigneten Strauchern oder Rasen zu begrinen
und zu unterhalten, sofern sie nicht ais Parkflichen oder Grundstiickszufahrten genutzt werden.
Innerhaib der Gbrigen StraBenquerschnitte kann der Abstand bis zu 25 m betragen. Hier sind als
Baumarten Nordische Vogelbeeren, Rotdorn oder Feldahorn mit mindestens 16 ¢cm Stammumfang zu
verwenden.

12, Nicht bebaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Je 350 m?* Grundstiicksgrofe ist mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbawm in einer GroBe von mindestens 3 m Hohe, jeweils in 3 x
serpflanzter Baumschuiqualitat, zu pflanzen,

13.  Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Mischgebiet und entlang der Ostgrenzen unter der 20 kV-Leitung,
sind Hecken aus heimischen Strauchern mit Wuchshéhen nicht Gber 5,0 m zu pflanzen und zu erhalten,

Erhaltung von Baumen und Strduchern sowie von Gewdssern
{89 Abs. T Nr. 25 b BuuGE ¢

14. In den Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie von Gewassern, ist der vorhandene
Baum und Strauchbestand zu erhalten. Pflege- und UnterhaltungsmaRfnahmen sind zuldssig. Diese
Flachen sind vor den BaumaBnahmen durch Zdune zu schitzen.

Hohenlage baulicher Anlagen
( 8§ 9 Abs. 2 BauGB)

15. Die festgesetzten maximalen Traufhéhen beziehen sich auf die Hohenlage des Anschiusses der
Grundstiicke {Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsfiache {StraBenbegrenzungslinie). Traufhdhe im
Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand mit der Dachhaut.

O

rtliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V |

16. Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur als Hecke, freiwachsende Strauchptianzung,
Staketenzaun oder Natursteinmauer in einer Hohe von bis zu 1 m zuldssig.

17. In allen Baufeldern wird fiir die Hauptdachflache der Gebaude eine Dachneigung grofer- gleich 35 bis
hochstens 49 Grad festgesetzt. Die Dacher sind mit Dachziegeln / Dachpfannen in roter oder

schwarzer Farbe zu decken. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenaniagen dirfen abweiche d
von der festgesetzten Dachform und Dachneigung mit Flachdachern errichtet werden.

18. Die ErdgeschoffuRbodenhdhe ist bis zu 0,50 m {iber der jeweils zugeordneten Verkehrsflache zulassig.

19. Miilltonnenstandplatze sind durch And(dnung , Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung von
Gebauden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen. Sie sind so anzulegen und auszubauen, daf
eine leichte Reinigung maoglich ist und Ul1gezief&ransa|nn1lu:1g und -vermehrung nicht begunstigt werden.

20. Alle Strafen und Wege im offentlichen Verkehrsraum sind behindertengerecht auszubauen
(abgesenkte Borde).

21. Die grinordnerischen Festsetzungen sind in den &ffentlichen Bereichen zeitgleich mit der ErschlieRung,
in den privaten Bereichen spitestens in der dem Nutzungsbeginn der Gebaude folgenden Pflanzzeit
(Herbst bzw. Friihjahr) zu realisieren.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
(8 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG }

22. Als Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fur die Eingriffe in Natur und Landschaft gilt die Bereitstellung
und Herrichtung der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und der éffentlichen Griinflichen. Es erfolgt eine Sammelzuordnung anteilig auf die
ErschlieBungsflachen und die Bauflachen.

Hinweise:

A

Aus archiologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M‘V {Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. :

B

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie

- abartiger Geruch

- anomale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgem@Ben Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27. August 1986 (BGBL I. S 1410) verpflichtet.

Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich hingewiesen.

Cc

Das Plangebiet befindet sich im EinfluBbereich des Sonderlandeplatzes Purkshof. Es ist nicht auszuschlieRen,
daR es zu geringflgigen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte gemal DIN 18005
kommt. Hierauf wird ausdriicklich hingewiesen.
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