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1.

SATZUNG DER GEM. GELBENSANDE / OT. WILLERSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

WOHNPARK FUR EINZEL - UND DOPPELHAUSBEBAUUNG ” AM WALLBACH’

fiir das Wohngebiet am Slidwestrand der Ortslage Willershagen in der Gem. Gelbensande, begrenzt durch die Flurstiicke 54/3, 54/4, 45/14,

12.91

B.Y

PLANZEICHNUNG TEIL A M. 1:500

Es gilt die BauNVO 1990
Aufgestellt auf Grund der Billigung der Gemeindevertretung

in der Sifzung am ............. als Bebauungsplan Nr.Z

Wohnpark fur Einzel- und Doppelhausbebauung \ ‘
“Am Wallbach”,gelegen in der Gemarkung Willershagen,

Flurstick 45/3.
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Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
spatestens zwel Wochen vor Termin schrifflich und verbindlich mitzuteiten, um zu gew3hrleisten, daB Mitarbeiter
oder beauftragte des Landesamtfes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegensein und eventuell auf-
tretende Funde, gem. Par. 11 DSchG M-V, unverziiglich bergen und dokumentieren Kdnnen, Dadurch werden Ver-
zagerungen der BaumaBnahme vermieden (vergl. Par. 11 Abs.3),

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen enfdecki werden, ist gem. Par. 11
DSchG M-V (GvBL. M-V Nr.1 vom 14.1.1998, .12 ff) die zust3ndige Untere Denkmalschufzbehtirde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einfreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amfes filr Badendenkmalpflege in unversndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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- PLANZEICHENERKLARUNG -

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.10.1990 (BGBL. 15.132).

Es m._: die PlanZV0 von 1991.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUNGSPLANES

(Anordnungen normativen Inhalts)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(Par. & BauNVvO0)

Z.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1+DA Zahl der Vollgeschosse |, erlaubt ist ein aus-
gebautes Dachgeschoss (Par. 16 BauNVv0)

Geschossflachenzahl
GFZ 0,26 (Par. 16 BauNV0)

Grundflachenzahl
GRZ 05 (Par. 16 BauNv0)

3. BAUWEISE UND BAUGRENZE

o Offene Bauweise
(Par. 22 u. 23 BauNVQ)

Nur Einzel- und Doppelhauser erlaubt
(Par. 22 u. 23 BauNVD0)

Baugrenze
(Par. 22 u. 23 BauNVO0)

L. FLACHE FUR GEMEINBEDARF

Flache fir den Gemeinbedarf
(Par. 9 Abs 1, Nr. 14 BauGB)

Abfallbeseitungsfl./Schmutzwasserentsor./Laschwasserbevor.

Als Dacheindeckung sollen ausschli
und anthrazit verwendet werden.

5. GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen
(Kennzeichnung durch Farbgebung)
(Par. 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Private Griinflachen
(Kennzeichnung durch Farbgebung)
(Par. 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

6. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen
(Par. 9, Abs. 1, Nr. 11 und Nr. & BauGB)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenzen des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsgebietes
(Par. 9, Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern
{(Par. @ Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Q—u—u zu belastende Flache
{Par. 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARKTER

ﬁ Schnittlinie der PlanstraBe A

ﬁ % Schnifflinie des Wohnweges

Neuanpflanzung von Baumen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 753 BauGB)

Neuanpflanzung von Strauchern
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Jv‘IEDJT BemaBung in m

é Loschwasserschacht

. Sud Flurstiicksnummer

45/7,45/4 und 38 von FLUR 2 der Gemarkung Willershagen

- TEIL B -
TEXTLICHE FESTSETZUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET - WA -

Par. &4 BauNVD

Gem. Par. & Abs. 2 und 3 BauNVO sind Wohngeb3ude sowie nicht stidrende
Handwerksbetriebe (z.B. Friseur}) zugelassen.

Alle anderen Betriebe, die die Versorgung des Gebiefes durch Laden unter-
halten und Geb3ude fiir kirchliche Einrichtungen sind nicht zugelassen.
Nebenanlagen fiir Kleinfierhalfung sowie fiir gewerbliche Tierhaltung

sind ausgeschlossen (Par. 14 Abs. 1 BauNV(0)

VOLLGESCHOSSE

Es darf nur 1 VollgeschoB mit ausgebautem DachgeschoB
errichtet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Sockelhohe der Gebaude wird mit max. 0,60 m ilber 0.K. Fahrbahnachse,

der vor dem Geb3dude vorbeifiihrenden Strale oder Wohnwege festgesetzt.

Die Firsthihe der Wohnob jekte wird mit max. 9.50 m tiber 0.K. Fahrbahnachse
der vor dem Geb3ude vorbeifiihrenden Strale oder Wege fesfgesefzt.

Garagen werden nur innerhalb der Liberbaubaren Grundsfiicksflachen zugelassen.

Zuldssige D3cher fiir Wohn- und Hauptgebaude sind ausschlieBlich Sattel-,
Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von min. 30° bis max 52° .

lich Dachziegel in den Farben rot bis braun

Neben der oben genannten Dachformen sind fiir Nebengeb3uden auch Flach-
und Griinddcher zuldssig.

Zur Fassadengestaltung sind fur die GebaudeauBenwande Putz oder Klinker

bzw. beides in Kombination zu verwenden.

Die Farben griin [dunkel bis hell) sowie blau (dunkel bis hell) werden
ausgeschlossen.

Ausgeschlossen werden auch samtliche Kunststoffmaterialien zur Verkleidung
der AuBenwdnde wie z.B. weibe Immitate mit Holz- oder Steinstruktur.

Die Hohe der Grundstickseinfriedungen zur StraBen- bzw. Wohnwegseite

einschl. der seiflichen Tiefe bis zur Geb3udevorderkanten darf 1,00 m nicht
tberschreiten.

Maschendrahtzdune, auch mit griinem Kunststoff umhillte Z3une, diirfen
nichf verwendet werden.

Es sind nur natiirliche Baustoffe {(Holz) oder Pflanzungen zu verwenden.

Fir jedes Grundstick ist eine Grundstickszufahrt von max. 6,00 m
Breife zul3ssig.

Werbeanlagen und Sendemasten ab 3,00 m Hihe, z.B. fir Amateurfunk,
werden ausgeschlossen.

FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

(Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir den privaten Wohnweg 1 werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zu Gunsten der Versorgungsunternehmen eingerichtef.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Par. 9, Abs.'1 Nr. 20 BauGB

SOWIE BINDUNG FUR DIE PFLANZUNG UND

ERHALTUNG VON NEUEN VEGETATIONSFLACHEN

Par. 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die in der Planzeichnung TEIL A besonders farblich dargestellten Flachen

sind mit Bindung fir eine Bepflanzung aus hundertprozentigen Baum- und

Strauchbepflanzung aus einheimischen, standortgerechten Geholzen herzustellen,

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der nachfolgenden Vorzugspflanzliste aufgefiihrten und zu pflanzenden

Straucher, Geholze und Baume sind bei deren Abgang durch Ersatzpflanzungen
Zu erganzen.

Als Ausgleich fir die versiegelfen Flachen auf dem Grundsfick ist pro ange-
fangene 80 qm versiegelfe Flache je ein Baum # 16 - 18 ¢m vom Grund-
stiickseigentimern zu pflanzen.

Um den Alleecharakter zu erzielen ist von den zu pflanzenden B3aumen

mindestens 1 Baum an der ErschlieBungsseite des Grundstiickes zu pflanzen.

Alle Pflanzmaterialien sollen der Qualitat deutscher Baumschulen ent-

sprechen (3 x v).

Vorzugsweise:

BAUME

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Gemeine RaBkastanie Aesculus hippocastanum
Feldahorn Acer Campesfre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sommerlinde Tilia platyphyllas
Winterlinde Tilia Cordata
Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
WalnuB Junglans regia

Birke Betula pendula
STRAUCHER:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monegyna
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rose canina

einf. Schneeball
Heckenkirsche

Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

Purpurweide Salix purpurea

Liguster Ligustrum vulgare

- VERFAHRENSVERMERKE -

1. Aufgestellf, aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertreter-
versammlung vom ......cceeeenn .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang im Amtsmeldekasten der Gem. Gelbensande/0T Willershagen
am ..........erfolgf.

Gelbensande, den ........ (Siegel) Die Biirgermeisterin

Z. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem.
AnzeigenerlaB (v. 6.5.96) des Landes M-V in Verbindung mit Par. 17
Landesbaugesefzes befeiligh worden,

Gelbensande, den .

(Siegel) Die Biirgermeisterin

3. Die i.V. mit der Biirgerbeteiligung durchzufiihrende Ergrferung ist am
........... als Aushang im Amfsmeldekasten der Gem. Gelbensande/0T Wil-
lershagen bekannt gegeben worden.

Gelbensande, den ... (Siegel)l Die Biirgermeisterin

4. Die friihzeitige Biirgerbeteiliqung nach Par. 3 Abs. 1 Satz 1BauGB ist vom
s IS . .. In der Zeif vom

Montag 8.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Diensta 8.00 - 12.00 und 14.00 - 18.00 Uhr
Mit fwoc 8.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

als Aushang im Amtsmeldekasten der Gem. Gelbensande/0T Willershagen
bekannt gegeben worden.

Gelbensande, den ........ (Siegel) Die Birgermeisterin

5. Die i.V. mit der Birgerbeteiligung durchzufiihrende Ergrterung ist am

cieeeee.. Bin zZweites Mal als Aushang im Amfsmeldekasten der Gem.
Gelbensande/0T Willershagen bekannt gegeben worden.

Gelbensande, den ........ (Siegel) Die Burgermeisterin
6. Dieam ..o und am ....... ....... bekanngegebene Erorterung ist
3M .....ovwe.. in der Zeit von 8.00 - 12.00 Uhr durchgefiibrt worden.
Gelbensande, den ........ {Siegel) Die Biirgermeisterin

7. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gelbensande, den .

,

.. [(Siegel) Die Birgermeisterin

8. Die Gemeindevertrefersammlung haf am ............... den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. Z Wohnpark fir Einzel- und Doppelhausbebauung
“Am Waagraben” mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Gelbensande, den ........ (Siegel) Die Biirgermeisterin

=

Der Enfwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A) und dem Texr (TEIL B) sowle der

Begrindung liegen in der Zeif vom .. bis. .. wahrend
folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 12.00 und 14.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag  8.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach Par. 3 Abs. Z BauGB offentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung
im Gemeinde-Haus von Gelbensande ist mit dem Hinweis, daB

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

orfsiiblich im Amismeldekasten fiir die Gemeinde bekannt gemacht worden.

Gelbensande, den ........ (Siegel) Die Blrgermeisterin

10. Der kaftastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der

Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechfsverbind-
liche Flurkarte im MaBstab 1:5000 vorliegt. RegreBanspriiche konnen
nicht abgeleitet werden.

Bad Doberan, den ........ Leiter des Katasfteramtes

11. Die Gemeindevertreterversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Trager offenflicher
Belange am ......... ..gepriift.

Das Ergebnis ist mitgefeilt worden.

Gelbensande, den ........  (Siegel) Die Biirgermeisterin

1Z. Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)
und den texflichen Festsetzungen (TEIL B), wurde am .......ccceeeeeee,
von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. Z wurden mit BeschluB der
Gemeindeverfreterversammlung vom .. .. gebilligt,

Gelbensande, den ........  (Siegel) Die Biirgermeisterin

13. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A) und den textlichen Festsetzungen (TEIL B),

wurde mit Verfiqung der hoheren Verwaltungsbehorde vom .........
AZ: ... mif/ahne Nebenbestimmungen und Hinweise erteilf.

Gelbensande, den ........ (Siegel) Die Biirgermeisterin

14, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)
und den fexflichen Festseftzungen (TEIL B), wird hiermit angefertigt.

Gelbensande, den ....... ’ (Siegel) Die Birgermeisterin
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Satzung der

GEMEINDE GELBENSANDE / OT WILLERSHAGEN

liber den Bebauungsplan Nr.2

WOHNPARK FUR
EINZEL- UND DOPPELHAUSBEBAUUNG

"AM WALLBACH”

PRAAMBEL:

Aufgrund des Par.10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 August 199 #(BGBLI S.2161,1998 1 S.137) sowie nach Par.86 der Landeshauordnung Mecklen-

burg-Vorpommern (LBAUO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.Mai 1998 (GVBL. M-V
5.468) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ......................... und mit

Genehmigung der hoheren Yerwalfungsbehdrde folgende Safzung iber den Bebauungsplan Nr.2

Wohnpark fir Einzel- und Doppelhausbebauung

- “AM WALLBACH" -

bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A} und dem Text (TEIL B) erlassen.
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