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SATZUNG DE GEMEINDE BLANKENHAGEN B o 1 e v Mottt som 23 PLANZEICHENERKLARUNG \ TEIL B : TEXT | VERFAHRENSVERMERKE

April 1993 (BGBI. | S. 466} sowie nach § 86 der Landesbavordnung vom 26 April 1994 (GS Es gilt dic Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in

eoe |
j Meckl.-Vorp. GLNr. 2130-3, $.518) wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung der Bekanntmachunc
nac ' C 2 ¢ r Bek: ¢ g der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch 1 i
U B R D N B Blankenhagen vom Q&O.é.l?.?b.t. und mit Genchmigung des Landrates des Kreises Bad Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt: 1. A%fégeosfzeﬂiggggf;hd des_.bﬁulfsteélulngSbesch:ussesd derA (ie:tnﬁmdevl;artre;rng "0,”:
E “ I I | Doberan folgende Safzung Ober den Bebauungsplan Nr2 fior das Wohngebiet Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der R O”S‘é l'me e(‘"’,”mmacf“j”g €s 503 ea;”%fggsg ”s.ses 'S
| ® , _Wulfshager- StraBe - Nord"; nordlich der Wulfshager StraBe im AnschluB an das Gebiet Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. duflcéh SES}JIEéngjan den Belanntyochungstafeln vom Bl 27 i m
des VEP Nr. 1 in Blankenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texd Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58). ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §581 - 15 BauNVO) A 1 29...erfolgt ! _

Grubert

- WOHNGEBIET ,, WULFSH . Arali > . . (Teil B), erlassen:
. AGER STRASSE - NORD" --nordlich 1 i :
: T 3 der WU|fShOgel’ STrOBe Im AnSChIUB an dOS Geblet deS VEP Nr.] Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage , 1. Die nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im ) 54
/ ] v . : , ; Planungsgebiet unzuldssig. Blankenhagen, é u/ Je Biirgermeisterin
. FESTSETZUNGEN MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16- 20 BauNVO) . . , )
‘/ 2. Die fur die Raumordnung und Lan : dige Stelle ist gemaR § 246 a
" ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) 3 2. Die festgesetzte max. Traufhohe bezieht sich auf die Héhenlage der Oberkante Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligteay
77 ' des ErdgeschoBfuRbodens am Anschlufl des Grundstiicks ( Zufahrtsbereich ) an ‘ 2 azé%
// | Reine Wohngebicte (§ 4 BauNVO) die 6ffentliche Verkehrsfliche (Strakenbegrenzungslinie) (8 18 Abs. 1 BauNVO). , o Grubert
Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die duBere Schnittkante der Aulenwand Blankenhagen, {,g g/'é Birgermeisterin

mit der Dachhautoberkante.

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO) 3.1996
\ GARAGEN UND STELLPLATZE (8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB und § 21 a BauNVO ) 3. Den Birgern wurde im Rahmen : ¢gungsverfahrens am 0?09 .....
| ; GRZ Grundflachenzahl gem. § 2 Abs. 2 BauGB - MaRnahmenG Gelegenheit zur Erdrterung gegeben
| | : 3 3. Entang der PlanstraBe B sind notwendige offentliche Stellplatze einzuordnen. Hierauf wurde in der Belkanntm § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB hingewiesen.
nd Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal; i (p /é/
II. Geschof nur im Dacl hofy zuldssi . . ‘ = ﬂg%
nur im DachgeschoB zuldssig 4. Weitere notwendige offentliche Stellplitze sind im Bereich der Wendeanlagen B g{é‘é ( ) Grubert
| einzuordnen. O T B0 < teri
TEI L A . P LANZE | C H N U N G TH Traufthdhe als Hochstmalk Blankenhagen' \\, 5 X urgermeistenn
" \__/ : A7
5 . 5. Der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie muB vor Garagen mindestens 5,0 m; \ﬁgw,i
‘ Mafstab 1:500 BAUWEISE , BAUGRENZEN (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO; vor iiberdachten Stellplitzen mindestens 3,0 m betragen. ' 4. Die von der Planung beruhrten Triger-8tfentlicher Belange sind mit Schreiben vom
SN el e T saowese.ocesavsnse srunostocksracre nesevavacen b 75027995 .......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
| ¢ ei . . . m g A
¢ s 1 15 zio 2|5 - """'_-"50,“ ° Offene Bauweise BAUWEISE,UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, NEBENANLAGEN @E & D oo bt
| -/_’2 ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 21 BauGB u. §5 14,22,23 BauNVO) , AN ™ s Grubert
‘ r Einzel- und Doppelhi issi (&8 |
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ; ) ) Blankenhagen, é é, j( ( giSic Biirgermeisterin
6. Das festgesetzte Leitungsrecht erfolgt zugunsten einer Regenwassersammellei- Rl
2 WR 1 T Baugrenze ‘ tung aus dem offentlichen Raum. ‘ X‘:fr'l,
| AN

7. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenan-

I d GRZ 0.3
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO wie folgt einge-

VERKEHRSFLACHEN {8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Die Gemeindevertretung hat am 996 den Entwurf des Bebauungsplans

TH 3,80 m schrankt: . €
StraRenverkehrsflichen Zulissig sind nur: Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen, Miillboxen. mit Begriindung beschlossen und -/ /é/
B b= &7
° SICHTDREIECKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Grubert
Y StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Blankenhagen, éé’ §£ Birgermeisterin
38-48° Zweckbestimmung 8. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Ein-
friedung oder Aufschiittung mit einer Héhe von mehr als 0,70 m (iber der an-

grenzenden Verkehrsfliche freizuhalten; zulissig sind jedoch Einzelbdume mit 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestéRend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in des Zeit vom 7902 7995 bis

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung einem Kronenansatz von mind. 2,50 m. “
zum 22037996 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach & 3 Abs 2

' ‘ ¥ BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwers, dald
Zweckbest : . i .
h mmang GRUNGESTALTUNG (589 Abs. 20 und 24 BauGEB) Bedenken und Anregungen wahiend der Auslegungafrist von jedermans schrifthoh

nnen, i der Zeit vom 37,.01.. 7996 vis

1 | wr

nd [GRzo0.3

. . " . . oder zur Niederschrift vorgebracht wighgedyz
TH 3,80 m verkehrsberuhigter Bereich 9. Innerhalb der Flichen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Biumen und Strau- sum 08 .03.%durch Aushang A&Sﬁh“ffh bEel@ Wigemacht worden.
chern” auf den Bauflichen gilt folgendes Pflanzgebot: § o) ik ‘f,j ) 3 é,/
™ Milllbereitstellungsplatz ‘ a) Esist eine 3 m breite Heckenpflanzung aus strauchartigem Geholz wie Feldahorn, g\ 2 f?“ e
My ! gsp ‘ Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen zu pflanzen. Die Geholze ‘ [ Zj»é ) £ . Grubert
. 3 sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu pflanzen. Fur die Gesamt- | Blankenhagen, &- =7 % rtiééy Blrgeniisterin
GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) -~ ; . : : :
bepflanzungsfliche je Grundstiick sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen. .
b) Die Gehdlze sind zu unterhalten und ggf. durch neue zu ersetzen. -
) g9 7. Der katastermaRige Bestand am 07059& im Geltungsbereich des Bebauungs-
Griinflachen ; ot . . e ; ot N
e . " . " plans wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstef
10. Fur die im offentlichen Raum der Plfmstrafie B f.estgese.atzten Biaume s'md heimi- jung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt_da® eine Prufung nur grob erfolgte. da die
sche und standortgerechten Laubbdume (z.B. Linde, Birke, Ahorn ) min. 3x ver- rechtsverbindliche Flurkarte im HAGIER 900... vorliegt. RegreRanspriiche

( Gffertin e Grimflac oo
O otfertihe Griinflachen pflanzt mit mindestens 16 - 18 cm Stammumfang zu verwenden. Kkénnen nicht abgeleitet werden

A

Zweckbestimmung . . . - .
11. Stellplatze, Zufahrten und Wege sind aus durchsickerungsfihigem Material her-

VIitva zustellen (z.B. Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Hansch
. Y!" extensives Grinland Rostock, 07.0€.9¢ &hos ObVi
12. Das auf Dachflichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen _
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZ- ‘Vers'c'_‘el’”r‘gss"h“h“’"gfabe“' -mulden) weitméglichst auf den Grundsticken 8 Die Gemeindevertictuny hat dic vorgebrachten Bedenken und Anregungen_ der
NAMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND Zu versickern. Biirger sowie dic Stellungnalimen dgseTriger dffentlicher Belange am 03.06.7996
\ LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BaUGB) . ' gepruft Das Ergebnis ist n]itgete"i‘r,_-w\brde!iff@f;{\‘
‘. e 13. Die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Rostocker Heide und Wallbach” = S , «, , )
Q . . o o . ? ,;"/W
P gy Umarenzung von Flic tar Matnal Schut bl d ‘ liegende Ausgleichsfliche (Fliche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von e
,. 1 & tg o gv Nt che ) Lur y ai ”fat“:\;r;) :\‘t‘]m 1 (;\1“ ;O zurd Abegea ‘:3” GZBU( : Natur und Landschaft) ist aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu é é \i,“é’ Grubert
o 1twi n ! . . . . . . . A G i i
TTT cklung von Natur und Landscha s r. <0 und Abs auGB) nehmen und extensiv zu pflegen (siehe Begriindung). Auf den mit Pflanzgebot ge- Blankenhagen Birgermeisterin
~ 0 kennzeichneten Flichen sind lockere Feldgehdlzgruppen aus standortgerechten,
5 - U,“grenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und heimiSChen Arten (Feldahorn, HainbUChe, Hartriegel, HaSEI, EbereSChe, VOgelkir- 9 D Ent fd Beb I ist | | Sffentlict Ausl (Ziff 6)
~ OO sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) sche) zu pflanzen. ) g:;ind:rtwvl:;rd(eis ebauungsplans ist nach der offentiichen Ausiegung 1M
. . . . . Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus”der Planzeich-nung
T O OO beischmalen Flachen B 14.1In der Fliche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft | (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in€€r Zeit vom............. bis
ist ein Graben zu fithren, der das unverschmutzte Regenwasser aus den offentli- ZUM e, wihrend der Dienst- und Offatingszeiten erneut oOffentlich
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen chen und das tberschiissige Regenwasser von den privaten Grundstiicken auf- ausgelegen.
Bepflanzungen sowie von Gewdssern { 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) nehmen soll und zum bestehenden Regenrtickhaltebecken/ Feuerloschteich fiihrt. Dabei ist bestimmt worden, da Bedenkep-nd Anregungen nur zu den gednderten
) Der offene Graben ist mit 2 Absetzstufen anzulegen. Das Boschungsverhiltnis und erganzten Teilen vorgebracht wesd€n konnten. Die offentliche Auslegung ist mit
:(_)) Anpflanzen von Baumen darf max. 1: 1,5 betragen. dem Hinweis, daR Bedenken - Anregungen wahrend der Auslegungsfris.t von
jedermann schriftlich oder_zat Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der

Die Griinfliche ist in den ersten 5 Jahren mind. 2x jahrlich zu mdhen und das ) .
Zeit vom . DisS  ZUM i durch Aushang

SONSTIGE FESTSETZUNGEN | Mahgut ist abzutransportieren. ortsublich bekanptgemacht worden.

e —I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 15. Auf den privaten Grundstiicken ist je Grundstiick ein Laub- oder Obstbaum zu

A (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) pflanzen und dariiber hinausgehend je 250 m” der nicht {iberbauten Grund- Grubert
e stucksflache. Blankenhagen, {Siegelabdruck) Birgermeisterin

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO)

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil
F B | G . . . 16. Einfriedungen der Grundstiicke sind als Hecken bis zu 1,50 m Hohe, Holzzdune B), wurde am '103‘ """ .:_99_5 """"""" von der Gememdevertrt,t'ung als Satzung

! renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ‘ oder Zi Im fal Drahtzi f der Garteni . Hek beschlossen. Die Begrindung zum _Bebauungsplan wurde mit BeschlufR der

-". (8 9 Abs. 7 BauGB) ‘ egelmauern auszufuhren. Drahtzaune aut der Har eninnenseite von Hek- Gemeindevertretung vom 0305“’78‘9"@'%%‘ gebilligt.

Ihd

| ken sind bis max. 1,20 m Héhe zulidssig. Zur StraRenseite darf die Hohe 0,80 cm ,
bezogen auf die Hohe der StraBe nicht Gberschreiten, wenn der Abstand zur Stra- ig /Q’"’ M
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Re weniger als 3 m betragt. Grubert
; Birgermeisterin
Art der baul. —  —  vorhandene Flurstiicksgrenze 17. In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Gebdude eine Dachneigung
Baufeld Nutzung von 38 Grad bis 48 Grad festgesetzt. A

59 Flurstiicksbezeichnung 11. lansatziing, bestehend aus der Planzeich-nun#

77 T } _ 18. AuRenwinde der Wohnhauser sind in Verblendmauerwerk oder geputzt auszu- :\-Ar::kﬁ)ngs:jg_d\;::pzi:‘;ézf'lv?';q wur;l/e‘@njt(rl%z.édesA:twjfp2$}rgg_n}§§g,>§%§;§a&

Hochstzahl | Grundfiachen- /. .| vorhandene hochbauliche Anlage fiihren. Nicht erlaubt sind Holz- und Kunststoffverkleidungen. Mot embostimmaiaentnd-tinwoisd P Ve, P
der Voll- zahl als - - - ‘
geschosse HéchstmaR — _ _ _ offener Grabenlauf @ ﬂc""é’//
5.0 L Grubert ‘
~+——+-  BemaRung in Metern . Blankenhagen, o 3. 0?56 Blrgermeisterin
max.Traufhéhe HINWEIS: * 9o« ’
. y . /
' » A Sichtdreieck 1. Aufgrund des § 15 i.V.m. § 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fiir Denkmal- 12. Die Nebenbestimmungen /ycfén satzungsandernden BeschluR der
Bauweise Hausform pflege folgende Auflagen erteilt: Gemeindevertretung  VOM  ...o.ooetTin e erfillt, die Hinweise sind
Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde beachtet. Das wurde w~ Verfligung des Innenministeriums des Landes
) BEMERKUNG: oder auffillige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist die untere Denkmalchutzbe- Meckienburg-Vorp TEIN VOM «oveneeerenanennes P Ze o e
Dachneigung ‘ horde zu benachrichtigen und die Fundstelle mindestens 5 Werktage bis zum Eintref- bestatigt. — HHr
Der Ab"stand aller nicht eingemaRten Baugrenzen zur StraRenbegrenzungslinie (6ffentliche Ver- fen der Vertreter zu sichern (8 11 Abs. 1,2 und 3). Y ‘ ’,
kehrsfliche) und zu Pflanzgeboten betrigt 3 Meter. Gemil § 6 Abs. 5 DSchG M-V trigt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Grubert : ‘ ° "’ L
ruber - o &y
EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHN'TTE Kosten. Blankenhagen, (Siegelabdruck) Blirgermeisterin ‘ '/I#..*ﬁl:\

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

J = rk?
e T g h (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
PLANSTRASSE A I PLANSTRASSE B ¢, L , |
SCHNITT A - A AN D fr b |
NITT A - RS SCHNITTB - B 711 ‘Grubert '
3 o > - 3 /“’ "‘é . v .
- cr i - IEITH Blankenhagen, < 3072 Biirgermeisterin
; - . : ~ o P T Talliner Stralle 1 : '
b ; l VL RMECD UNGDBUR[: ia 18107 ROS;ZEZ Kreis Bad Doberan
N e L HANSCH & BERNAU | FTE[;' Z; g‘; 770 Land Mecklenburg-Vorpommermn
p elof T - | £ax: 77 119 : 14. Die Erteilung der Genehmigung des gsplans sowie die Stelle, bei der der
VL) Ly 2 | i Objekt Pi f Da shrend der Dienststund on jedermann eingesehen werden kann
Ve e -y | K } u an au uer wihre er Dienststunden von jedermann einges ‘ e 2
e \/j S . é»»z / x\ Wohngebiet Blankenhager - und tber den In\hz.t Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 36 7 bis BEBAU U NGSPLAN Nr.
~ F Kfz/R S w_-v 9~ i 0 IP/G Mafistab 1500 o . zum A58, .356......... durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
1O F = FuRginger . Blatr “ ' der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
G = Griinstreifen Auft a3 , und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen . ) ~ "
050 | 100 L00 05 R - Radfahrer RUARLL UL 137 3% (5 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erdschen von for das Wohngebiet ,\Wulfshager StraBe - Nord™ ;
. [ A : A 20 ] 1.50 2,50 1,00 ) o ‘ p _ Parkstreifen Aktualitat januar 1996 Entschadigungsanspriichen (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen nérdlich der Wulfshager StraBe im AnschluB an das Gebiet des VEP Nr. 1
L T 050 G/P = Griin und Parken im Wechsel Lage Gst. PoLd worden. Die Satzung ist am ...... e '.\; - in Kraft getreten. .,
. 6,00 e > 150 KFZ = Kraftfahrzeuge Bezugssysteme: Freigane ) Bauleitplanung: “ g M ? "’M
PRIVATGRUND  OFFENTLICHER STRASSENRAUM ' PRIVATGRUND PRIVATGRUND OFFENTLICHER STRASSENRAUM ' L PRIVATGRUND : Hahe 7 Architektur- & Planungsbiiro Dr. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL | ggféé“ : Blankenhagen, 03.06.1996 L5 (RS Crubert
Lage £2/83  [Rostock, den 08.01.1996 APM AK M-V 514-31-1-a & 515.91-1-d N ) | ¢.€ 56 0 storin 5 Borgermeisterin
- - - - - Architekturbiiro fiir Grundlagenermittiung, Entwurfs- und Genehmigungsplanung Planungsbiiro tir Flachennutzungsplane, Bebauungsplane ] Blankenhagen, /7 e N1 J BUrgel’melSterln
Urheberrechtlich geschatztVervieifaltigung verbaten und Rahmenplanungen | P
Rosa - Luxemburg - Str. 19, 18055 Rostock Tel. 0381 45 58 68 Fax. 0381 4934:77727v~4“ \




