Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
. ber 2004 (BGBI. | S. 2414), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes (zur Modermnisierung des Rechts der
Umweltvertraglichkeitspriifung) vom 20. Juli 2017 (BGBI. |, S. 2808) sowie nach § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Verpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07 06.2017 (GVOBI. M-V S.
=E 106/107), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreterversammiung vom ..................... fol-
gende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 17 fir das Gewerbegebiet in Neu Roggentin, ndrdlich der
Wohnbebauung enflang der Bundesstrale B 110, éstlich der Bundesautobahn A 19, sidlich des Be-
® bauungsplangebiets Nr. 2 der Gemeinde Broderstorf und westlich landwirtschafticher Flachen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHNUNG TEIL Al —
; 1. Fundmunition
| / / Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet Soliten bei
Maldsta Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder Munition auf-
! gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
z baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
0 1 I,’2 C Notigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
| / _ Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelasiung des Plangehietes sind gebiih-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
| GE ] Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
N GE | Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.
GH 61m GRZ 08 - 2. Immissionsschutz
{iber DHHN 38‘3 GH 5m Die DIN ISO 9613 sowie die DIN 45691, auf die in den textlichen Festsetzungen 1.3.1 und
i liber DHHN 1.32 Bezug genommen wird, ist im Amt Carbak, Moorweg 5, 18184 Broderstorf, Bauamt,
) e 197 einsehbar.
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i o 197 3. Plangrundlage
199 %, : s f Ty Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Ingenieurbiiro Lorenz, Offentlich be-
:_.5,5,,;,‘;,”,, - yr— - s s !’ P stellte Vermessungsingenieurin, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock, im Lagenetz ETRS
a2 i s : _' e a5 - B i o 89 UTM, Hohenbezug DHHN 92 mit Stand vom 29.03.2017.
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- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.02.2017. Die ortstibliche Bekannt-
a8y st machung des  Aufstellungsbeschlusses ist durch  Abdmck im Mitteilung shlatt des Amtes
Carbak, amfliches Miteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am 17.03.2017 erfolgt.
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle st beteiligt worden.
200 3. Die frihzeitige Unterrichtung der O fientlichkeit und Erdrterung der Planung gemé&R § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
1 der Zeitvom 28.08.2017 bis zum 12.09.2017 durch geflihrt.
4. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.07.2017 von der Planung unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung
aufgefordert worden.
5. Die Gemeindevertretung hat am . - ..den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17 mit
o der Begrindung beschlossen und zur offentl!chen Ausleg ung bestlmmt
W & ] 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrin-
) / f — dung mi dem Umweltbericht und den bereits voliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
\ it // / et | Yo o S R e O i L I SRR W )
193 / e o wéhrend der Dlenst- un d Offnungszei-
193 T i1 e g | ten gemars § 3 Abs 2 BauGB bﬁentich ausgelegen Dle bffenﬂlche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellung-
194 9 ﬁ’“”’ﬁé‘&?},’ }j}mm};ﬁmﬁ/m nahmen wahrend der Auslegungsfiist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass
5 ; Rl i nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberticksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenk ontrolle unzuléssig ist, s oweit mit
193 ihm Enwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteler im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet gel-
q0 tend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen, im Mitteiungsblatt des Amtes Carbak, amtliches i TUV NORD Umweltschutz
194 192 Mit teilun gsblatt der Gemeinde Broderstorf, am GmbH & Co. KG TEL - (0381) 7703 533
215 216 4 15 192 ~enSIRTERitkemRlgEactt woren. i Verfasser Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381) 7703 450
17 1% Ger Bekanntmachung ist auch darauf hngeW|esen worden Welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar i 48107 Rgstock- E-M/-!\IL' E‘\Nhte)f@tuev—nordde
sind. Bauleitplanung: TUV NORD Herr M Se. F. Winter ' '
i Von den Behdrden und sonstigen Tragern offenflicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom Umweltschutz
D e A T ... die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begrindung_ eingehol worden.
8. g Der katastemé&Rige Bestand am Em Geltﬁngsberéich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan- i .
spriiche kénnen nicht abgeleitet werden. UberS|ChtSplan Maldstab 1: 10 000
ANZEICHENERKLARUNG [EXT [EIL B c s B
P L N Rostock, (Sieg eia bdru ck) Dipl.-Ing. (FH) Anne Lorenz e L : & G é \
: . 4 ; Ingenieurbiiro A. Lorenz O bV e " ‘ g
Es git die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 u. 16 s s N O
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert BauNVO : . . : e : : - . ;
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/62/EU im Stédtebaurecht und zur 1.1 Gewerbegebiete § 8 BauNVO 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit sowie der Behtrden und sonstigen Tréger Gffenti-
Stirkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die Zulassig sind: - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche CHET BEIANGE BM s o GE PR Das Ergebnis ist mitgeteit worden.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Betriebe,
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert - Geschiéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1063) - Tankstellen, 10.  Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
; : : : 1 AnlagenfUr sportliche Zwecke. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung Zum
Planze |Chen Edauterung ReChth ru ndlage Aushahmsweise o Wohnungen fur Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be- Ellelzatuungsp[an Nl’ 17 WUI’ﬁE mlt BESChIUSS der Gemeindevertretung vom .. » i
. FESTSETZUNGEN konnen zugelas- triebsinhaber und Befriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sen werden: und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke.
Unzulassig sind: - Vergnugungsstatten (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) (Siagelabdrick)
. } ; : Broderstorf, Hanns Lange
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO) 1.1.1 Indem GE 1 sind lediglich Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zulassig, wahrend in Burgermeister
dem GE 2 auch alle weiteren Werbeanlagen zuléssig sind. (§ 10 LBauO M-V)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 12  Hohe baulicher Anlagen 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzek hnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
GRZ Grundflichenzahl Bezugspunkt fur die in den Baugebieten festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Gebaude-
. = u hohe) ist die Hohe nach DHHN (Vermessungshohenlage).
GH Gebéaudehohe als Hochstmald Gebaudehshe im Sinne dieser Festsetzung ist der hochste bauliche Punkt des Gebaudes. :
(§ 18 Abs. 1 BauNVoO) (Siagelabdruck) P L f ’il ﬁ; NeUl Ruggentln
BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3 Broderstorf, Hanns Lange 5 B J AL mlsn i}
3 OCkeT_STraRe;
==  Baugrenze 1.3 Eigenschaften der Betriebe und Anlagen § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) BUrgan ek _ SRSt iﬂ
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1.3.1 Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbeflache sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulés-
; i " £ sig, deren Gerausche das festgeschriebene Emissionskontingent L, tags (06.00 —22.00 12.  DerBeschiuss iber den Bebauungsplan Nr. 17 fur das Gewerbegebietin Neu Roggenti, nordlich der Wohnbebauung
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsfiachen Uhr) und nachts (22.00 —06.00 Uhr) nicht uberschreitet enflang der Bundesstrafie B 110, dsfich der Bundesautobahn A 19, stdich des Bebauungsplangebiets Nr. 2 der Ge- ... i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) e ] meinde Broderstorf und westlich landwirtschafticher Flachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text s f-Aﬁ?aiiﬁ:n :
. i 5 (Tel B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden 5
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Teilflache Zuldssiger IFSP [dB(A)/m?] kann und tiber den Inhalt Auskunft zu ethalten ist, shd durch Abdruck im Miteilungsblatt des Amtes Catbak, amtliches
Mittellungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am
i : Sy e R e e - e S e SR T P s R | S s e e L R Ot o e ortstiblich bekannt gemacht worden.
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEJKBSN?EN,“:% d Abs. 6 BauGB Beze;?lhnu ng Grng [m] T;\g Na:ht In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, der Vor-
& : r. un S. uGB) BT E 550 &0 75 schriften Giber das Veméltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwagung
KA T T ! sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-
ey unterirdisch (hier: vorhandene Regenwasser, DN 300) GE | 384 60 48 chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr 17 ist mit Ablauf des
SONSTIGE FESTSETZUNGEN ' Die Grofte derFlachen beziehtsich auf die gesamte Flache des jeweiligen Baugebietes. s ol
_[L....!L....IL...JI-.-.Jl—t H i _ M - n n #
il [ Migleen: el und Leltungsreﬁlhten zikBelesiaideindgillalgunsie Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen sind die Schallemissionen in den genann-
e nre der EURAWASSER Nord Gmb ten Flachen so zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskontingente pro Fla- (Siegelabdruck)
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) che nicht tberschritten werden. Ein geplanter Befrieb muss das Einhalten der Emissionskon- Bfederstant Hanns Lange
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen tingente nachweisen. _ Bargemeister
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- Kies Prifiung der SRRENTIRG FHBITE REEh DAY AGEHE AESEMEE
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 1.3.2 Es sind auch solche Anlagen zulassig, deren Immissionsanteil an maRgebenden Im-
missionsorten als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall, wenn der
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Immissionsanteil der Anlage den Richtwert am maRgeblichen Immissionsortum 15 dB(A) un-
(§ 9 Abs. 7 BauGB) terschreitet. "
T 2. MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden Ge e d e B Od e S to r'f
AT g\bgﬁenéung ‘unterhsclrl:l)letheé Nutzl;mt% oder /;i\bbgrenzun/i;lD desB M:\%gs Matur ardd Lndsaiics | I I I n r r .
er Nutzung innernalb eines baugebie (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG) Meckle nburg-Vorpommern / Landkreis Rostock
II. KENNZEICHNUNGEN 21 Geholzrodungen und Flachenberdumungen sind aus Grunden des Vogelschutzes nur im
Zeifraumvom 01. Oktober bis 28. Februar zuldssig. Eine Anpassung der Zeiten ist moglich, 4
4582 vorhandene Héhe nach DHHN wenn durch einen Fachgutachter festgestellt wird, dass eine Verletzung der Verbote nach § E|nfaCher Bebauungsplan Nl’. 1 7
A 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auszuschlieRen ist. s 2 ; .
~ —————  vorhandene Flurstiicksgrenze ‘ fir das Gewerbegebiet in Neu Roggentin
%w?—v Flurstiicksbezeichnung 22  Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriff wird ist die ortsnahe Ackerflacz;i_we auf dem Flur-
| - \s/:,gck 775 der Fl(ljil'|1 Gemark ung Bentwisch in einem Umfang von 9.000 m? in eine extensive nérdlich der Wohnbebauung entlang der Bundesstrale B 110, éstlich der
V7 T} vorhandene hochbauliche Anlage il ot e et Bundesautobahn A 19, stidlich des Bebauungsplangebiets Nr. 2 der Gemeinde
m Béschungen Der verblebbende Ausgleich erfolgt tber den Erwerb von Anteilen an dem Okokonto DBR- Broderstorf und westlich landwirtschaftlicher Flachen
040 Fresendorf, in einem Umfang von 7.426 m?. _E ntwu rf__
& Sichtdreiecke
Broderstorf, November 2017 Hanns Lange
Burgermeister

Arbeitsstand: 16.102017




