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SATZUNG ‘ ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
U B E R D | E 3. AN D E RU N G D ES B E BAU U N G S P LAN ES N R. 3 - FERRE] EUNGEY i e ke L Kok e R e

Plenzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen e wasamians arfolgt.
DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. 9 (1) 1 BauGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG Rerk, den
_— (Siegel) , Blrgermeister
@ Aligemeine Wohngebiste (gem. § 4 BauNV(Q)
2. Die fruhzeitige Burgerbeteiigung nach Par. 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist nicht durchgefuhrt worden.
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Per. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO Rerik, den (Siege) ",'“'B"i‘.i'r'éé'r"r'rié'i's"t'éi“' ..........
GRZ 0,25 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmab
, _ . 3. Die fur die Reumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist betelligt worden.
. - 7 } g THm;- 6,75 m Traufhthe, als HochstmaB Uber Bezugsapunkt
q ',
o ‘ v j : / FH,,z 11,00m Firsthohe, als Hchstmab Uber Bezugspunkt Rerik, den (Slegel) " Blirgermaister
142 o : - gt bl
74 { 487 v i -4 e " 4
= 372 e 4 ; }}é L Zehl der Volgeschosse fir Bereiche im SO1 und SO3c 4. Die von der Planung beriibrten Trager offenticher Belange sind mit Schreiben vOm ...
g J : " zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
.‘& l
; BASRERS Eg: 22“3"% BauGB Rerlk, den ... (Siegel W T
' Y Offene Bauweise Per. 23 BauNvO ‘
14
a Abweichende Bauweise 5. Die Stadtvertretung hat am ..cins den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
160 4 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.
;:" : P S Baugrenze
) Rerik, den , S prereennessonns
&/ 8 ‘ N er| (Siegel) , Blirgermeister
j " VERKEHRSFLACHEN Per. 9 (1) 11 BauGB
/ Per. 9 (6) BauGB .
o » 6. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzsichnung
g ﬁ’;@?ﬁ%‘z’%’ggggﬁ‘e@f‘?e 2%25 l%ﬁﬁ”bef Verkehrs- (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrlindung haben in der Zeit VOM .....cccooemreverreeneen bis zum
i ", () ‘ S T 1 —— wahrend der Dienststunden nach Par. 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Mo, o, oty i ) _ & & & Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Aus-
o o & @ : Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung, Privatstrabe : legungsirist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
\ s ol ’ e e , AUShaNG VOM vrvererrrernrirerenn, bis ZUM .ooeveireeeceeriieiienns ortsublich bekanntgemacht worden.
4 L G N Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung Rerik, den e, T
%‘“"‘E’“ B v ol ' (Siegel) , Blrgermeister
3 ‘w 0 fnke
o o { Verkehrsberuhigter Bersich
o B2 R ‘,I‘E 7. Der katastermébige Bestand am ................. Wird als richtig dargestelt bescheinigt. Hinsichtlich
' Gl e Reds der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
9 folgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ......... vorliegt. Regressanspriiche konnen

nichtabgeleitet werden.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Per. 9 (1) 13 BauGB den

Par. 9 (6) BauGB Co (Stempel) im Auftrag, Unterschriff ™"
unterirdisch

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellung-
nahmen der Tréger Offentlicher Belange am ..o, gepriift.

CGRUNELACHEN Par. 9 (1) 16 BauGB Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Per. © (6) BauGB ik, o
Griinfiéichen erik. den (Siegel] “Blirgermeister

Sifentliche Griinflache

9. Die 3. Anderung des Bebeauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem

naturnehe Parkenlage Text (Tell B), wurde am .ocooevveveririennen. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung der 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3 wurde mit Beschiuss der Stadtver-
Eingrinung/SchutzgriinSpielplatz tretung vom ..o gebilligt.
ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Par. 9 (1) 25 BauGB Rerik, den ...
BEPFLANZUNGEN SOWE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN Par. 9 (6) BauGB (Siegel) , Blrgermeister
UND FUR DE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
10. Die Genehmigung der 3. Anderung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflan- Per. 9 (1} 26b BauGB (Tell A} und dem Text (Tell B), wurde durch Verfligung des Ministerlums fur Arbeit, Bau und Landes-
zungen und die Erhaltung von Biumen, Stréuchern Per. 9 (6) BauGB entwickiung des Landes M-V VOM .. AZL covvvvvcccsssiiensmnnesssssssesnssesssssssssmsnsensnnnenn. ML NEDENDE=
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern stimmungen und Hinweisen erteilt.
Rerik, den ... TS —— T —
(Siegel) , Burgermeister

SONSTIGE PLANZEICHEN

3o

g%grgp{un eﬁ8|’;t§é%?£‘gegnfl}r lg\le_bgr;%riﬁggen, Par. 9 (1) 4,22 BauGB 1l. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Stadtvertretung vom
...................... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung des Ministeriums Arbeit,
Bau und Landesentwicklung des Landes M-V vOM ... AZL e, bsrdsrisinns e bestatigt.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-  Par. @ (7) BauGB
plans Nr. 3 der Stadt Rerik
Rerik, den ... i e T
M1 500 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches lber die Satzung (Siegel) , Burgermeister

der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
der Stadt Ostseebad Rerik

12. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B) wird
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun?, z.B. von Baugebieten, Par. 1(4) BauNVO hiermit ausgefertigt.
gder ASF renzung des MabBes der Nuizung innerhalb eines Par. 16 (5) BauNVvO

augebieles

STADT OSTSEEBAD RERIK &
SATZUNG UBER DEN SN

REIK, QBN s s

BEBAUUNGSPLAN NR. 3 | 3 (Siegel) Bl germeister
_ . . DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
i 0" 13. Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Bebauungsplenes Nr. 3 sowie die Stelle, bei
sampere B k 3 4
FArSIREXegranzs;, FRFaHEkananfize der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
7/ b o Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... N eeeeeernneesnee s sssssmssnsssseernns ortsublich
; ; . &) . A vorhendene Gebsude bekenntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
. ' x o T —y— Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abw#gung sowie die Rechtsfolgen
176 n @ 451 :-,// ¥ kiinftig entfallende Gebéude Par. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féligkeiten und Erldschen von Entschédigungsanspriichen
142 & R A ., - (Par. 44 BauGB) hingewiesen worden.
74 - 467 ‘*ww A g . Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung am ... in Kraft getreten.
o 472 3 ' 476 \\AT4 “'W.‘_m . L. vorhandener Zaun
381 0 b 4TE i '1’—1Lt_ BemaBung in Meter Rerik, den .....cvmeeie e AR Y R VTR
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STADTOSTSEEB AD RERIK . ) S L L | =675 THy = 450 m _ GEMAB PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 88 LBAUO M-V
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- SATZUNG DER STADT RERIK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3

mo:Qm_‘mmUmm* Mutter-und Kind-Kurklinik* mit Familienferiendorf am sudwestlichen Rand der Ortslage

WRT] 1 ANDERUNG: |

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. |
S. 2253), geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBL | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 26. April
1994 (GS Meckl-Vorp. GLNr. 2130-3,. $.518) wird nach Beschlu8fassung der
Stadiveriretung der Stadt Rerik vom 2205129637 und mit Genehmigung der Hheren
Verwaliungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 fir das
Sondergebiet ,Multer- und Kind- Kurkiinik; sOdiich der J. 3rinkmannsiraBe und des
Hafiwinkels, &stich des Weges am Saizhaff und westlich der Kiaraniage, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen:  *
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es giit die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |1 S. 132),
gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Aprii 1993 (BGBl. 1 S. 466) sowie die
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1980 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1290 (BGBI. 1991 [ 8. 58).

Rechtsgrundiage

Planzeichen Eriduterung

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG {8 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB)

Sondergebiete,

die der Erholung dienen % 0 Seuhvil)

SO i .
el Ferienhausgebiet &8
Sonstige Sondergebiete {§ 11 BauNVO)
=0_ Mutter- und Kind- Kurldinil
MKK er- un Ing- Kuriimik
KMA Kurmittelhaus VER Verwaltung

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfidchenzahl als Hochstmal
1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
TH Traufhdhe als HochstmaR (ber Bezugspunkt

BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

0 offene Bauweise

—_—— . - - Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN
GEMEINSEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB})

:| Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

HHHD Sportlichen und gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Verkehrsberuhigter Bereich H

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
: (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

FuBRgéngerbereich

Zweckbestimmung: Elektrizitdt (hier: Trafo) G

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinflachen
m.v offentliche Grinflachen —u private Griinflachen
Z2weckbestimmung:
a........ Parkaniage </ Spielplatz
I T - T
w_ naturnahe Parkanlage TET Eingriinung/ Schutzgrin
H.K..uw Sukzessionsflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,DEN HOCHWAS-

SERSCHUTZ UND DIE REGELUNG Umm. WASSERABFLUSSES
(8§ @ Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:
77

GV
N,

FLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZ-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

ST F, i
R S

Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnun
Schutzzone Il A

_._PZUmhIZn._. (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
O O O O] Umagrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
W o0 % sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
® ©® ®¢| Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
“ o0 o" Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewdssern (&8 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

mu llllll lw Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
_M L_ Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB])
Zweckbestimmung: m.._u Stellplatze

vor schidiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

B Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen an Gebduden zum Schutz
(& 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

schutzgesetzes

v

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung .m_.mmucrm_nm:. sind
: (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

L ry

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO0)

g ——
Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

li. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
2.72 vorhandene Hohe nach NN

-—0—— vorhandene Flurstiicksgrenze

m:..mﬂmnxmumnmmo::::m

4 vorhandene hochbauliche Anlage

Q -
2240

entfallende hochbauliche Anlage

Nummer der Baufidche

V Sichtdreieck

3
B Vorbehaltsflache Regenriickhaltebecken

1
RR
|+|I+|mb ~ BemaBung

& h e Grenze des Larmpegelbereichs 2

T s Ty T N S T,

L ]

R T S g

L Y T T

T o

ke b AT et

e ek Cive

v e

o

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.

TEXT TEIL B

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) WIRD FOLGENDES FESTGESETZT :
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1-15 BauNVOQ)

Das Sondergebiet Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung der gemein-

nitzigen Familienerholung und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur

Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Ferienwohnen nicht

wesentlich storen. Zuldssig sind:

- im Baufeld 3 und 4:

1. Ferienwohnungen und Ferienappartements,

2. Anlagen fiir kulturelle, sportiiche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrich-
tungen zur Freizeitgestaltung:

- im Baufeld 5 dariiber hinaus:

3. die der Verwaltung der Ferieneinrichtung dienenden Réume,

4. die der Versorgung des Gebietes dienenden Gemeinschaftsrdume, Schank- und
Speisewirtschaften,

5. Wohnungen fiir notwendiges Betriebs- und Bereitschaftspersonal,

6. Stellpldtze und Carports fiir den durch die zugelassene Nutzung im Ferienhaus-
gebiet verursachten Bedarf: . ==

im Sondergebiet Mutter- und Kind- Kurklinik sind zuldssig:

1. Kurkliniken fiir Prophylaxe und Rehabilitation, ;

2. die dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen, einschieflich Schulungs- und
Kinderbetreuungseinrichtungen,

3. Stelipldtze und Carports fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf.

3.  Im Sondergebiet Kurmittelhaus sind zuléssig:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
. Die festgesetzten max. Traufhéhen beziehen sich auf die Héhenlage der Oberkan-

6

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
. Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung

7

GRUNGESTALTUNG

&

(]

1. Einrichtungen fir soziale, gesundheitiiche, sportliche und kulturelle Zwecke,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften,
3. Stellpliitze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

4. Raume nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe,

5. Stellplétze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

6. Stellpliitze fiir den durch die zugelassene Nutzung der Ferienhduser verursach-

ten Bedarf

: Im Sondergebiet Verwaltung sind zuldssig:

1. Raume fiir die Verwaltung der Kurklinik und der Ferieneinrichtung,
2. Raume fiir die Verwaltung die AWO, ;
3. Steliplitze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

in der Gemeinbedarfsflache sind zulassig:
1. sportiichen u. gesundheitlichen Zwecken dienende Gebiiude und Einrichtungen,
2. Stellplédtze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 - 20 BauNVOQ)

te des ErdgeschoRfuBbodens am Anschiuss der Grundstiicke an die Verkehrsfia-
che (StraBenbegrenzungslinie) der PlanstraBe A.
Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der dueren Schnittkan-
te der AuBenwand mit der Dachhautoberkante.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

oder Aufschiittung mit ‘einer Hohe von mehr als 0,7 m iiber der angrenzenden
Verkehrsfldche freizuhalten; zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronen-
ansatz in mindestens 2,50 m Hohe. ,

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Die mit der Zweckbestimmung , Naturnahe Parkanlage” ausgewiesene Fldche ist
als extensive anzulegen, die mit einzelnen GroBRbdumen wie Rot-Buche, Berg-
Ahorn, Esche, Trauben-Eiche, Stieleiche oder Winter-Linde zu Gberstellen ist. Die
Biume sind in 3x verpflanzter Baumschulqualitit als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mind. 18 cm zu pflanzen und mit einem Dreibock zu verse-
hen. Die Fliche ist 2x jahriich zu mdhen. Wanderwege sind zuldssig.

&, Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-

tur und Landschaft ist zu einer extensiv genutzten Mahwiese/-weide zu entwik-
keln. in den ersten 3 Jahren ist die Flache 2x jahriich zu mahen und das Mahgut
zu entfernen, in den folgenden Jahren soll eine Mahd erfolgen. Die Bioschungen

- der Klarbecken sind landschaftsgerecht einzuplanieren, so daR das Ursprungsge-
lande wieder in Erscheinung tritt.

10. Die Freiflichen der anzulegenden Spielplitze sind von Versiegelungen freizuhal-

ﬂ

ten. Bepflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten, nicht giftigen bzw.
nichtgiftige Friichte tragenden Gehdizen herzustellen.

1. Entlang der PlanstraBe A ist eine Baumreihe mit einem Abstand von 10 m - aus-
genommen sind Ein- und Ausfahrten sowie Parktaschen - mit standortgerechten
Laubbiumen wie Winter-Linde, Berg-Ahorn, Mehlbeere oder Esche in einer GroRe
von mind. 18 cm Stammumfang und 3x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflan-
zen. Die Baumscheiben sind mind. 9 m? groR anzulegen und offen zu halten. Die
Zwischenriume sind mit geeigneten Striiuchern oder Rasen zu begriinen und zu
unterhalten, sofern sie nicht als Parkflichen oder Grundstiickszufahrten genutzt

werden.

2. Parkplitze, Stellplitze, FuBwege und befahrbare Wohnwege sind aus durchsicke-
rungsfihigem Material herzustellen (Schotterrasen, Betonrasensteine, Rasenfu-
genpflaster, Sickerpflaster).

3. Auf den Park- und Stellplatzflichen ist fiir je 5 Parkpldtze mind. ein groBkroniger,
heimischer Laubbaum wie wie Winter-Linde, Berg-Ahorn, Mehlbeere oder Esche
in einer GroRe von mind. 18 cm Stammumfang und 3x verpflanzter Baumschul-
qualitit zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mind. 9 m? groB anzulegen und offen
zu halten. Die Zwischenrdume sind mit geeigneten Strduchern oder Rasen zu be-
grinen und zu unterhalten.

44. Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begriinen. Je 250 m? Freifliche ist mind.

ein heimischer, standortgerechter Laubbaum in einer GroBe von mind. 18 cm
Stammumfang bzw. ein Solitdr von mind. 3 m Hohe in 3x verpflanzter Baum-
schulqualitit zu pflanzen.

5. Die mit Pflanzgebot belegten privaten Griinflichen sind mit heimischen, standort-

gerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
Es sind Gehblzarten zu verwenden wie:
Bidume: Berg-Ahorn, Stiei-Eiche, Eberesche, Rot-Buche, Feld-Ahorn, Winter-Linde
Striucher: Faulbaum, HaseinuR, Pfaffenhiitchen, Trauben-Kirsche, Hunds-Rose,
ﬁ: Gemeiner Schneebali, Schwarzer Holunder, WeiB-Dorn

frverwendende Qualitd- Bdume: Heister 2x verpflanzt,150-200 cm

ten: Straucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100-150 cm
Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m?

16. Dachwisser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -grdben,

-schiichte) weitmdglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Nur UberschuB-
wasser darf an das Regenvorkidrbecken abgegeben werden.

17. Die Ausgleichsflache (Fidche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

IMMISSIONSSCHUTZ

Entwickliung von Natur und Landschaft) ist in Form einer Sammelzuordnung an-
teilméRBig auf die einzelnen Sonderflichen anzurechnen.

18. In den Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen sind durch Anordnung der Baukérper und durch geeignete GrundriBgestal-
tungen die Wohn- und Schiafriume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzu-
ordnen.

19. Die Luftschallddimmung der AuRenbauteile ist im Bereich der Behandlungs- und

Verwaltungsrdume auf den larmzugewandten Seiten entsprechend Larmpegelbe-
reich Il gemaR DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau- (Ausgabe Nov. 1989}- Tab.

-8-10 auszubilden, & . y S, S
20. In der Gemeinbedarfsfliche sind sportliche Aktivitdten nur in RGumen der Sport-

halle zuldssig. Die Sporthalle ist so zu errichten und zu betreiben, daR die in der
Sportanlagenschutzverordnung (18. BimSchG)aufgefiihrten Immissionsrichtwerte
fiir Reine Wohngebiete nicht i{iberschritten werden.

5

21. Zufahrt und Stellflichen fiir die Sporthalle diirfen sich nur nérdlich und westlich
der Halle befinden.

HINWEISE :

1. Das Plangebiet fiegt in der Trinkwasserschutzone lil A der Wasserfassung Rerik. Des-
halb ist die "Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete; 1. Teil: Schutzgebiete fiir Grund-
wasser” DVGK- Regelwerk-Arbeitsblatt W 101 (1975) fiir die TWSZ Ili A einzuhalten.

2.  Aufgrund des § 15 i.V.m. § 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fiir Denkmalpfiege
folgende Auflagen erteiit:
im Bereich des Plangebiets sind bereits mehrere Bodendenkmale bekannt, deren Besei-
tigung oder Verénderung nur nach Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbe-
horde erfolgen darf. Hier ist vor Beginn jegiicher Erdarbeiten die Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Bodendenkmale uneréRlich. Personelles und zeitiiches Vo-
lumen der archiologischen Bergungs- und Dokumentationsarbeiten sind vertraglich in
einer zwischen Bauherr und Landesamt abzuschiieRenden Vereinbarung zu fixieren. In
den {ibrigen Bereichen des Plangebietes ist mit Funden zu rechnen, so daR eine fach-
kundige Beaufsichtgung des Mutterbodenabtrags zu gewihrleisten ist, um genaue
Aussagen iiber eventuell betroffene Bodendenkmale zu erhalten. Daher solite ein mog-
lichst friihzeitiger Mutterbodenabtrag erfolgen, dessen Beginn mit der unteren Denk-
malschutzbehérde spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich abzu-

stimmen ist.

Dariiber hinaus sind wihrend der Bauarbeiten aus archdologischer Sicht weitere Fun- £

de moglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfabungen
entdeckt werden, ist die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle mindestens 5 Werktage bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (§ 11

Abs. 1,2,3).

GemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V tragt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden E

Kosten.

3. Das Bemessungshochwasser am Haff betrigt + 3,00 m ii NN, d.h. Uberfiutungschutz
ist erst ab dieser Hohe gewihrleistet. Die siidlichen Griinflachen sind z.T. dberflu-
tungsgefihrdet. Eventuelle ErschiieBungsanlagen sind vor Hochwasser zu schiitzen.

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

10.

11.

12

13.

14.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
29.02.1996. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 13.03.1996 bis .zum
29:03.1996 erfolgt.

(Siegelabdruck)

Rerik, Nﬁ“\d . ﬁ\u : nmw Ul

a

Die fiir die Rsumordnung und rmzammu_m.lmmw_.unﬂm_:&um Stelle ist gemalk & 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden: ~ - /

T (Sieg elabdruck)

Rerik, Nﬁu N @,. m,uw-

Umm:._...__..wommummm_.umqvﬂmm:u::u:mn:.m.,w>wm.._mN»N‘_wN=mw
02.05.1996 durchgefihrt. by gt

e -
Rerik, Mu._\nm (oo d\ T nmmmnm_m_un._.:n#_

Die von der Planung berGhrten Trager mim:»:n:mw Belange sind mit Schreiben yom
12.07.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme A.m_z.mmn.mn_.amn waorden.

- >
Rerik, co-(o_ ST

, N_mmmammmwaan_& .

Dmm Stadtvertretung hat am ON.Om.._wmw..wmw..,rmmaﬂicl des Bebauungsplans -mit
Begriindung beschiossen und zur P:m*mmcsu.vmmﬁgiﬂ.

Rerik, NQ L.er w wl

._mmm.mmm,muu:wnﬂ..

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 15.07.1996 bis zum
20.08.1996 wshrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, in.der Zeit vom 27.06.1996 bis .Mc:.
16.07.1996 durch Aushang n:mmc_mnz_umrm::ﬁ.miunrﬂ worden.

- —_

=1
b 2 . e
S:em
e

Rerik, Nﬁ\o ~ ﬁf J .*\ .m._m..n..wm_.mdnamr. -

Der katastermaRige Bestand am pw m,wmﬁ im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindiiche Flurkarte im MaBstab 1: .720¢..... voriiegt. RegreRanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

7 s %\

Kihlungsbom, 3§ .88 57 dés VeemeSsupgsbizos Obvi

i3 ” et W.vk
o, &/
% o 4 F
=S
enpure S
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager G&fferitlicher Belange am 07.11.1996

28.11.1996 / 22.05.1997 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

i

.._mmmum_mcnéanm-“ wm_.uw_ﬂ._m

Reriik, .G 37

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Zi
geandert worden. 4

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungspians, bestehend aus der
ZUM  .ceeeveeeeeee... Wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut &ffentlich
ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Afiregungen nur zu den gednderten
und erganzten Teilen vorgebracht werden nten. Die Gffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daf® Bedenken und egungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in der
ZBIt VO iioicooosincccnnriiness, DIS ZUM cicoccisessesinncnmsrnses GUIEH  Aushang
ortsiiblich bekanntgemsatht worden.

Gulbis

(Siegelabdruck) Blirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 22.05.1997 von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Stadtvertretung vorr
22.05.1997 gebiliigt. T

Reril, W@;Qs . nwlml

: h.wﬁm._.wnmim.mm:.nﬂ

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde-mit-ErfaR des Ministers fiir Bau-, Landes-
entwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom ....c.cc.cceeeeeeenses
-+ < S el S .. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Gulbis

Rerik, {Siegelabdruck) Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs@ndernden Beschluf der
StadtvertretUng VOM ....cceceeeeeeeeeseceneneenesaene. Erfiillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung des Ministers fliir Bau-, Landesentwickiung und Umwelt
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom ....ceceeee.. meries HREY srisvanseewrre e e
Sesiersrnrsraassvers e DOSTAIQE.

Gulbis

Rerik, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gulbis

Rerik, {Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Pian auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom .......c.cccc.... bis
UM oooeonnensns e seueasaresestaneE durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht warden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
{§ 215 Abs. 2 PBauGB) und weiter auf Félligkeit und Erloschen von
Entschidigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung iSt M ...ccceeeercreccessescasenssscansseas .. in Kraft getreten.

Gulbis

Rerik, (Siegelabdruck) Buirgermeister

TEXT -

TEIL B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN )
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3 DER STADT RERIK
FUR DAS SONDERGEBIET ,,MUTTER- UND KINDKURKLINIK
MIT FAMILIENDORF* - 1 . Anderung _
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird Folgendes fur die 1. Anderung des |
Bebauungsplanes festgesetzt:

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 bis 15 BauNVO)

11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET ,
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden von den nach § 4 Abs. 3 zﬁ 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstelle) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 1
Abs. 5 und Abs. 9 Nutzungen ausgeschlossen. ”
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes sind folgende Anlagen geméB § 1 Abs. 5 und Abs. _
9 BauNVO unzuléssig:

1. Gartenbaubetriebe geméaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

2. Tankstellen gemén § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

1.2 SONDERGEBIET SCHWIMMBAD (SO BAD)

Innerhalb des Sondergebietes Schwimmbad sind folgende Einrichtungen zuléssig:

1. Errichtung eines Schwimmbades fiir Prophylaxe und Rehabilitation.

2. Ausnahmsweise sind zuléssig Anlagen fiir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke.

3. Ausnahmsweise sind zuldssig Einrichtungen zur Ferien- und _uﬁmmNm;@mmﬁmﬁc:@. .

4. Ausnahmsweise sind Réume, die der Verwaltung der Ferien- und Kureinrichtung dienen, |
zuléssig. m

1.3 SONDERGEBIET MUTTER- UND KINDKURKLINIK m
Im Sondergebiet Mutter- und Kindkurklinik sind zul&ssig: |
1. Kurklinken fiir Prophylaxe und Rehabilitation. m
2. Die dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen, einschlieBlich Schulungs- und |

Kinderbetreuungseinrichtungen.
3. Stellplatze und Carports fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Il FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1ol Fur das Aligemeine Wohngebiet ist die Errichtung von 1,5 Stellplatzen Mm Wohnung
abzusichern. Davon ist mindestens 1 Steliplatz auf der far die Errichtung _von
Gemeinschaftsstelipldtzen ausgewiesenen Flache innerhalb der Baugebiete nachzuweisen.
Der dar(iberhinaus zu betrachtende Bedarf an Steliplitzen darf an der J.-Brinckmann-StraBe
auf &ffentlichen Flachen innerhalb des Plangebietes nachgeviesen werden.

1.2 Stelplatze sind innerhalb des Plangebietes auf Einrichtungen fir Gemeinschaftsstellplatze
durch Anpflanzungen zu gliedern. Alle 4 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

1.3 Die Zulassigkeit zur Errichtung von Geb&uden mit Dachfidchenfenstern wird straBenseitig
begrenzt. Dachflachenfenster dirfen nur auf 20 % der Lange des Daches entstehen. Die
Dachflachenfenster dirfen nur in einer Héhe - nicht in zwei Hohen und nicht Ubereinander -
angeordnet werden.

Ubersichtsplan M1: 5000
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STADT RERIK

Kreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommem

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

SONDERGEBIET ,, Mutter- und Kind- Kurklinik*

stdiich der J. BrinkmannsiraBe und des Haffwinkels und &stlich des Weges am Salzhaff




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |

-
Y S. 2253), geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 26. April
& 1994 (GS Meckl-Vorp. GILNr. 2130-3, $.518) wird nach BeschluBfassung der
Stadtvertretung der Stadt Rerik vom

...................... und mit Genehmigung der Hoheren
Verwaltungsbehérde folgende Safzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3 fur das
Sondergebiet ,Mutter- und Kind- Kurklinik": sodlich der J. BrinkmannstraBe und des
Haffwinkels, ostlich des Weges am Salzhaff und westlich der Klaranlage, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Sondergebiet ,,Mutter-und Kind-Kurklinik” mit Familienferiendorf am sudwesilichen Rand der Orislage
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| Vermessungsbiiro

Dipl.- Ing. Eberhard Wieck

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
18225 Kiihlungsborn

StraRe des Friedens 43

PL ANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBIL. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Rechtsgrundlage

Planzeichen Erldauterung

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB)

ﬁ Sondergebiete,

10 BauNVO
| die der Erholung dienen i3 . u

o

SO . 2

CEH Ferienhausgebiet

%ﬁ 4 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Imeiox Mutter- und Kind- Kurllinik
4 :

KMH Kurmittelhaus

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflichenzahl als Hochstmal
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
TH Traufhéhe als HochstmaR iiber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§8 22 und 23 BauNVO)

(6] offene Bauweise
— —— . — — Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN
GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

:| Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

D Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

‘ Verkehrsheruhigter Bereich —U

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkflache

L Zzweckbestimmung: Elektrizitat (hier: Trafo) Q

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

private Grunflachen

BT, ,_ Spielplatz
SR

naturnahe Parkanlage [t Eingriinung/ Schutzgriin

E Sukzessionsfliche

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,DEN HOCHWAS-
SERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:

Schutzgehiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung
Schutzzone Il A

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZ-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OO0 O O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

O o] :
50 00 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

e e¢® ¢! Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
® ®| Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

__| ||||| Jr Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

[ L_ Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

=5 Fenie

Zweckbestimmung: mu_.. Stellplatze
Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen an Gebduden zum Schutz
vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

FAVAVAVAVEV AV

W 9 Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

¢ s (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
2. 72 vorhandene Hohe nach NN

— o—— vorhandene Flurstiicksgrenze

A\MN Flurstiickshbezeichnung
@ vorhandene hochbauliche Anlage
/\: entfallende hochbauliche Anlage
1 Nummer der Bauflache
V Sichtdreieck
RRB Vorbehaltsfliche Regenrickhaltebeclen
5.0

.+||+. Bemaliung

TEXTTEIL B

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) WIRD FOLGENDES FESTGESETZT :
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Das Sondergebiet Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung der gemein-
niitzigen Familienerholung und den dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Ferienwohnen nicht
wesentlich storen.
Zulassig sind:
- im Baufeld 3 und 4:
1. Ferienwohnungen und Ferienappartements,
2. Anlagen fiir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrich- 2
tungen zur Freizeitgestaltung;
- im Baufeld 5 dariiber hinaus:
3. die der Verwaltung der Ferieneinrichtung dienenden Raume,
4. die der Versorgung des Gebietes dienenden Gemeinschaftsriaume, Schank- und
f Speisewirtschaften,
Uf 5. Wohnungen fiir Personen, die in diesem Beherbergungsunternehmen tétig sind,
6. Stellplatze und Carports fiir den durch die zugelassene Nutzung im Ferienhaus-
gebiet verursachten Bedarf.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1-15 BauNVvO)

2; Im Sondergebiet Mutter- und Kind- Kurklinik sind zuléssig:
1. Kurkliniken fiir Prophylaxe und Rehabilitation,
2. die dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen, einschieBlich Schulungs- und
Kinderbetreuungseinrichtungen,
3. Stellplatze und Carports fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf. a

@y Im Sondergebiet Kurmittelhaus sind zuldssig:
1. Einrichtungen fiir soziale, gesundheitliche, sportliche und kulturelle Zwecke,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften,
3. Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,
4 Raume nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe.

4. in der Gemeinbedarfsfliche fur Sportanlagen sind zulassig:
1. sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
2. Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

5. Die festgesetzten max. Traufhohen beziehen sich auf die Hohenlage der Oberkan-
te des ErdgeschoRfuRbodens am Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfla-
che {StraRenbegrenzungslinie) der Planstralle A.
Traufhshe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der aufieren Schnittkan-
te der AuRenwand mit der Dachhautoberkante.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBund § 16-20 BauNVvQ)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

o

6. Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung
oder Aufschittung mit einer Hohe von mehr als 0,7 m uber der angrenzenden
Verkehrsfliche freizuhalten; zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronen-
ansatz in mindestens 2,50 m Hohe.

GRUNGESTALTUNG (§ ¢ Abs. 1 Hr. 20 und 25 BauGB)

i Die mit der Zweckbestimmung ,,Naturnahe Parkanlage” ausgewiesene Fldche ist
als extensive anzulegen, die mit einzelnen Grofbaumen wie Rot-Buche, Berg-
Ahorn, Esche, Trauben-Eiche, Stieleiche oder Winter-Linde zu uberstellen ist. Die
Biume sind in 3x verpflanzter Baumschulgualitat als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mind. 18 cm zu pflanzen und mit einem Dreibock zu verse-

\AJ -

hen. Die Flache ist 2x jahrlich zu mahen. Wanderwege sind zulassig.

8. Die Fliche fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft ist der naturlichen Sukzession zu uberlassen und in lockeren
Gruppen mit Initialpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen. In den ersten 3 Jahren ist die Flache 2x jahrlich zu mahen. Die BO-
schungen der Kldrbecken sind landschaftsgerecht einzuplanieren, so daR das Ur-
sprungsgeldnde wieder in Erscheinung tritt.

9. Entlang der Planstralle A ist eine Baumreihe mit einem Abstand von 10 m - aus-
genommen sind Ein- und Ausfahrten sowie Parktaschen - mit standortgerechten
Laubbiumen wie Winter-Linde, Berg-Ahorn, Mehlbeere oder Esche in einer GroBRe
von mind. 18 c¢m Stammumfang und 3x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflan-
zen. Die Baumscheiben sind mind. 9 m* groft anzulegen und offen zu halten. Die
Zwischenraume sind mit geeigneten Strauchern oder Rasen zu begrinen und zu
unterhalten, sofern sie nicht als Parkflachen oder Grundstuckszufahrten genutzt
werden.

10. Parkplatze, Stellplatze, Fullwege und befahrbare Wohnwege sind aus durchsicke-
rungsfihigem Material herzustellen 'Schotterrasen, Betonrasensteine, Rasenfu-
genpflaster, Sickerpflaster

11. Auf den Park- und Stellplatzflachen ist fur je 5 Parkplatze mind. ein groRBkroniger,
heimischer Laubbaum wie wie Winter-Linde, Berg-Ahorn, Mehlbeere oder Esche
in einer Groke von mind. 18 cm Stammumfang und 3x verpflanzter Baumschul-
qualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mind. 9 m* grofk anzulegen und offen
zu halten. Die Zwischenraume sind mit geeigneten Strauchern oder Rasen zu be-

grinen und zu unterhalten.

12. Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begrinen. Je 350 m® Freiflache ist mind.
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum in einer Groke von mind. 18 cm
Stammumfang bzw. ein Solitar von mind. 3 m Hohe in 3x verpflanzter Baum-
schulqualitat zu pflanzen.

13. Die mit Pflanzgebot belegten privaten Grunflachen sind mit heimischen, standort
gerechten Geholzen zu bepflanzen. R
Es sind Geholzarten zu verwenden wie:
Baume: Berg-Ahorn
Stiel-Eiche
Eberesche
Rot-Buche
Feld-Ahorn |
Winter-Linde

aulbaum

aselnul®

faffenhitchen

rauben-Kirsche

unds-Rose

emeiner Schneeball

chwarzer Holunder
WeilR-Dorn

Heister 2x verpflanzt,150-200 cm

verpflanzt, 3 Triebe, 100-150 cm

1 Geholz je 2 m*

w
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Zu verwendende Qualitaten: Baume:
Straucher:
Pflanzdichte:

14. Dachwisser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -grdben,
-schichte) weitmdoglichst auf den Grundstucken zu versickern. Nur Uberschul-
wasser darf an das Regenvorkldarbecken abgegeben werden.

15. Die Ausgleichsflaiche (Flache fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) ist in Form einer Sammelzuordnung an-
teilmaRig auf die einzelnen Sonderflachen anzurechnen.

P _J_‘

IMMISSIONSSCHUTZ IS 9 Abs.1 Nr.24 BauGER)
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16. Im Baufeld 2 sind durch Anordnung der Baulkorper und durch geeignete Grund-
rikgestaltungen die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudesei-
ten zuzuordnen.

Ist dies nicht méglich, sind die AuBenbauteile der larmzugewandten Seite (J.
Brinkmann - Strake) entsprechend dem Larmpegelbereich | gemal DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Nov. 1989, Tab. 8-10) auszubilden.

17. In der Gemeinbedarfsflache sind sportliche Veranstaltungen nur in Raumen der
Sporthalle zulassig. Die AuRenbauteile der Sporthalle sind so auszubilden, daB
sie die erforderlichen Larmpegel zum Schutz der angrenzenden Nutzung gewihr-
leisten.

18. Zufahrt und Stellflichen fiir die Sporthalle dirfen sich nur nordlich und westlich
der Halle befinden.

HINWEISE :

1. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzone Il A der Wasserfassung Rerik.
Deshalb ist die "Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete; |. Teil: Schutzgebiete fir
Grundwasser” DVGK - Regelwerk - Arbeitsblatt W 101 (1975) fir die Trinkwas-
serschutzzone |1l A einzuhalten.

2. Aufgrund des § 15i.V.m. § 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fir Denkmal-
pflege folgende Auflagen erteilt:
Aus archiologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wiahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist die untere Denk-
malchutzbehorde zu benachrichtigen und die Fundstelle mindestens 5 Werktage
bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (8 11 Abs. 1,2 und 3).
GemiR § 6 Abs. 5 DSchG M-V trigt der Verursacher des Eingriffs die anfallen-
den Kosten.

3. Das Bemessungshochwasser am haff betragt + 3,00 m U NN, d.h. Uberflutungs-
schutz ist erst ab dieser Hohe gewaihrleistet. Eventuelle ErschlieBungsanlagen
sind vor Hochwasser zu schutzen.

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock

Planungsbiiro fir Flachennutzungspldne, Bebauungspléne und Rahmenplanungen
Dr.-ing. Frank Mohr
Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/1 5-91-a/d

Bearbeiter: Dipl.-Ing. D. Schumacher, Stadtplaner SRL, AKMV 648-91 -3d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420846, Fax.: 2420811

Planverfasser
Bauleitplanung:
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
.................... . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ................ cdssesnss | DIST ZUIMA
........................... erfolgt.

Gulbis
Rerik, {Siegelabdruck]) Blurgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemil & 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Gulbis

Rerik, (Siegelabdruck) Birgermeister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1Satz 1 BauGB wurde am ......
durchgefihrt.

Gulbis

Rerik, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die von der Planung bertihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
................................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gulbis
Rerik, (Siegelabdruck) Birgermeister
Die Stadtvertretung hat am ..........ccooeeeiinnnn. den Entwurf des Bebauungsplans mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Gulbis

Rerik, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der ZOHBVOTR. & oo i e aors ... bis
T e A N e wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit XBm —. s vonries bis
o113 ) P s e durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Gulbis
Rerik, (Siegelabdruck) Blrgermeister
Der katastermafige Bestand am ... e e wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, daB eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche

Flurkarte im MafRstab 1: ............ vorliegt. RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden

Siegel Im Auftrag
Rostock, des KV - Amtes

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am ...... cesdiiE
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gulbis

Rerik, (Siegelabdruck) Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6)
geadndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-nung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit vom....... it bis
1111 7 SRR wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut offentlich
ausgelegen

Dabei ist bestimmt worden, dai Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten
und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in der
FOME.  MOBRT Lo oo ser e BIS NELITY: | ool y e et s s B s durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Gulbis

Rerik, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
Bl WUIHE 810 ol B et i o von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu der
Stadtvertretung VOM ,...oociocicinrmeossesnanansns gebilligt.

Gulbis

Rerik, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlal des Ministers fuir Bau-, Landes-
entwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom ............. e -
R L e el mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Gulbis

Rerik, (Siegelabdruck) Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluf der

Stadtvertretung VOM .....cceveesseess I ... erfult, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfigung des Ministers fir Bau-, Landesentwicklung und Umwelt
des Landes Mecklenburg-Vaorpommern vom ... V' . e SRS e
......................... bestatigt

Gulbis
Rerik, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gulbis

4 o

A

59, .52

.

. IR
o !

TADT RERIK

Kreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommem

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

SONDERGEBIET ,, Mutter- und Kind- Kurklinik*

stdlich der J. BrinkmannstraBe und des Haffwinkels und &stlich des Weges am izhaff

- Entwurf-

Rerik, 02.05. 1996




