Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.16 der Stadt Ostseebad Rerik

Wohngebiet Auf dem Rugen Barg

TEIL A - Planzeichnung

TEIL B - Text

Hinweise zum externen Ausgleich

Die Flache fur den extemen Ausgleich befindet sich am Ortsrand von Gaarzer Hof in Richtung Rerik. Der Bereich ist ungenutzt

und unbebaut Es soll eine Hecke bzw. Feldgehdizflache aus heimischen Baum- und Straucharten angelegt werden, um den
Ortsrand einzugrinen.

Gemeinde Rerik, Gemarkung Gaarzer Hof, Flur 1, Flursticke 83/3 und 83/4, GroRe ca. 1.300 m?

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die
Durchfihrung der tbrigen MaRnahmen erfolgt auf der Grundiage einen stadtebaulichen Vertrags zwischen Gemeinde und
ErschlieBungstrager (§ 1a Abs.3 S.3 und § 11 BauGB).

Zur Eingriinung des Ortsrandes von Gaarzer Hof aus Richtung Rerik kommend soll eine 3 reihige Hecke mit Uberhaltern
gepflanzt werden.

Hinweise fir die Pflanzung:

In der Mittelreine ist alle 20 m ein Hochstamm als Uberhatter zu pflanzen. Heister und hhere Straucher sind in der Mittelreihe
einzeln zu pflanzen. Die Straucher in den Zwischen- und AuRenreihen sind in Gruppen zu 3 - 5 8t. je Art zu pfianzen. Je Hecke
sind mindestens 10 Arten zu verwenden. Die Arten sind zu gleichen Teilen einzusetzen.

Der Reihenabstand solite 1,5 m betragen, Abstand der ersten Reihe 1,0 m.
Der Pfianzabstand in den Zwischen- und Aulenreihen solite 1,0 m und in der Mittelreihe 1,5 m betragen. Die Pflanzenauswahi
wurde den Standortbedingungen angepasst

Baume als Uberhalter: Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Baume ais Heister: Wildbime (Pyrus pyraster)
Holzapfel {(Malus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)

Straucher Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel {Corylus aveliana)
WeiBdorn Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Pflanzqualitdit Baume: Hochstamm mit Balien 14-16 cm Stammumfang
Heister: > 150 175 cm
Straucher: > 80 / 100 cm mit 3-5 Trieben

Signaturen gemaR der Verordnung Giber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVvO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete mit laufender Nummerierung
(§ 4 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 0,3

3. Bauweise,

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.3. Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung

6.2. Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

FulRgéngerbereich

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Griinflichen

o] offentliche Grinflache
p private Grinflache
Zweckbestimmung:

Parkanlage

parkartige Griinflache

15. Sonstige Planzeichen

E----]

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Bodendenkmal

Darstellungen ochne Normcharakter

Gebé&udebestand

Flurstiicksgrenzen/Flurstiicksnummern

Abriss

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die ErdgeschossfuBbodenhéhe (Rohbau) 0,3 m nicht {iberschreiten.
Bezugspunkt nach § 18 BauNVO ist die durchschnittliche H6henlage der anbaufahigen Verkehrsflache
(Fahrbahnmitte).

Die Trauthéhe (Oberkante ErdgeschossfuBboden bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut) darf maximal

4,00 m betragen. Die Firsthohe (Oberkante Erdgeschossfuboden bis Oberkante Dachfirst) ‘darf maximal 8,50 m
betragen.

2. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude in abweichender Bauweise zulassig: die Gebaudeldnge darf maximal
30,0 m betragen. Gebédude sind so zu errichten, dass die Hauptfirstrichtung parallel oder senkrecht zur
StraBenbegrenzungslinie verlauft. Abweichungen von den Baugrenzen durch geringfiigiges Hervortreten von
Gebéaudeteilen bis maximal 1,50 m sind gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig, wenn diese durch vertikale,
gebdudegliedernde Elemente bedingt sind und/ oder untergeordneten Bauteilen (Treppen, Balkone, Loggien usw.)
dienen.

3. héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden - § 9 Abs. 1 Nr. 6
Je Baugrundstiick darf die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden maximal zwei betragen.

4. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Grundstiickszufahrten, Hauszugédnge, PKW - Stellflachen sind als teilversiegelte Flachen auszubilden. In Frage
kommen Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine oder breitfugiges, versickerungsfihiges Pfiaster.

Wahrend der ErschlieBungs - und BaumaBnahmen sind Baume durch das Aufstellen von Schutzzdunen zu schiitzen.

Bei Arbeiten im Traufbereich ist Wurzelschutz/ Wurzelbehandlung vorzusehen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Fur Baugebiete sind je Grundstiick mindestens drei hochstammige Einzelbdume (einheimische Laubbdume oder
Obstbaume) mit einem Stammumfang von 10/ 12 cm (Obstbdume) bzw. 16/ 18 cm (Laubbiume) zu pflanzen.

Die festgesetzten privaten Griinflachen sind, entsprechend der unten stehenden Artenliste, mit leichten Heistern

(150/ 175 cm) und Strauchern (80/ 100 c¢m) zu einem Flachenanteil von 30 % zu bepflanzen (davon 70 % Straucher,

30 % Baume, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m, Baumpflanzungen sind gruppenweise einzumischen). Die (ibrigen
Flachen sind als extensive Wiese anzulegen (2-malige Mahd im Jahr).

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei allen Pflanzungen ist die in den
Hinweisen angegebene Pflanzliste zu beriicksichtigen.

Die unter Ziff. 5 des Textteils genannten MalRnahmen sind Ausgleichsmafinahmen gemaf § 9 Abs. 1a BauGB.

6. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Landesbauordnung MV

Dach
Zuldssig sind nur Satteldacher, Walmdécher und Kriippelwalmdé&cher mit einer Dachneigung von mind. 28 Grad.
Zuldssig sind Eindeckungen mit Dachsteinen oder Dachziegeln in Rot-, Braun- oder Anthrazitténen.

Fassade
Zuldssig sind Klinker- und Putzfassaden in den Farbténen Rot, Wei3, Ocker, Gelb und Griin. Holzelemente sind
zulassig. Blockbohlenfassaden sind unzuléssig.

Wer vorsiétzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstét, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr.1 LBauO und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hinweise

A. Bodendenkmalpflege

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit weitere archiologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Es sind daher folgende Hinweise zu beachten:

1.

Die Verénderung oder Beseitigung der Bodendenkmale kann nach § 7 DSchG genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 DSchG). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

2.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B. Hinweise zur Pflanzenverwendung:

Bei PflanzmaRnahmen die im Rahmen der durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen durchgefihrt werden, sollen folgende Pflanzen
verwendet werden:

Prunus spinosa (Schlehdorn); Crataegus monogyna (WeiRdorn); Corylus avellana (HaselnuB); Cormus sanguinea (Roter Hartriegel); Acer
campestre (Feldahorn); Carpinus betulus (Hainbuche); Euonymus europaeus (Pfaffenhiifchen); Salix caprea (Salweide); Sorbus aucuparia
(Eberesche); Quercus robur {Stieleiche); Rosa canina (Hundsrose); Acer pseudoplatanus (Bergahom); Betula pendula (Birke); Prunus avium
(Vogelkirsche); Viburnum opulus (Gemeiner Schneebali); Salix cinerea (Grauweide); Malus sylvestris (Holzapfel)

C. Altlasten

Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten (Altlastenverdacht), ist das Umweltamt,

Sachgebiet Abfallwirtschaft, das Landkreises Bad Doberan zu informieren.

D. Wasserrechtliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone llIA der Grundwasserfassung Rerik.

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, der Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 466) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M - V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. April 1998 (GVOBI. M - V S. 388) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen
Anderungen, erlasst die Stadt Ostseebad Rerik mit dem Beschluss der Stadtvertretung vom £4.@.9. 2<%
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 16 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

).
VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ‘//037(3?{ Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bekanntmachung durch &ffentliche Aushdngung
vom £ECE. C% bis zum £l O F. L2 E oo .

4Sieg§l;abtd’ruck

erme|ster

Sit De 3
% '/ ~/ ; /
4. Die von der Planung beriihrten™ erwg_denﬂlchgyﬁelange sind mit Schreiben vont.. O” ............. zur
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6. Der Entwurf des Bebauungsplans; bestehend er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom /&Z.£2 .. bis zum 22, (¥4, £2%.... wahrend der Dienstzeiten
in der Amtsverwaltung Neubukow - Salzhaff nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffenliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachi we,rd”eﬂ kénnen, am .« 8 {JZZ (% ortsuiblich bekanntgemacht
worden. bis 19 OF o¢

7. Der katasterméaRige Bestand am <
kénnen nicht abgeleitet werden.
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8. Die Stadtvertretung hat am Q7. O¢U
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentli
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"iO Der Bebauungsplan bestehend z aus der Planzeuchnuhg (Teil A) und den Text (Teil B) wurde am
/ 5;’ 1,424 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde

mlt Beschlu der Stadtvertretung vom &2 .. gebilligt.
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11. Die Bebauungsplansatzung, estehe ”ﬁer P¥anzerchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), istam
A3 4. (€5, dem Landrat des Landkreises Bq,d‘loberan zur Genehmigung vorgelegt worden.
Dieser hat mit Verfiigung vom.£? L4285 !
genehmigt. Die MalRgaben und Auﬂagen wur, en. rfullt 15«:}

Rerik, s2:3.(22. L
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12. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.’
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auf die Geltendmachung der Verletzung Von\ .frens— und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist mit
Ablauf des o2c.. UE (6. in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Rerik

Landkreis Bad Doberan

Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. 16
Wohngebiet Auf dem Rugen Barg




