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20,00 m Mindestgrundstiicksbreite fur Errichtung von Einzelhausern

30,00 m Mindestgrundstlicksbreite fur Errichtung von Doppelhdusern.
Ausnshmen von der Festsetzung sind in Einzelfalen zuldssig, soweit es sich um
Endgrundstlicke handelt.

3. GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind auch auberhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig. Dabei gelten die S§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 3 BauNVvO.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Uberdachie Steplatze und Garagen
ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet unzulassig. Geragen, iiberdachte Steliplatze
und Carports miissen hinter der straBenseitigen Geb#udefront zuriickbleiben. Die Errichtung
von Geragen ist bel Einzelh@usern nur auf einer Gebaudeseite - der Gstiichen - zuldssig.

4, ZAHL. DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt. Die hdchstzuldssige Zahli der Wohnungen in Doppelhdusern wird auf 2
Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt.

5. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhohe dearf fur den Abschnitt “A’ eine Hohe von 0,50 m Uber dem
Bezugspunkt und fur den Abschnitt ‘B eine Hohe von 0,30 m Uber dem Bezugspunkt nicht
uberschreiten. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
liegen. Das MaB der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschossiuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt
von Oberkante Erdgeschossfubboden (Rohbau) und autstrebendem Mauerwerk. Die
Trauththe darf maximal 3,50 m betragen. Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der Dachhaut
mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Traufhche, Firsthohe, Sockelhche - wird fur
den Abschnitt “A” die Hohenlage gemaB Plangrundlage des Bebauungsplanes an der
StraBenbegleitenden Baugrenze des jeweiligen Grundsticks im unbeeintréchtigten Zustand
und fiir den Abschnitt “B” die Hohe der Fahrbahnoberflache der nédchstgelegenen
Verkehrsflache festgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu
siner unzumutbaren Hérte flihren wirde. Die Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf
jedoch nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundziige der Planung fuhren.

8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(8 © Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbshinderungen mit einer
Hohe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnhohe unzuldssig.

Zulassig sind sinzelne hochstdmmige Béume mit einer Kronenansatzhthe tber 2,50 m.

Bei kleiren Flachen entfallt in der Planzeichnung die Randsignatur.

. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauQ M-V}

1. BAUKORPERGESTALTUNG

Fir das Baugebist werden folgende maximale straBenparallsle Bauldngen flr treufsténdige
Gebdude festgessetzt:

- maximale Gebgudelénge flr Einzelhduser 12,00 m,

- maximale Gebaudelange fur Doppelhduser 14,00 m; somit jewsils 7,00 m je
Doppelhaushélfte.

2. DACHER

Die D&cher sind als symmetrische Sattel~ oder Krippelwalmdécher auszubilden und mit roter
Hertdacheindeckung zu decken. Dachneigungen sind zwischen 38° und 46° zuldssig.
Glénzende und reflektierende Deckungsmateriglien sind nicht zuldssig; auszuschlieben sind
glasierte Dachziegel; zuldssig sind engobierte Dachziegel.

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie insgesamt 20 % der
jewelligen Dachfliache nicht Uberschreiten. Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als
50 % der zugehdrigen Hausssite betragen. Zu den Ortgéangen ist ein Abstand von mindestens
1,80 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau miissen mindestens 3
Dachziegelreihen durchgshen. Zwerchgiebel und Frontispize sind je Haus nur einmal
zuldssig.

Giebel kdnnen mit einem Dachuberstand bis maximal 30 cm ausgebildet werden. Traufseitig
sind Dachlbersténde bis maximal 50 cm zuldssig.

- kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.
Fur Garagen ist die Gestaltung der AuBenwénde wie flr das zugehdrige Wohngebéude
vorzunehmen.

4. EINFRIEDUNGEN

Die straBenseitigen Einfriedungen sind mit siner maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig. Den
Bezugspunkt bildet die Fahrbahnhthe der anliegenden Gffentlichen Verkehrsflache.

5. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalbehslter auf dem sigenen Grundstiick
upterfquéingen. Die Aufstellplatze fur Abfalbehalter sind durch Heckenanpflanzung
elnzutrisden.

6. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befestigungsarten fiir den verkehrsberuhigten Bereich, die &ffentlichen Parkflachen und
die Gehwege sind kleintelige Baustoffe, zB. Natursteinpflaster, Betonpflaster oder
Pﬂ?st?rklinker zu verwenden. Geh- und Radwege sind mit wassergsbundenen Decken zu
befestigen.

7. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellpldtzen und deren Zufshrt sowie von Zufahrten zu Garagen
ist mit wasserdurchidssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/oder groBfugig
verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchigssiger

Unterbau ist nicht zulgssig.

8. WERBEANLAGEN

Im Bereich der WA-Gebiete sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen und an den
Hauswéanden bis zu einer GroBe von 0,30 m x 0,80 m zuldssig. Es dirfen keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendst werden. Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung zuldssig.

. GRUNORDNUNG
{§ 9 Abs. T Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB )

1. ANPFLANZGEBOTE

11 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER
VEGETATION (AUSGLEICHSMABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT)

111 FELDHECKE

Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind als geschlossene
Gehdlzanpflanzungen auszubilden. Die Pflanzabstande sind mit 1,256 m zu bemessen; der
Reihenabstand mit 1,50 m. Es sind verpflanzte standorigerechte und heimische Geholze
folgender Arten mit einer Hohe von B0 - 100 cm zu verwenden: Schiehe (Prunus spinosa),
Hasel {Corylus avellana), Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffiger
WaeiBdorn {Crataegus laevigata), Hundsrose {(Rosa canina), Paffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).
In Abstédnden von 20 m sind versetzt Uberhalter zu pflanzen. Dafir sind 2 x v. Heister mit
einer Hohe von 200 ~ 250 cm zu verwenden. Folgende Arten sind vorzusehen: Hainbuche
{Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Heénge-Birke (Betula pendula). Am Ostrand des B-Plangebietes werden als Abschluss
standortheimische Laubb&ume der Art Stieleiche [Quercus robur) oder Gemsine Esche
{Fraxinus excelsior) in Reihe gepflanzt. Es werden Hochstdmme mit einem Stammumfang

von 14 - 16 cm gepflanzt. Die Stréucher sollen zur Verjlingung in regelmafigen Abstanden
von mindestens 10 Jahren auf den Stock gesetzt werden.

112 WIEESE

Die extensiv zu bewirtschaftends Mahwiese erhalt eine Ansaat aus 70 % Wissengrésern
(chne Lolium) und 30 % Kréutern, hier vorzugsweise Leguminosen. RSM 7.1.2
{Landschaftsrasen mit Krdutern) Mahd 1 x / Jahr, nach dem 01.07.

12 ANPFLANZUNGEN AUF OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

1.2.1 Auf den 2 Freihalteflachen, der kleinsn Offentlichen Grinflache sowie dem 1,00 m breiten
StraBenrandstreifen erfolgt eine Rasenansaat mit Standard-Gebrauchsrasen (RSM 2.1).

12.2 Die 4 festgesetzten B&ume auf den Freihalteflachen sollen in der Art Hangebirke (Betula
pendula) als Hochstamme mit einem Stammumfang von 14 O 18 cm gepflanzt werden. Die
festgesetzten Einzelbdume in der kleinen Grinflache werden in der Art Hainbuche (Carpinus
betulus) als Hochstamm mit cem Stammumfang 18 - 20 cm gepflanzt.

2. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auftélige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem&B § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23
vom 28121003, S. 975 ) die zustdndige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhaiten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowle zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt &
Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt flir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrifflich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumsaBnahmen vermieden.

4. VERHALTENSWEISE BElI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DE3 BODENS

Werden bei Bauearbeilen Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiil, gewerbliche Abfélle usw.)
angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen
Enfsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz
(Krw-/AbtG) vom 27.00.1994 [BGBI. | 8. 27085], zuletzt geéndert durch Gesetz vom
5&2\.0%1998 [BGBI. | 8. 2455), verpflichtst. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-
biG.

5 MUNITIONSFUNDE

Um gegebenentalls erforderliiche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet durchfihren zu
kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fur Katastrophenschutz fur
Absprachen zu technischen Details und entsprechenden Versinbarungen zu benachrichtigen.
Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst
eingeschaltet war, ist umgehend die Grtliche Ordnungsbehorde oder die zustandige Polizel-
dienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

8. ZEITRAUM FUR DIE REALISEERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMABNAHMEN

Die PflanzmaBnahmen auf Gffentiichen Flachen und die festgesetzte Pflanzmafnahme einer
Feldhecke auf den privaten Flachen sind innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen - bezogen auf den jewelligen ErschiieBungsabschnitt - durchzufihren.

7. TRINKWASSERSCHUTZGEBIEETE

Das Plangebiet befindst sich innerhalb der Trinkwassserschutzzone (TWSZ) Il A der
Grundwasserfassung Rerik.

8. HINWEISE ZUM BODENSCHUTZ

Hinzuweigen ist auf die sich aus § 4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998
[BGBI | 8. 502) fur den Verursacher einer schédlichen Bodenversnderung oder Altlast, sowie
dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentumer und den Inhaber der tatsachlichen
Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fiir den Fall der Nichterfullung
dieser Pflichten werden zu deren Durchsetzung MaBnahmen gemaB § 10 BBodSchG i.V.m.

§ 2 AbfBodSchZV durch die zustandige Behtrde angeordnet.

Kennzeichrung der Abschnitte flr Hohenfestsetzungen
V. mit Text (Tei B) unter 1.5

SATZUNG

DER STADT OSTSEEBAD RERIKK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10

FUR DAS GEBIET “AM KIRCHWEG”
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