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7. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ALS ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
. . (S 9 Abs. 4 Bau GB i.V. mit § 86LBau0 N-V)
Strallenquerschnitt — Schnitt B-B
@ Dachneigung/ Dacheindeckung: Alle Hauptgebaude, sofern in der Planzeichnung— Teil A mit einer Firstrichtung
ptg
M1:100 ; belegt, sind mit einem Satteldach/Kriippelwalm bzw. Walmdach zu versehen.
M1:100 g
Far die Satteldacher/ Kruppelwalmdacher ist die Dachneigung mit 38° bis 49° festgesetzt. Bei Walmdéchern ist
g eine Dachneigung von 30° zulassig.
m Ausgenommen von den obigen Festsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung sind schragverglaste Dachflachen
m m | oder Sonnenkollektoren, sowie begriinte Dacher.
m m %ﬁm . Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsschachte—,
* el ._Q Feuerwehr/R \_L._ mi —graben, ~mulden) weitmoglichst auf den Grundstiicken zu versickern.
_ tﬁmmﬁw Hm%w F = md—% Fassade: Fiir alle Hauptgebaude im Baugebiet ist fiir die AuBenwandflache ein heller Putz, Verblendmauerwerk
_Q G = Grinstreifen oder Holz als Fassadenmaterial vorzusehen. Kombinationen der Materialien sind zuldssig.
20 | 150 I50 350 ol 300 R = Radiahrer =k Park- und Stellplatze: Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Park- und Stellplatze sowie
] | T 1 . T . mo.iﬁ 200 __ 450 g_mo. Q\ P = Grimstreifen und Parkstreifen im Wechsel deren Zufahrten wasserdurchléassig zu gestalten. Vorgesehen werden kénnen insbesondere Pflastermaterialien
11.00 375 A 175 KFZ = Kraftfahrzeuge mit Rasenfugen , Schotterrasen und Rasengittersteine.
. . . 7 wc B m.H et Finfriedungen: Fur die Grundsticksteile, die an 6&ffentliche ErschlieBungselemente grenzen, sind Einfriedungen
Privatgrandstiick % offentlicher Straflenraum % Privatgrundstiick f . Wohnanlage Moitin~Poorstorfer Weg bis zu einer Hohe von 1,20 m vorzusehen. Diese Einschrankung gilt nicht fiir Hecken.
Privetgrmdstick WT Bentlicher Syabenronmy V_A SHEIgHNEE Genehmigungasmg  Plamungsbiro Trawmy Neubukow Bttt

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3. GARAGEN UND STELLPLATZE

In den Flachen zum "Anpflanzen von Baumen und Strauchern” (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) entlang
der Stichstrafien sind notwendige offentliche Parkplatze und Grundstiickszufahrten unter Beachtung

4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muf vor Garagen mindestens 5,0 m, vor tiberdachten

5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschittung
mit einer Hohe von mehr als 0,7 m tber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten; zulassig

6. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
6.1 Offentliche Flachen und Pflanzgebote

TEIL B: TEXT (1. Teil)

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die nach 8 5 Abs. 2 Pkt. 1 u. 4 BauNVO zulassigen Nutzungen sind im Planungsgebiet nicht zulassig, wie
groflere Nebenanlagen wie Zuchtanlagen, Anlagen fiir Schweinehaltung und groBere Taubenschlige
fiir Brieftaubenzucht, Land—u. forstwitschaftl. Betriebe sowie Tankstellen (§ 14 Bau NVO).

In allen Baufeldern sind hochstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau GB).

Dachhaut.

des Pflanzgebotes (vergl. Punkt "Griinordnung”) zulassig.

Stellplatzen mindestens 3,0 m betragen.

Auf den nicht dberbaubaren Grundsttcksflachen der Baufelder sind Nebenanlagen und Einrichtungen

im Sinne des § 14 (1) Bau NVO nach § 23 Abs. 5 Bau NVO allgemein zuléssig.
Zuléssig sind auch Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfstangen, Millboxen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.

und §§ 8 und 86 LBauQ M-V)

a) Entlang der Planstrassen die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind heimische standortgerechte
Laubbaume der Katogorie I (MindestgraBe bei Anpflanzung: StU 20 — 25 cm, B = 250 em, H = 500 cm)
und 3x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Hier ist zu beachten, daB ein Sicherungsbereich von 3-5 m
eingehalten wird. Die Zwischenrdume sind mit Rasen und Strauchern zu begrimen, sofern sie nicht als

Parkplatze oder Grundstuckseinfahrten benotigt werden.

b) Parkplatze, FuBwege und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pflaster herzustellen.

¢) Beflanzungen sind zu erhalten sowie die fiir den Bereich typischen Arten der nattrlichen Vegetation

zu pflegen, zu erganzen oder nachzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

6.2 Private Griinflachen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes/Ausgleichsflachen

Gegentiber Grunflachen ~Zweckbestimmung Hausgérten— und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Flachen sind freiwachsende Strauchhecken unterschiedlicher Breite und wechselnder Hohe anzulegen
und gegenfiber den angrenzenden Landwirtschaftsflachen in ostlicher Richtung unter Erhalt wertvoller

Blickbezlige Feldhecken in Mindestbreite von 5,00 m anzulegen.

Die privaten Grinflachen —Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage— sind als extensive Wiesenflachen
mit Baumgruppen und Feldhecken unter Wahrung der Blickbeziehungen zur angrenzenden freien

Ackerlandschaft zu gestalten.

6.3 Private Grunflachen und Pflanzgebote auf Baugrundstiicken

a) Nichtbebaute Grundstiicke sind zu begrimen. Entlang von mind. 2 Grundstiicksgrenzen besteht ein

Anpflanzungsgebot far Hecken u. Straucher, jedoch mind. 25% der Grundstticksflache.

b) Mind. 20 von 100% der tibrigen Grundsticksflachen sind mit Strauchern u. Stauden zu bepflanzen.
Je Einzelgrundstick und dar{iberhinausgehend je 250 m? der nicht tiberbauten Grundsticksflache
ist mind. 1 den Grundstticksverhaltnissen angemessener Laub— oder Obstbaum anzupflanzen.

c) Die Stellplatzanlagen sind zusatzlich durch Strauchpflanzungen, Schnitthecken oder berankte

Pergolen weitmaoglich einzugriinen.

d) Uberhohte Tiefgaragen sind durch flachgeneigte Boschungen dem umgehenden Relief anzupassen.
Tiefgaragenzufahrten sind mit Rankgertisten zu umgeben und mit Schling— u. Kletterpflanzen

zu begrinen.

e) Carportanlagen, AuBenwande von Garagen u. fensterlosen Gebaudefassaden sind mit Schling— oder

Kletterpflanzen zu begrimen. Je 2,00 m Wandlange ist mind. 1 Pflanze zu verwenden.

f) Abfall- u. Mtllbehalter sind dauerhaft so einzugriinen, daB sie nicht einsehbar sind.

g) Auf den daftr festgesetzten Flachen mit Pflanzgeboten auf den Baugrundstiicken sind geschlossene

fretwachsende Strauchhecken u. Baume anzupflanzen.

h) Die Bepflanzungen sind nach Fertigstellung der Baukorper herzustellen.

Fur Anpflanzungen auf offentlichen und priv. Grundstiicken missen die Gehdlze folgende Mindestgrofen aufweisen:

— Baume: Heister (2 mal verpflanzt, H = 150 — 250 cm, ohne Ballen),

— Stammbiische (2 mal verpflanzt, StU 16 ~ 18 cm) und

— Hochstamme: (3 mal verpflanzt, StU 18 — 20 cm, H = 400 — 500 cm),
— Straucher (2 mal verpflanzt, H = 60 — 100 cm).

Fiir das Anpflanzen von Feldhecken auf privaten Griinflachen u. sonstigen zu begrtinenden
Grundstucksiléchen sind einheimische standortgerechte Geholze zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 Bau NVOQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1620 Bau NV0)

Die festgesetzte max. Traufhohe bezieht sich auf die Hohenlage des Anschlusses der Grundstiicke
(Zufahrtsbereich) an die offentliche Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) (8 18 Abs. 1 BauNVo).
Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der &ufleren Schnittkante der AuBenwand mit der

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 21a Bau NVO)

(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22, 23 Bau NVO0)

(S 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 18, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
gem S§9 Absl des Bau GB § 1-11 der BauNVO

WA — Allgemeines Wohngebiet —

Mafle der baulichen Nutzung
gem. §9 Absl des Bau(B, § 16 der BauNVO

GRZ  Grundfischenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
E nur Enzelhaus zulissig

E/D  Enzelhaus oder Doppelhaus zulissig
WD Walmdach

D Satteldach

Bauweise, Baugrenzen
gem §9 Absl Nr. 2, des BauGB, 85 22 u 23, der BauNVO

0 offene Bauweise

[ ,
i = | Baugrenzen und Firstrichtung

Grimflachen gem. §9 Abs16 Nr. 15 Bau GB
gem.§9 Abs16 Nr. 15 BauGB

O 0 0]  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baurmen,
Stréuchern und sonst. Bepflanzungen
(59 Absst Nr. 25 . Abs 6 BauGE)
©..0..0.  bei schmalen Flachen

@ 40 St GroBbaurne der Kat. 1 - Panzgebot —
o

OFF cffentliche Grinflachen PR private Grimflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung
gem. SO Abs 2 Nr. 4 und Abs 4,59 Abs 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

0

Verkehrsflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung

— = Verkehr in beiden Richtungen
Sonstige Darstellungen und Hinweise

-——0—a

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebeng freizuhalten sind
(89 Abs 1 Nr. 10 . Abs 6 BauCB)

Grenze des réuml Geltungsbereiches des B~ Planes
(89 Abs 7 BauGH)

Abgrenzing unterschiedlicher Nutzumg oder Aberenzung
des Mafes der Nutzumg innerhalb eines Baugehistes
(§1 Abs 4, § 16 Abs 5 BauNV0)

Mit Geh— u. Fahrrechten 7u belastende Flachen
(89 Aba 1 Nr. 21 . Abs. 8 BauGB)

[ p |
| ﬁ |
| S ——

hier tflent] Periplata

Umgrenzimg der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
(89 Aba. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

Wohn—u Nebengebiude ~ Bestand -
Flurstiicksgrenzen — Bestand —~
~ Bestand -

Y S —

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08041994 (BGHII § 766) sowie nach § 86 der Bauordmung des
Landes Mecklenburg — Vorpomrern (LBau0 M-V) vom 25041994 (GVOBL M-V S. 518) wird nach Beschiussfassumg durch die
Gemeindevertretung Kamin vOImL.......oo..mw.... (NG mit der Genehmigung des Landrates des Iandkrsises Bad Doberan

Tdlgende Satzung tiber den Bebauungsplan. Nr. 1 "Maitin Poorstorfer Iandweg” bestehend aus der Planzeichnung (Teil 4) und den
Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1)  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom [ 18.07.1996 1 Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ausheng an den Bekanntmachungstafeln vom 22071986

bis zum |07.06.1996 | erfolgt.

Kamin, den 16.11.1996

Ort, Datum, Siegel Burgermeister

2) Die tor Raumordnung und landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauBG beteiligt
1t. Schreiben vom [25.09.1996 |beteilipt worden.

Kamin, den 16.11.1996

Ort, Datum, Siegel

8) Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Bau€B ist am 20.12.1996 durchgefithrt worden./Auf

Beschluf der Gemeindevertretung vom | 20.12.1996 | ist nach § 3 4bs 1 Satz 2 BauGE von der frihzeitigen
Burgerbeteiligung abgesehen worden.

Kemin, den 20.12.1996

Ort, Datum, Siegel Burgermeister

4) Die von der Planung berfihrten Trager sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom [03.041397] zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

.Kamin, den 0304.1997

Ort, Datum, Siegel " Burgermeister

5) Die Gemeindevertretung hat am [{7.03.1897 | den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrtindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Kamin, den (3.04.1997

Ort, Datum, Siegel " ‘Burgermeister

6) Der Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 4) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wihrend folgender Zeiten

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist

mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am.... .o Meeeciicvnen bei Bekanntmachung durch Aushang:

in der Zeit vom bis Zum durch Aushang orisiblich bekannt gemacht worden.
Xemindem ...
Ort, Datum, Siegel Biirgermeister

7) Der katastermaBige Bestand am................wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB die Profung nur grob erfolgte, die rechtsver—
bindliche Flurkarte im Ma8stab 1: 500 vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Kamin, den ... .. ..

Ort, Datum, Siegel Vermessungsstelle

8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am. ... gEpriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ort, Datum, Siegel

9) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 8) geandert worden. Daher die Ent—
wiirfe des Bebauungsplanes, hestehend aus der Planzeichnung (Teil 4) und dem Text (Tsil B), sowie die Begriin=
dung in der Zeit vom bis zum wihrend folgender Zeiten* erneut

offentlich ausgelegen. (Dabei bestimmt worden, da8 Bedenken und Anregungen nur zu den gesnderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden

KODNEN, Al irierimssreres in Kamin bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom

........................................ bekannigemacht worden.
oder:

deher wurde eine eingeschrankte Beteiligong nach § 3 Abs, 3 Satz 2 iV.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 Bau GB durchgefhrt.

his zum

Ort, Datum , Siegel

10} Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 4) und dem Text (Teil B), wurde am .. .
von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf

der Gemeindevertretung vom gebilligt.
Ramin,den ..
Ort, Datum, Siegel Borgermeister

11) Die Genshmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde mit Verflgung des Landrates vom Az mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
erteilt.

Keminden ..

Ort, Datum, Siegel Bargermeister
12) Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der Gemeindevertretung vom.........
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Landrates vom ..........AZ:...c.....bestatigt
Kaminden ...

Ort, Datum, msm& Borgermeister

13) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Birgermeister

Ort, Datum, Siegel

14) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und fiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am in bei Bekannimachung durch Aushang in der Zeit vom .

bis zum....... .. durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden. In der w%muugmnw:bm ist

auf die nmwgn&umowﬁm der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauBG) und weiter auf Falligkeit und Frldsen von Entschadigungsenspriichen

(§ 44, 264 Abs.] Satz  Nr. 9 BauBG) hingewiesen worden. Die Satzung ist am......ooecomvsins in Krait getreten.
Kemin,den ...
Ort, Datum, Siegel Btrgermeister

SATZUNG UBER

BEBAUUNGSPLAN NR.1 DER GEMEINDE KAMIN

Land Mecklenburg—Vorpommern

Kreis Bad Doberan

Wohnanlage Moitin—Poorstorfer Weg

MaBstab 1 500

Kamin, den ...

.............................

Birgermeister
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