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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
Paragraph 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0.3 Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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3\“‘:““" Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PLEGE UND ZUR ERHALTUNG DER LANDSCHAFT

\ / Anpflanzen von Bdumen
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TEIL B = TEXT

1.0 NEBENANLAGEN UND GARAGEN/STELLPLATZE (§ 9 ABS.1/4
BauGB)

1.1. Die Nebenanlagen und Garagen
Alle Nebenanlage gem. §14 BauNVO sowie Garagen sind in der Gestaltung
der Dachflachen und der Fassade den Hauptgeb&uden anzupassen.

| 5 Die Stellpl -
Bei allen Wohngebauden sind Stellplatze gem. § 12 Abs. BauNVO auf den
Grundstucksflachen zulassig, sofern sie eine Héchstzahl von 4 Stuck in Reihe
nicht Uberschreiten. Nach maximal 4 Stellplatzen hat eine mindestens 5,0m
breite, gartnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfolgen.

2.0 HOHHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

> 1 Die Hahenl ler Gebzud
GemaR § 9 Abs.2 BauGB wird fur die Hohenlage der baulichen Anlagen

folgende Festsetzung getroffen: Die Angaben Uber die Hohenlage der
baulichen  Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des
ErdgeschoRfulbodens in der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite.

Soweit aufgrund anderer Regelungen nicht festgesetzt, durfen bauliche
Anlagen nicht héher als 0.60 m Gber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als
der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist: _

- bei ebenem Gelande die Oberkante der StralRenmitte,

- bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Strallenmitte, vermehrt um das
MaR der nattrlichen Steigung zur Mitte der straRenseitigen Gebéudeseite.

- bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das
MaR des nattrlichen Gefélles zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite.

3.0 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN
(§ 9 ABS.1/25A+B)

Entsprechend dem Grunordnungsplan (Anlage 4) sind auf den Grundsticken

Anpflanzungen vorzunehmen.

Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume in Baumschulqualitat

mit einem Stammumfang von 16-18cm anzupflanzen.

Fur die festgesetzten Geholzstreifen kommen insbesondere in betracht:
Faulbaum / Rhamnus frangula Haselnull / Corylus avellana
Weiden /[ Salix div. Spec. y Wildrose [/ Rosa div. Spec.
Schlehe / Prunus spinosa : Brombeere / Rubus div.
Hartriegel / Cornus sanguinea Schneeball /Viburnum opulus
Pfaffenhltchen / Euononymus europacus.

4.0 FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN (§ 9 ABS.4 BauGB I.V. MIT § 84 ABS.1 BauO)

4.1, Das Dach

Alle Hauptgebaude sind mit einem Satteldach oder Krippelwalm zu versehen.
Die Dachneigung ist mit 40° +/- 5° festgesetzt, fur die Eindeckung ist eine rote
bzw. rotbraune Pfanne vorzusehen.

4.2 Die Fassade

Fdr alle Hauptgebgude ist fur die Wandflache ein roter oder rotbrauner Ziegel
oder ein weiller Putz als Fassadenmaterial vorzusehen. Zusatzlich kann bis zu
einem Fléchenanteil von 30% Holz als Fassadenverkleidung verwendet
werden.

4.3 Die Werbung

GrofRflachentafeln als Fremdwerbung sind nicht zul&ssig.

4.4 _Die Antennenanlagen
Parabolantennen sind an den zum d&ffentlichen Raum (StraRe u. Hof)
hingewandten Fassaden- und Dachseiten nicht zulassig.

Fur alle Wohngrundstlicke ist im Falle der Einfriedigung zum o&ffentlichen
StraRenraum und zum Hof hin eine Hecke zu wahlen.

Zusatzlich kann nach innen, zum privaten Bereich, ein Zaun in Héhe der Hecke
gesetzt werden. _ _
Abweichend hiervon sind Mauern zulassig, sofern sie nicht héher als 1,20 m
sind und aus Steinmaterial bestehen.

VERFARREN

Satzung der Gemeinde Pepelow ueber den Bebouungsplon Nr. fuer das Gekiet
.......................... Aufgrund des Paroagraph 10 (ke
Festsetzungen ueker die Erhaltung baulicher Anlagen:*Aufgrund der
Paragraphen 10 und 172") des Baugesetzbuches in der Fassung vom
8.12.1986 (BGBL, 1 S. 253>, zuletzt geaendert durch Anlage I Kapitel
XTIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungs-vertrages vom 31,08.1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990

(BGBL.1990 I1 8. 885, 1122>, [be! Aufnahme ocertlicher Bauvorschriften
als Festsetzungen in cen Bekauungsplani"sowie nach der Bouordnung

vom 20.07,1990 GBL. T Nr. S0 S. 929)°1 wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom . .. .00 o on und mit Genehmigung der
hoeheren Verwaltungsbehoerde folgende Satzung ueker den Bebauungsplan
Nr . fuer das Gebiet L ARl MR et ek kestehend aus der
Planzeichnung (Teil AX und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfaohrensvermerke !

Aufgestel It aufgrund des Aufstel lungsbeschlusses der Gemeindevertretung

VoM. v vvw .o o Die ortsuebliche Bekanntmachung des Aufstel lungske—
schlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafe ln

S S ko S /durch Abdruck in

(6l e S e S S T D R e s el e

Pepe low, den - Der Buergermeister -
Die fuer Raumordnung und Landesplanung zustaendige Stelle Ist gemaess

Paragraph 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB {.V.m. Paragraph 4 Abs. 3 BauZVD
betei ligt worden.

Pepelow, den ~ Der Buergermeister -

Die fruehzeitige Buergerbeteiligung nach Paragraph 3 Abs.1 Sotz 1 BauGB

istam ........... durchgefuehrt worden ./ Auf Beschluss der Gemeindever-
tretung vom............ ist nach Paragraph 3 Abs.l Satz 2 BauGB von der
fruehzeitigen Buergerketeiligung acbgesehen worden.

Pepelow, den - Der Buergermeister -

Die von der Planung beruehrten Traeger oeffentlicher Belange sind mit

Schreiken vom .... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden .
Pepelow, den -Der Buergermeister -
Die Gemeindetvertretung hat am .. . ...... ... den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begruendung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Pepelow, den -Der Buergermelster -

Die Entwuerfe des Bebauungsplanes, kestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Tell B>, sowle dle Begruendung haken in der

Ze N M e e RS S waehrend folgender Zeiten

et nach Paragraph 3 Abs.2 BouGB oceffentlich ausgelegen. Die
oeffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
waehrend der Auslegungsfrist von jJjedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden koennen, am............ in
.................................... - bei Bekanntimachung durch Aushangt!
1 o= e e S e e ] o e D T e R e durch Aushang - ortsueblich

bekannt gemacht worden .

Pepe low, den -Der Buergermeister -

Der katostermaessige Bestond am............sowie dle geometrischen Festlegungen
der neuen staedteboulichen Planung werden als richtig beschelinigt.

Bad Schwartau, den - Der Vermessungsingenieur -

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Buerger
sowie dle Stellungnahmen der Traeger oeffentlicher Belange am............
geprueft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Pepe low, den ~Der Buergermeister -

Der Entwurf des Bebauungsplones Ist nach der oeffentlichen Auslegung (zIff. 6)
geaendert worden .

Dabher haken die Entwuerfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begruendung In der Zeit vom ........,....
bis zum ...., . ...... waehrend folgender Zelten ....,......., erneut oeffentlich
ausgelegen. (Dobei Ist kestimmt worden, doss Bedenken und Anregungen nur zu den
geoaenderten und ergaenzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die oceffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, cdass Bedenken und Anregungen waehrend der

Aus legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschri|ft geltend gemacht
e e e e e T L s MR e e Y
Bekanntimachung durch Aushang: in der Zeit vom ..........., TS A o s s e Lo 1Yale] 4]
Aushang - ortsuebklich bekanntgemacht worden .

oder :

Daher wurde eine eingeschroaenkte Betel ligung nach Paragroph 3 Abs.3 Satz 2 1.V.
mit Paragraph 13 Abs.1 Satz 2 BauGB durchgefuehrt.

Pepelow, den ~Der Buergermeister -

Der Bebauungsplan, kestehend aus der Planzelichnung (Teil A) und dem Text
g von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen, Die Begruendung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Geme indevertretung vom .. ......,.... gebilligt,

(Teil B), wurde am

Pepe low, den -Der Buergermelster -

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und cdem Text (Teil B), wurde mit Verfuegung der hoeheren Verwaltungske-
hoerde vom .. ..... R (e - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Pepe low, den - Der Buergermeister -

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsaendernden Beschluss der Gemeindever-
tretung viom & . erfuellt, die Hinwelse sind beachtet. Das wurde mit
Ver fuegung der hoeheren Verwoltungsbehoerde vom .. ... ... aaq AZE LG bestaetigl

Pepelow, den - Der Buergermeister -

Die Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt,

Pepe low, den -Der Buergermeister -

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer waoehrend der Dienststunden von jJedermann eingesehen werden kann und ueber
den Inhalt Auskunft zw erhalten i1st, sind am ... .......... in A4 M S )

- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom, . .......... bis zum ..........
durch Aushang -ortsueblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Ge l tencdmachung der Ver letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Maengeln
der Abwaegung sowie auf die Rechtsfolgen (Paragroph 215 Abs.2 BauGB) und welter auf
Foelligkeit und Erloeschen von Entschoedigungsanspruechen (Paragraph 44, 246a Abs. |
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ............ in Kraft
getreten.

Pepe low, den -Der Buergermeister -
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