TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1- 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

WA % 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0.3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§88 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
e+ . Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

Offentliche Parkfliche

<JT!

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer

Flichen an die Verkehrsflachen
3 9 Abs. 1 Nr. 14, 11 BauGB

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE AB-
FALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SO-
WIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs, 1 Nr. 12, 14 BauGB
O Elektrizitat

@ Abfailbehélterplatz (Zusatzzeichen)

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache

private Griinfliche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN 2ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewdssern :

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen

Baume

(:j:) Strducher

073 TO ug Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
00gQ00 Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB

Anpflanzen

Baume

C::) Striucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

L

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND

Grenze des rdumiichen Geltungshereiches des

Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

KENNZEICHNUNGEN
§ 9 Abs. 6 BauGB
—— cberirdische Leitung

20 KV - Freileitung mit Schutzstreifen

// V
[,

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Baublocknummer

IE Kennzeichnung der Griinflache

Sichtdreieck

Planstrafle A Straenbezeichnung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Verkehrsgriin
120 Flurstiicksnummer
—e——— kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze
371 Héhenpunkt
_——— vorhandene Nutzungsgrenze
e S kiinftig fortfallende Nutzungsgrenze
% vorhandene Gebﬁude
15m BemaRung
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBIl. 1 §. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Ver-
ordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Aufgrund des 3§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach & 86 der
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.-
Vorp. Gl. Nr. 2130-3) wird nach Beschlufassung durch die Gemeindever-
tretung VOIM ..oveveveeneieeanannens mit Genehmigung der zustdndigen Genehmi-
gungsbendrde folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 1 {iir das Gebiet
"Siemitzer Weg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), erlassen:
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TEIL B - TEXT

In Ergianzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
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Bauplanrechtliche Festsetzungen

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” sind geméR § 1 Abs. 5 BauNVO die Ausnahmen ~Garten-
baubetriebe-und Tankstellen” nicht zuléssig.

AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) sind Garagen, Carports
und Nebenanlagen i. S. der §8 12 Abs. 1 und 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig.

GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind innerhalb der als .von der Bebauung freizuhaitenden
Flachen® festgesetzten Sichtflachen (S) die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch
Werbeanlagen sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m iiber
der Fahrbahn des zugehérigen StraBenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
freistehende Einzelb&ume mit einem Kronenansatz héher als 2,50 m.

Die Planstraen sind als Mischverkehrsfidchen auszubilden.

Auf den privaten und &ffentlichen Grundstiicksflichen sind Zufahrten, Platzflachen, Park- und
Stellplétze in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau auszufiihren. Bei verdicheten Boden ist die

Durchléssigkeit wiederherzustellen.
Fiir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von max. 3,00 m zulédssig.

Der Ausbau des Dachgeschosses wird nicht auf die Zahl der Vollgeschosse angerechnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
gemil § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Ortliche Bauvorschriften (iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden

Doppelhduser sind in den AuRenwinden in einheitlichem Ziegelmauerwerk bzw. einheitlichem
Putz und einheitlicher Farbgebung herzustellen.

Dacher

Dicher sind als symmetrische Sattelddcher oder Kriippelwalmdécher mit einer Neigung von 38
bis 50 Grad auszufiihren.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, gleichem Eindeckungsmaterial und gleichem
Farbton zu erstellen. Die gesamte Breite der Gaupen einer Dachseite darf héchstens die halbe

Traufldnge betragen.

Liegende Dachfenster sind nur in Dachflichen zuldssig, die von affentlichen Verkehrsflachen aus
nicht einsehbar sind.

Oberkante ErdgeschoR-FuRboden und Traufhihe

Zur Festsetzung der Hiohenlage der baulichen Anlagen wird die Oberkante fertiger Erdgeschof3-
fuRbdden bei allen Gebduden mit hochstens 0,40 m und die Hohe der Traufe mit mindestens
2.8 m und héchstens 3,5 m iiber dem Bezugspunkt (Oberkante der StraRenmitte des dazuge-

hériger: StraBenabschnitts) festgesetzt.
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Flugplatzes Kronskamp ist ca. 6 km entfernt.
Larmschutzbereiche sind nicht ausgewiesen.
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Garagen

Garagen sind in demselben Fassadenmaterial und derselben Farbgestaltung wie das
Hauptgebéude auszufiihren. Garagen kénnen mit Flachdach ausgebildet werden, wenn sie nicht
im Hauptbaukérper integriert sind. Carports sind in Holzbauweise zuléssig.

Vorgdrten

Vorgérten (Fliche zwischen StraRenbegrenzungslinie und strafenseitiger Bauflucht) sind land-
schaftsgartnerisch mit Rasenflichen oder/und niedrigen einheimischen Stréuchern zu gestalten.

Milltonnen

In Vorgérten diirfen Miilltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sicht-
schutz durch Anpflanzen oder Stein- und Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrianke
vorzusehen.

Einfriedungen

im StraRenbereich sind nur Hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m und Holzzdune bis zu einer
Héhe von 0,80 m lber StraRenoberkante zuldssig.

Anpflanzungsgebote / Landschaftspflege

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind fiir die in den PlanstraBen festgesetzten Einzelbdume bzw.
Baumgruppen mittelkronige, standortgerechte einheimische Laubbdume entsprechend Artenliste
Nr. T mit den Anforderungen Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang,
mit durchgehendem Leittrieb, zu pflanzen. Die Bdume sind wirksam gegen Anfahren und
Uberfahren des freizuhaltenden Wurzelraumes zu schiitzen.

Die Fliche ,A” im Siiden des Geltungsbereiches, die zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern bestimmt ist, ist mit einheimischen Laubgehdizen entsprechend der Artenliste Nr. 2
zu bepflanzen. Je m? ist 1 Strauch zu pflanzen, der den Anforderungen 2 x verpflanzt, ohne
Ballen, 60 - 100 cm hoch entspricht. Je 90 m? ist 1 mittel- bis groRkroniger, einheimischer
Laubbaum mit den Anforderungen Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm Stammum-
fang, mit durchgehendem Leittrieb, zu pflanzen.

Die Flachen ,,.B“ im Osten des Geltungsbereiches, die zum Anpflanzen von Strduchern bestimmt
sind,sindmit einheimischen Laubgehdlzen entsprechend der Artenliste Nr. 3 zu bepflanzen.

Je m? ist 1 Strauch zu pflanzen, der den Anforderungen 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 -
100 cm hoch, entspricht.

Fiir alle auf &ffentlichen Flichen anzupflanzenden Bdume ist eine offene Baumscheibe von
mindestens 12 m? sicherzustellen.

Die Anpflanzungen auf den &ffentlichen Griinflichen und innerhalb der Verkehrsflichen sind mit
den ErschlieBungsarbeiten, spétestens in der nach dem Beginn folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren.

Alle Baum- und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall nachzupflanzen.

Wihrend der BaumaBnahmen sind die &ffentlichen Griinflichen nicht zur Lagerung von
Materialien aller Art oder als Park- und Stellpldtze zu nutzen. Diese Fldchen sind zu kennzeichnen
und wirksam auszugrenzen.

Mach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i. V. mit § 32 LWaG ist das anfallende Niederschlagswasser der
Dach- bzw. Terrassenflichen auf den Grundstiicken zu versickern.

4.1

Vorkehrungen an Gebauden zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen

Fiir Wohngeb&dude unmittelbar an der Kreisstrale sind durch geeignete GrundriBgestaltung die
Wohn- und Schlafrsume den lirmabgewandten Seiten zuzuordnen und an den stralen-
zugewandten Gebdudeseiten bauliche LarmschutzmaBnahmen an Tiren und Fenstern ent-
sprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vorzusehen.

MaRgeblich fiir die zu gewihrleistende Schaliminderung durch Vorkehrungen am Gebéaude sind
Anhaltswerte fiir Innengerduschpegel nach VDI 2719, wonach Schallschutzfenster der Schall-
schutzkiasse 1 mit einem Schallddmm-MaR von Ry = 25 bis 29 dB einzusetzen sind.

Artenliste Nr. 1:

Laubbdume: Birke Betula pendula , Fastigiata”
Blumenesche Fraxinus ornus
Blutpflaume Prunus cerasifera ,.Nigra”

Artenliste Nr. 2:

Laubbdume: Stieleiche Quercus robur
Rabinie Robinia pseudoacacia
Strducher: Kornelkirsche Cornus mas

Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Weidorn Crataegus monogyna
Artenliste Nr. 3:
Straucher: Sauerdorn Berberis vulgaris
Hundsrose Rosa canina
Schilehe Prunus spinosa

Genista finctoria
Lonicera caerulea
Lonicera ledebourii
Ribes aureum
Rosa pimpinellifolia

Farberginster
Heckenkirsche
Heckenkirsche
Jonannisbheere
Diinenrose
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