Gemeinde KuchelmiB
Ortsteil Wilsen

PLANZEICHNUNG - Teil A

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8
"Wohnhaus mit Betriebsleiterwohnung und Ferienwohnungen"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Teil B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1} Nr. 1 BauGB

=i

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

1s mit Betri er und Ferlenwohnungen

04 Grundflichenzahl (GRZ), gem. § 15 BauNve

I Zahl der zulissigen Voligeschosse, als Hochstmaf

gem. § 20 BauNvo
1
0.4

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§9 (1) Nr. 2 BauGB

Inhalte der Nutzungsschablone:

Art d, Nutzung | Vollgeschosse

GRZ

e Baugrenze, gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

4, VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) Nr. 11 BauGB

?/a Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
@ private Verkehrsfigche filr flleBenden und ruhenden Verkehr

5. HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§9 (1) Nr, 13 BauGB

%30 Trinkwasserleitung, PE 32, unterirdisch

6, SONSTIGE PLANZEICHEN
e

HINWEIS ZUM DENKMALSCHUTZ

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans,
gem, § 9 Abs. 7 BauGB

Bel Bodenbewegungen auftretende archiologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse tlerischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit,
sind dem Landkrels Rostock, Untere Bauaufsicht, Berelch Denkmalschutz
unverziglich anzuzelgen.

LEGENDE ZUR PLANUNTERLAGE

f———f Flurstiicksgrenze

69/4 Flurstiicksbezelchnung

vorhandene Bebauung
Nutzartengrenze

Trinkwasserleitung, PE 90, unterirdisch

Gewdsser,
stehend und flieBend

LandesstraBe L11

-

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1} Nr. 1 BauGB

"

Die innerhalb der Baugrenze dargestelite Fliche ist als Standort fir ein
Wohnhaus mit Betriebsleiterwohnung und Ferienwohnungen von Fam
Nowack festgesetzt. Sonstige Nebenanlagen, die der Nutzung des Gebdudes
dienen, wie z. B. Garagen oder Gerdteschuppen diirfen auBerhalb der
Baugrenze errichtet werden.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB

L

Als MaB der baullchen Nutzung wird eine Gru ndfldchenzahl von 0,4 fest-
gesetzt. Eine {berschreitung der zuldssigen Grundfliche darf gem, § 19 (4)
Satz 3 BauNVO nur 10 % betragen.

Die Kubatur des jetzigen Gebdudes Ist dabei einzuhalten.

Die Traufhdhe wird auf max. 5,00 m und dle Firsththe auf max, 10,00 m
festgesetzt, bezogen auf die mittlere Gelandehdhe von Festpunkt
Brunnendeckel = 0,00m.

w

. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die liberbaubare Fiéiche fir das Wohnhaus wird durch eine Baugrenze
definlert und orientiert sich am Bestand des jetzigen Gebiudes.
Die Baugrenze umschlieSt eine Fliche von 22 x 12 Metern.

. VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) Nr. 11 BauGB

&

Die dargesteliten Verkehrsflachen werden als private Verkehrsflédchen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Verkehrsflichen werden definlert durch die Anbindung an die &rtliche
StraBe sowle durch vier Pkw-Stellplitze.

. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN
FUIR MABNAMMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

o

Die nicht fiir die Bebauung In Anspruch genommene Flache Ist zu begriinen,
Dabei ist der Laubbaumbestand > 60 cm Umfang gemessen in 1,30 m Héhe
als Bestand zu erhalten.

Zusatzlich Ist ein Laubbaum gem, Artenliste zum Ausgleich der
tellversiegelten Verkehrsflichen auf dem Flurstilck 69/4 zu pflanzen.

Arten-/Pflanzenliste
Laubbdume (Mindestgiite Hochstamm, 14-16 cm StU)

- Sorbus aucuparla Eberesche

- Carpinus betulus Hainbuche
- Castanea sativa  Kastanie
- Quercus robur  Stleleiche
- Betula spec. Birke

I1 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flir die Bauordnungsrechtiichen Festsetzungen gilt die

Landesb dnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau® M-V)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 15, Oktober 2015 (GVOBL M-V
2015, S, 344), zuletzt gedndert wurde § 84 durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2015 (GVOBI, M-V S, 590).

1. G i baulicher Anl auf Gr von drtliche

Bauvorschriften § 86 LBau0 M-V

Die Fassade ist als Sichtklinkermauerwerk auszufithren.
Das Dach ist als Kehlbalkendach ggf. mit Drempel und Spitzdachgaube
herzustellen,

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Gemelndeveriretung der Gemelinde Kuchelmilt (Amt Krakow am See) hat in lhrer
&ffentlichen Gemelndevertretarsizung am 31.05.2016 mil Beschlussvorlage
20161150 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ni. 8

“Wehnhaus mit B ing und

Der Zum

ingen” beschlossen.

Nr. 8

“wohnhaus mit Betrigbslelterwohnung und Ferlenwohnungen” der Gemeinde
Kuchelmilt wurde gemat § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB orisdiblich bekannt gemacht.

Kuehelmit, den Stagel

{Gemelnda Kuxl

, At Krakow m See)

itls der &

erfolgte die D

Bilrgomielsler

2. F (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie friihzeltige
Beteiligung der Bahbrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Mit luss-Nr. vam

g der

friihzeligen Belellgung der Offentlichkelt gem. § 3 Abs. 1 BauGB des Vorentwurfes
2um vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Wohnhaus mil Belriabslelter-

wohnung und Feri " der

In der Zeit vom s

bastehend aus
Planzelchnung, Bagrlindung Inkl. Umweltherlcht nebst Anlagen, Stand
b

und viurde

ortsiiblich bekannt gemacht.

Zur friihzelligen Unterrichtung der Behdrden, sonsligen Trager dffentlicher Belange

sowia Nachbargemelnden Ober die allgemelnen Zlele und Zwecke der Planung wurde
i der Behbirden in der

mit Schrelben vom die fri
Zelt vom bis Ghrt.
Dia her und wurden von der Gemelnde-

\ gungt
verirelung der Gemeinde Kuchelmi {(Amt Krakow am See) am
i

mit N und beschlossen.

Kuchelmie, den ... Siegel

{Gemelno Kuchelmif, Ams Kiadow am See}

RECHTSGRUNDLAGEN:

BauGB:

 In der Fassung der vom 23.
2004 (BGBI, | 5. 2414), zulelzt geindert durch Artikel 6 dos Goselzes
vom 20. Oklober 2015 (BGBI. 1S, 1722).

2. BauNVO:
Baunutzungsverordnung In der Fassung der Bekannimachung vom 23,
Januar 1990 (BGBI, 1 8. 132), die zuletzl durch Artlkel 2 dos Geselzes
vom 11, Junl 2013 (BGB. | 5. 1548) gosnder worden Ist.

=

PlanZV!

Verordnung iber die Ausarbeltung der Baulellplane und die Darslellung
des Planinhalls - Planzeichenverordnung In der Fassung vor 18.
Dezomber 1990 (BGEL 1991 15, 56, zulelzt gednderl durch Artlkel 2 dos
Gesslzes vom 22. Jull 2011 (BGEL | . 1509).

s

BNaiSchG:
Gesotz Gber Naturschutz und dle Landschaflspllege -
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Jull 2009 {BGBL | 5. 2542), das

zulotzt durch Artlkel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (8GBL1 S.

1474) gesindert worden lsl.

o

NalSchAG M-V:

Gesslz des Landas Mecklonburg-Vorpommen zut AuslUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzies vom 23, Februar 2010, latzie
pericksichligle Anderung: mehrfach gefindert durch Artikel 15 des
Geselzes vor 27, Mal 2016 (GVOBL. M-V 5. 431, 438)

6. LBauO M-V:
Lan b (LBauG M)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okiober 2015 {GVOBL.
M-V 2015, 5, 344), lelzte berlcksichtigle Anderung: § 84 gadinder! durch
Adikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590).

7. KV MV
Ki Inder

ing fr das Land N
Fassung vom 13, Juli 2011 (GVOBI, M-V 2011, 8. 777).
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Vorentwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8

"wohnhaus mit Betriebsleiterwohnung
und Ferienwohnungen”
Gemeinde KuchelmiB
Ortsteil Wilsen

Vorentwurf gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB
- I i 14 \ '

Topografischer Kartenausschnltt mit Darstellung des geplanten Bauvorhabens, Karte 1:25.000,
unmagstibiich

Gemeinde KuchelmiB, Amt Krakow am See
Vorentwurf zum vorhabenb, 1 Bebaut plan Nr. 8
"Wohnhaus mit Betriebsleiterwohnung und Ferienwohnungen”

Gemeinde KuchelmiB, Ortsteil Wilsen

Vorentwurf gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB
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