Satzung der Stadt Krakow am See (iber den

Bebauungsplan Nr. 8 "Freizeittreff am Krakower See"
1. Anderung

Gemarkung Krakow am See

Flur 1 und 2

Plangebietsflache 18.105 gm

Die Bestandteile der 1. Anderung

sind rot dargestellt.

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.I $.132), zuletzt
geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58).

Erstellt auf Grundlage des B-Plans Nr. 8 vom April 1999, dieser erstellt auf der Grundlage des Vermessungsplans des Vermessungsbiiros
Wagner-Weinke von Januar 1998.
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Nachrichtliche Ubernahme

§ vorhandene Bebauung

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

Freizeiteinrichtungen™
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1.1 Es wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient, als Ferienhausgebiet entsprechend § 10 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

1.2 Es werden Mischgebiete entsprechend § 6 BauNVQ festgesetzt.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.
Zuldssig sind:
- Wohngebdude
- Geschéfts- und Blurogebdude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaft sowie Beiriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen far Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzuldssig sind:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 4 und § 1 Abs. 7 und Abs. 9 BauNVo)

2. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der Umgrenzung von Nebenanlagen zulassig.
(§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

3. Befestigte Terrassen sind auBerhalb der Baugrenzen auf den Mischgebiets- und Sonderbaufldchen zuléssig.
(§ 23 Abs. 3 BauNVvQ)

4. Immissionsschutz

Hinsichtlich der Anforderungen des Immissionsschutzes wird dem Plangebiet die Schutzbediirftigkeit-eines-

i iets von Ferienhausgebieten und Mischgebieten zugeordnet.
Im Plangebiet sind in Bereichen mit Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach Beijblatt
1 zu DIN 18 005, Teil 1 bauliche Vorkehrungen im Sinne des passiven Schallschutzes (bauliche Vorkehrungen
am Gebaude) vorzusehen. Die Grenzen der Bereiche sind mit dem Planzeichen 15.6 PlanzV gekennzeichnet.
Es wird empfohlen, die Aufenthaltsrdume von Wohnungen und die Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten an der Larmquelle abgewandten Geb&dudeseite anzuordnen.
Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat entsprechend der jeweiligen Larmpegelbereiche
nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu erfolgen.
Ausnahmen sind zuléssig, bedlrfenjedoch einer bauaufsichtlichen Genehmigung, wenn im konkreten
Einzelfall die Unterschreitung der Orientierungswerte dur besondere bauliche Verhéltnisse (Abschirmung
durch vorgelagerie Bauten oder das Gebaude selbst 0.4.) nachgewiesen wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5. Bezugspunkt fir die Angabe der max. Firsthéhe der baulichen Anlagen im Ferienhausgebiet und im Mischgebiet ist
die gekennzeichnete vorhandene Héhe des Schachtdeckels im Gehweg der Landesstrale.

6. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und

Erhaltungsgebote (§§ 1a, 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 (1a) Bau GB)

6.1 Im Plangebiet sind insgesamt 7 Stlick grofikronige heimische Laubbdume folgender Arten mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 ¢m als Hochstamm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Ausgefallenes Pflanzmaterial ist zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

Alnus glutinosa Erle

Acer pseodoplatanus Bergahorn
—Salix-einerea Grauweide
—Salix-pendandra korbeerweide—
—Quereus-petraea TFrauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
—Betula-pendula Birke

6.2 Im Plangebiet sind insgesamt 5 Stiick kleinkronige heimische Laubbdume folgender Arten mit einem
Mindeststammumfang von 12-14 cm als Hochstamm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Ausgefallenes Pflanzmaterial ist zu ersetzen.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

Crataegus monogyna Weiltdorn

-Crataegus-laevigata"Raul's-Scarlett————Retdorn——
Sorbus-afie-intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus acuparia Eberesche

6.3 Die Fassaden des Gebédudes auf der mittleren Baufliche sind auf einer Lange von 26 m mit zwei Sttick Ranker der
folgenden Arten je laufenden Meter der Fassade zu begriinen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Ausgefallenes Pflanzmaterial ist zu ersetzen.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

a) Selbstkletternde Rankpflanzen an glatten Wanden und Mauern

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein (Dreilappige Zaunrebe)
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (Funfblatirige Zaunrebe)
Hedera helix = ——Efeuimmergrin — . —
Hydrangea pitiolaris Kletter Hortensie

b) Rankpflanzen fir Rankhilfe
Humulus lupulus

Wisteria sinensis

Clematis vitalba

Lonicera Periclymenon
Lonicera caprifolium
Kletterrosen

Hopfen (einjéhrig)
Blauregen, eingeburgert
Gewdhnliche Waldrebe
Wald-Geiltblatt
Echtes-Geiliblatt

z.B. Rose "New Dawn"

6.4 An Teilen der Grundstiicksgrenze, zur Abgrenzung der Stellplatze und auf anderen Fldchen wird eine
abwechslungsreiche Hecke aus folgenden Gewéachsen gepflanzt und auf Dauer er halten und gepflegt.
Ausgefallen Pflanzmaterial ist zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna Weikdorn

‘Hippophae-rhamnoidess————————————Sanddorn—
RGNSk

6.5 Stellplatzflédchen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszubilden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6.6 Geléndemodellierungen stdlich des Auslaufbereichs des Karower Baches sind nur auf einer Grundflache von bis zu
150 m? und bei Einhaitung eines Sicherheitsabstandes von 1,5 m zum angrenzenden Kronentraufbereich des
Gehélzbestandes zuldssig.

6.7 Die Einrichtung von Wegen zur Erreichbarkeit des Anlege- und Badesteges fiir Ferienhduser (1), des Booishauses
mit Saunakabine (2), des Anlegerbereiches fiir Bootsverleih und Fahrgastschiff (3) sowie der Slipanlage (4) auf den
ausgewiesenen Griinflachen ist bis zu einer Breite von 1,5 m und in direkter Anbindung an die jeweiligen Baugebiete
zulassig. Ausnahmsweise ist dafir auch die Querung des Biotops GUE 22968 zuléssig. Diese Wegefldchen dirfen
nur eine Teilversieglung wie beispielsweise wassergebundene Decke, feinkérniger Schotter, Rasengitterpflaster
oder Pflaster erhalten. Innerhalb des Biotops ist nur eine wassergebundene Decke zuldssig.

Eingriffe in den Baumbestand des Uferstreifens sind dabei unzuléssig.

6.8 Fur die Errichtung von Wegefl&chen zur Erreichbarkeit der Steg-, Bootshaus-, und Slipanlagen ist:

- je angefangene 50 m? tberbaute Grundfidche auf Griinflachen
- je angefangene 10 m? iiberbaute Grundféche innerhalb des Biotops GUE 22968

ein Baum in der Artenauswahl Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Gewshnliche Esche (Fraxinus excelsoir) oder
Silber-Weide (Salix alba) zu pflanzen.

- Pflanzort: als Unterpflanzung des Geholzbestandes innerhalb der Umgrenzung von Fl&chen fiir Mafnahmen
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fiir diese Baumpflanzungen sind Hochstdmme 3xv, StU 14-16 cm zu verwenden.

6.9 Pflanzungen beinhaiten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege einer 3-jdhrige Entwicklungspflege. Die
Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Bdume sind vorsorglich gegen Wildverbiss durch Stammschutz zu
sichern. Solite es die Witterung durch Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu
versorgen. Als Grundlage fir die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916
Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinfiichen.

Ausgefallenes Pflanzmaterial ist zu erseizen.

6.10 Schnitt- und PflegemaBnahmen an B&umen innerhalb der Umgrenzung von Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie an nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Gehblzbestédnden bedirfen grundsatziich der vorherigen Zustimmung der Unteren NAturschutzbehérde des
Landkreises Rostock. Die beiden in der Planung gekennzeichneten Weiden werden auf Grund der Gefahrdung
der Verkehrssicherheit auf Kopfweiden zurlickgesetzi.

6.1

-

Artenschutz (§§ 19 und 44 BNatschG)
Zur Vermeidung der vorhabensbedingten Tétung in Verbindung mit Schadligung / Zerstérung von Ruhestatten bei
Flederm&usen erfolgen eine jahreszeitliche Steuerung der Abrissarbeiten und eine tkologische Baubegisitung.

Die Abrissarbeiten werden auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis 01. Mé&rz beschrénkt,

Der Abriss kann auch auRerhalb dieser Zeitspanne erfolgen, wenn Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden
kénnen. Dazu ist vor Abriss eine gutachtliche Kontrolle am betroffenen Gebaude auf Besiediungskontrolle ist eine
fachlich kompetente Person oder Einrichtung zu beaufiragen. Der Auftrag zu gutachtlicher Kontrolle ist so zu
vergeben, dass sie rechizeitig vor Ausfihrung der planten Abrissarbeiten durchgefiihrt wird und fiir die eventuell
erforderlichen MaRnahmen ein ausreichender Zeitraum zu Verfligung steht.

8.12 Vorgezogene Ausgleichsmalnahme (A1)
Mafnahme um eine abrissbedingte Zerstorung von Ruhestétten der Fledermé&use durch Anbringung von
Ersafzquartiere auszugleichen. Manahme ist am nérdlichen, htheren Geb&udeteil des Gaststattengeb&udes

umzusetzen:
- Anbringen von Fassadenrshren aus Holzbeton - 2 Stuck
- Anbringen von Fassadenflachkasten aus Hozbeton- 2 Stlck

Die Ersatzquartiere sind an der hohen Stidfassade des Geb&udes ca. 30 cm unter dem Dachiiberstand
anzubringen.

Die Wirksamkeit der vorgezogenen AusgleichsmaRnahme ist zu gewahrleisten, bevor die Fledermause aus ihren
Winterquartieren zurlickkehren. Die Anbringung der Ersatzquartiere hat bis Ende Marz im Folgejahr des Abrisses
zu erfolgen.

7. Wassereinbauten

Durch die NSG-VO Krakower Obersee sind folgende Stauziele verbindlich fesigelegt:

unteres Stauziel bei 47,51 m HN

oberes Stauziel bei 47,71 m HN
Entsprechend der Feststellungen im Konzept
Stauziel gibt es derzeit keine Betroffenheiten von Bauwerken bis zu einem Seewasserstand von 47,75 m HN.
Dieser Wert solite als unterer Richtwert fir Konstruktionsunterkanten bei Bebauungen am gesamten Seeufer
gelten. Unter Beriicksichtigung von Windstau- und Wellenwirkungen wére aber ein Wert von 47,80 m HN
empfehlenswert.
Fir Steganlagen und Bootsh&user sind nur Bauteile und Materialien zu verwenden, die nicht auswaschen oder
auslaugen. Zuschnittarbeiten dirfen nur auf gewachsenem Boden und nicht auf der Seefliche erfolgen.

8. Trinkwasserleitung
Die Trinkwasserleitung DN 150 AZ ist einschliefllich eines Schutzstreifens von 2 m Breite beidseitig der Leitung in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Innerhalb des Schutzstreifens diirfen wéhrend des Bestehens der Leitung
weder Geb&dude errichtet noch sonstige Manahmen, die den Bestand und Betrieb der Leitung gefahrden,
vorgenommen werden. Die Bedienbarkeit und bei Notwendigkeit die Anfahrbarkeit der vorhandenen Armaturen
muf zu jeder Zeit gewéhrleistet sein. Baum- und Gehélzpflanzungen sind deshaib des Schutzstreifens
unzuigssig. Vor Erdarbeiten im Umfeld der Trinkwasserleitung ist deren Verlauf und genaue Lage in jedem Fall
durch Handschachtung zu ermitteln.

Satzung

der Stadt Krakow am See iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 8 "Freizeittreff am Krakower See"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderu%\?m 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom /éﬁ@{/
des Bebauungsplanes Nr. 8 "Freizeittreff am Krakower See" bestehend aus P
erlassen. e

Zfolgende Satzung iber die 1. Anderung
lanzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)

2.l ‘*/x}f:»\,—e“}

Der Birgermeister

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 sowie die

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtveriretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 15.12.2015 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 BauGB ohne Durchfithrung einer
Umweltpriifung beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen-
Kurier" am 09.01.2016 erfolgt.

Die von der Planung berihrien Behorden sind gem4aR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.12.2015 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Behdrde am 23.02.2016 gepriift. Das Ergebnis ist mit
Schreiben des Amtes Krakow am See vom 15.04.2016 mitgeteilt worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil

B) und der Begrlindung, hat in der Zeit vom 14.03.2016 bis zum 15.04.2016 nach BauGB § 3 Abs. 2 éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 05.03.2016 im

"Krakower Seen-Kurier" ortstiblich bekanntgemacht worden.

5. Im Rahmen der tffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
26.04.2016 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Die Bebauungsplansaizung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

ae Rl

Der Biirgermeister

€lle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

EZ'?;I unden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
MIE42:2018 im "Krakower Seen-Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs. 2) und weiter auf E%keit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen
(BauGB § 44) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .Q.........:.ZOTG in Kraft getreten.

il
Krakow am See, den @ '@ 20186

TP

Entwurf und Verfahrensbetreuung:

A, VQ - C;"e"’“é-*

Der Birgermeister

Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstrate 11— — =
18292 Krakow am See

Tel. 038 457/51 444

10. Februar 2016

Die Verfahrensvermerke wurden am 27.04.2016 ergénzt.

Stadt Krakow am

See

Bebauungsplan Nr. 8
"Freizeittreff am Krakower See"

1. Anderung
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Planzeichnung ( Teil A )

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1*)‘).()
(BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBL 1 8. 466) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in
der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | 1991 5. 58).

Grundlage fiir die Erstellung der Planzeichnung ist der Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Wagner - Weinke
vom Januar 1998,

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden. ist gemdl § 11
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom  28.12.1993 (GVOBL. S975) die zustindige umcr.e
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des L,;mdcs_amles fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand Zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Satzung

Satzung der Stadt Krakow am See iiber den Bebavungsplan Nr. 8
"Freizeittreff am Krakower Sce™

Aufgrund § 10 des Baugesclzbuches (BauGB) in der Fassung der Nebenbekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI 1S. 2141) und des § 22 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpominern (KV M-V) vom
13 Januar 1998 (GVOBL. S. 29) und dem 2. Gesets zur Anderung der KV M-V vom 22. Januar 1998 (GVOB! §. 7%
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 26.03.1998 und mit Genehmigung durch dic hohere
\ erwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebanungsplan Nr. 8 "Freizeittrefl am Krakower See'. bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B). erlassen

Krakow am See. den ........... 1999 Der Biirgermeister

Ubersichtsplan ™M 1 : 10 000

Kartengrundlage: Topograp ische Karte M 1 : 10.000
Ausschnitt von 85-B-a-1.

Vervielfdlugt mit Genehmig ung des [andesvermessungsamtes I‘.

Mecklenburg - Vorpommen) vom 27.02.1998.
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Planzeichenerklirung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Nutzungsschablone :

Baugebiet SO 1 | Zahl der Vollgeschosse
|
Grundflachenzahl GRZ'—'1,D FEl=o | Maximale Firsthohe (iber vorhandenem Gelande
1 1 '3a2}394 Textliche Festsetzungen
Sonderbauflache
2 A SO Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Sl (“’ i Hotels, Pensionen, Freizeiteinrichtungen"
. \\{f}é\rigw;yﬂurﬂe R
Z5oE2 \ YA S i i R Baugrenze
{ " Horgenbery [ %
o aieNe Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
2 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o 0o 00 (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB )
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Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Baumen

Rodung von Baumen

Anpflanzung von Strauchern

Private Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Sportplatz
Mehrzweck Sport- und Freizeitanlagen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
(§5Abs 4,§9 Abs. 6 BauGB )

. Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
($9, Abs. 1 Nr.24)
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Landschaftsschutzgebiet

Strallenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Umigren.ung von Flachen fur Stellplatze
Vorhandene Flurstucksgrenze
Vorhandene Flurgrenze

Flursticksbezeichnung

Wasserflachen

Zu beseltigende bauliche Aniagen

A - Mast

Stromleitung, oberirdisch
Stromleitung, unterirdisch
Wasserleitung, unterirdisch

Schmutzwasserkanal, unterirdisch

Anlegebriicke fiir Ubernachtungsbetrieb
Bootshaus mit Saunakabine

Anllegebereich fur Bootsverleih
und Fahrgastschiff

Slipanlage

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen ( TF )

Sondergebiet "Hotels. Pensionen. Freizeiteinrichtungen”

| 1 Beziiglich der landseitigen Flichen des Plangebiets wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVvO mit |

der Zweckbestimmung "Hotels, Pensionen, Freizeiteinrichtungen” festgesetzt

1 2. Auf der nordlichen Baufliche sind Betricbe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften.
Anlagen fiilr sportliche Zwecke und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betricbsinhaber und Betriebsleiter zuldssig,

3. Auf den beiden stidiichen Bauflichen sind Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke,
Einzelhandelsbetricbe bis zu 250 qm Geschofiflache je Sonderbaufliche und Wohnungen fiisr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betricbsinhaber und Betriebsleiter zulissig,

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig,
(§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVOQ)

Befestigte Terrassen sind auBerhalb der Baugrenzen auf den Sonderbaufliichen zulissig,
(§ 23 Abs. 3 Bau NVO)

+ Immissionsschutz

Hinsichtitch der Anforderungen des Immissionsschutzes wird dem Plangebict die Schutzbediirftigkeit eines |

allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.

Im Plangebiet sind in Bereichen mut Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt
1 7u DIN 18 005, Teil | bauliche Vorkehrungen im Sinne des passiven Schallschutzes (bauliche Vorkehrungen
am Gebédude) vorzusehen. Die Grenzen der Bereiche sind mit dem Planzeichen 15.6 PlanzV gekennzeichnet.

Es wird ecmpfohlen, die Aufenthaltsriume von Wohnungen und die Ubernachtungsriume in |

Beherbergungsstitien an der der Larmquelle abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat entsprechend der jeweiligen Lirmpegelbereiche
nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu erfolgen,

Ausnahmen sind ruldssig. bedurfen jedoch ciner bauaufsichtlichen Genchmigung, wenn im konkreten

Einzelfall die Unterschreitung der Orientierungswerte durch besondere bauliche Verhiltnisse (Abschirmung E

durch vorgelagerte Bauten oder das gebdude selbst 0.4,) nachgewiesen wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3 entfallt

) Malnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6,1 Im Plangebict sind insgesamt 7 Stick groBkronige heimische Laubbiume folgender Arten mit cinem

Mindeststammumfang von 16-18 ¢m als Hochstamm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen
Ausgefallenes Pflanzmaterial ist zu ersctzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u Abs 6 BauGB)

Alnus glutinosa Erle

Acer pseodoplatanus Bergahorn
Salix cinere Crrauweide
Salix pendandra Lorbeerweide
Ouercus petraca Trauben-Eiche
Quercus robur Stuel-Eiche
Betula pendula Birke

Im Plangebiet sind insgesamt 5 Stick kleinkronige heimische Laubbaume folgender Arten mit einem
Mindeststammumfang von 12-14 c¢m als Hochstamm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Ausgefallenes Pflanzmaterial ist zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Crataegus monogyna Weilidorn

Crataegus lacvigata "Paul's Scarlett" Rotdorn

Sorbus aria Schwedische Mehlbeere
Sorbus acuparia Eberesche

&3 Dne Fassaden des Gebaudes auf der mittieren Bauflache sind auf ciner Lange von 26 m mut zwer Stick Ranker
der folgenden Arten je laufenden Meter der Fassade zu begriinen und auf Dauer zu erhalten und 7zu pflegen
Ausgefallenes Pflanzmaterial ist zu ersetzen
(§9 Abs 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

a) Selbstkletternde Rankpflanzen an glatten Wianden und Mauern

Parthenocissus tricuspidata "Veitchi" Wilder Wein (Dreilappige Zaunrebe)
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (Funfblattrige Zaunrebe)
Hedera helix Efeu immergriin

Hydrangea pitiolaris Kletter Hortensie

b) Rankpflanzen fir Rankhilfe

Humulus lupulus Hopfen (einjahrig)
Wisteria sinensis Blauregen, eingebiirgert
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Lonicera Periclymenon Wald-Geiliblatt
Lonicera caprifolium Echtes-Geiliblatt
Kletterrosen z.B. Rose "New Dawn"

6.4  An Teilen der Grundstiicksgrenze, zur Abgrenzung der Stellplitze und auf anderen Flichen wird cine
abwechslungsreiche Hecke aus folgenden Gewichsen gepflanzt und auf Dauer erhalten und gepflegt
Ausgefallenes Pflanzmaterial 1st zu ersetzen
(§ 9 Abs. | Nr. 20 und 25 BauGB)

Euonymus curopaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Cratacgus monogyna Weilidorn
Hippophae rhamnoides Sanddorn

und weitere nicht heimische Straucher

6.5  Stellplatzflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszubilden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB).
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Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 24.02.1998.

Krakow am Sce. den 26.02.1998 ' : Der Biirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behérde ist mit Schreiben vom 18.12.1995 iiber
den Landkreis Giistrow beteiligt worden. '

Krakow am See. den 26.02.1998 Der Biirgermeister

Die fnihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. | Satz | BauGB ist am 17.02.1998 in Form einer
offentlichen Biirgerversammlung durchgefiihrt worden.

o

Krakow am See. den 26.02.1998 Der Biirgermeister

Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzﬁng am  26.01.1999 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 8 und die Begriitndung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemail § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiiigm;g)der Triiger offentlicher Belange geniiB § 4 Abs. | BauGB beschlossen.

Kriakow am See. den 26.01.1939 ; Der Biirgenmeister

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Tetl A), dem Text (Teil B)
und der Begriindung hat in der Zeit vom ............ 1999 bis zum ........... 1999 nach § 53 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann scluil\l}ich oder zur Niederschnft vorgebracht werden

konnen. am ........... 1999 im "Krakower Seen-Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung benihrien Triger offentlicher Belange sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ............ 1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Krakow am See. den ... 1999 Der Burgermeisier
Der katastermiifige Bestand am ... 1999 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stidtebaulichen Planung werden als richug dargestellt bescheinigl. Hinsichtlich der lagenchtigen
Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, daB ecine Prifung nur grob erfolgte. da die
rechtsverbindlichen Flurkarten in den MaBstiben 1 : 2914 bzw. | : 4000 vorliegen. RegreBanspriiche
koénnen nicht abgeleitet werden. :

Teterowdens... ik 1999 Die Leiterin des Kataster-
und Vermessungsamtes

Die Stadtveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die

Stellungnahmmen der Trdger offentlicher Belange am ... 1999 gepruft, Das Ergebs ist mitgeteilt
worden.
Krakow am See. den ........... 1999 Der Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 8. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). wurde am

............ 1999 von der Stadivertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung sum Bebauungsplan
Nr. 8 wurde gebilligt.

Krakow am See. den ........... 1999 . Der Biirgenmeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B). wurde mut Vertiigung der hoheren Verwaltungsbehorde yom ... BOGE." A g,
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. :

Krakow am See. den ... 1993 Der Biirgermetster

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsindernden Beschluf der Stadtvertretung vom
............ 1998 erfiillt. die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom ........... 198 AT bestatigt. :

Krakow am See. den ... 1999 Der Burgermetster

Die Bebauungsplansatzung. besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). wird
hiermut ausgefertigt.

Krakow am See. den ... 1999 Der Biirgermeister

Die Eneilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle. bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ............ 1999 im "Krakower Seen-Kurier” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
ond von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkeit und Erloschen von Entschiddigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung istam ............ 1999 in Kraft getreten.

Krakow am See, den ........... 1999 Der Biirgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung Dipl.- Ing. Architekt Rainer Leistner
Rostocker Strabe la
18 273 Giistrow
Telefon: 038 43/21 31 13

Januar 1999

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr. 8

" Freizeittreff am Krakower See "

Entwurf




