Satzung der Stadt Krakow am See Uber den

B-Plan Nr. 41 "Am Muhlenbach”

der Stadt Krakow am See
M 1:1.000

Gemarkung Krakow am See
Flur 5und 6
Plangebietsgrofie: ca. 31.405 m?

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBGI. | S. 1057).

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

0. B-Plan Nr. 21 "Stellwerkswiese"

Mit der Rechtswirksamkeit des B-Plans Nr. 41 "Am Muihlenbach" wird der B-Plan Nr. 21 "Stellwerkswiese"
aufgehoben.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Es wird ein Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt.
Zulassig sind im Hauptsortiment die Sortimente:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Drogerie
- Textilien
- Getranke
(§ 11 BauNVvO)

1.2 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
In den Wohngebieten WA 1 bis WA 3 diirfen hochstens 50 % der Wohnflache der jeweiligen Wohngebiete fir
Ferienwohnungen genutzt werden.
(§ 4 BauNVvO)
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Schutz vor Gerauschen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche haben die AufRenbauteile von Aufenthaltsrdumen, bei
Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen, ein resultierendes bewertetes
Schallddmm-Mall R', s in Abhéngigkeit vom malRgeblichen Aulenlarmpegel/Larmpegelbereich
entsprechend Abschnitt 7 der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen"
aufzuweisen

im Larmpegelbereich Il: mindestens 30 dB
im Larmpegelbereich lll: mindestens 35 dB

Schlafrdume an den larmzugewandten Seiten missen zusatzlich mit schallgeddammten Luftungseinrichtungen
ausgestattet werden.

Die DIN 4109-1 kann bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin (www.beuth.de) bezogen
werden oder im Amt Krakow am See, Bauamt zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

5.2 Von den Festsetzungen des vorherigen Punkies kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der
Baukoérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der mafgebliche AuRenlarmpegel verringert.

5.3 Grundlage der Festsetzungen ist das schalltechnische Gutachten (Schallimmissionsprognose) des
Sachverstandigenburos Dr. Degenkolb fir Larmschutz und Umweltmanagement vom 10.09.2018. Details zu
den Berechnungsverfahren und der zugrundeliegenden Daten kénnen dem Gutachten entnommen werden.

6. Abstidnde zum Miihlenbach

Von der unteren Wasserbehorde wurden auf der Westseite des Mihlenbaches folgende Abstande zur
Uferlinie des Muhlenbaches verbindlich festgelegt:

ErschlieBungsstrafie einschliellich Wendeanlage 4m
Grenze Wohnbauflache 4m
Baugrenze 6 m

7. Bodenschutz

7.1 Im Zuge der Rickbau- und ErschlieBungsmaRnahmen ist die gekennzeichnete Teilflache ehemalige
Schmiede durch Aushub der belasteten Bodenareale sowie Abbruch der unterirdischen baulichen Anlagen
unter fachtechnischer Begleitung zu sanieren. Die anfallenden Reststoffe sind einer fachgerechten
Entsorgung zuzufliihren. Die Sanierungszielwerte sind in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdérde
im Landkreis Rostock festzulegen und mit Abschluss der SanierungsmalRhahmen nachzuweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.2 Aufgrund der Standort- und Nutzungshistorie ist im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets grundsatzlich von
bislang unerkannten Vorbelastungen auszugehen. Sollten sich wahrend der Bauarbeiten umweltrelevante
Sachverhalte in Form organoleptischer Auffalligkeiten (Farbe, Geruch, Beschaffenheit, Material) hinsichtlich
zu vermutender Schadstoffe in Boden und / oder Grundwasser zeigen, ist die Untere Bodenschutzbehdrde
des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5 in 18273 Gustrow unverziiglich zu informieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen (GF)

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung entsprechend LBauO M-V § 86 Abs. 1 und 4

1a. Fur die Oberflachen der Fassaden im Sondergebiet Einzelhandel sind ausschlieRlich Verblendmauerwerk,
Putz und Holz zulassig.

1b. Fir die Dachflachen im Sondergebiet Einzelhandel sind ausschliefilich Betondachsteine und Dachziegel
zulassig.

2. Fir die Gebaude der Hauptnutzung im Sondergebiet Einzelhandel sind nur Satteldacher und Walmdacher mit
einer Dachneigung von 20° bis 38° zulassig.

Satzung

der Stadt Krakow am See Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 21 "Stellwerkswiese" und Uber die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Am Mihlenbach*®

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderung vom 03. November 2017 (BGBI. L S.
3634) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 07. Juni 2017 (GVBI.
M-V S. 106) wird nach Beschlussverfassung durch die Stadtvertretung vom ................. 2019 folgende Satzung
Uber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 21 "Stellwerkswiese" und Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Am Mihlenbach" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

Krakow am See, den .................. 2019 Der Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 24.04.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
im Krakower Seen-Kurier am 18.05.2018 erfolgt.

2. Die von der Planung beriihrten Behérden sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.03.2018
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 22.10. bis 02.11.2018 durch
offentliche Auslegung durchgefiihrt worden.

4. Die von der Planung berihrten Behérden sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............. 2019
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Begriindung, hat in der Zeit vom ........... 2019 bis zum .............. 2019 nach BauGB § 3 Abs. 2
offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am ... 2019 im Krakower Seen-Kurier mitgeteilt worden.

6. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat die vorgebrachten Anregungen der Behorden und der
Offentlichkeitam .................... 2019 gepruft. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ....................... 2019
mitgeteilt worden.

Krakow am See, den ............... 2019 Siegel Der Birgermeister

7. Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 "Am Muihlenbach" der
Stadt Krakow am See am .................. 2019 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtlichen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der
rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche
kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Gustrow, den ............... 2019 Die Leiterin des

Kataster- und Vermessungsamtes

Siegel

8. Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 21 "Stellwerkswiese" und die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 41 "Am Miuihlenbach" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
..................... 2019 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Krakow am See, den ............... 2019 Siegel Der Birgermeister

10. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
........................... 2019 im Krakower Seen-Kurier ortsiublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 44) hingewiesen worden. Die Satzung

istam ... 2019 in Kraft getreten.
Krakow am See, den ............... 2019 Siegel Der Blrgermeister
Verfasser:  Dipl. Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstrasse 11
18 292 Krakow am See
Tel. : 038457/ 51 444
06.03.2019
Die Verfahrensvermerke wurdenam ..................... 2019 ergéanzt.

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr. 41
"Am Muhlenbach"”
und Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 21 "Stellwerkswiese"

Entwurf fur Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung

E:\BP 41 Am Mihlenbach\BP41 Zeichnung 2019-03-06.pdf




der Stadt Krakow am See
M 1:1000

Gemarkung Krakow am See
Flur5und 6
Plangebietsgréfte ca. 30.820 gm

Bebauungsplan Nr. 41 "Am Muhlenbach”

Flurkartenauszug vom 30.05.2016.

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Erstellt auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 21 "Stellwerkswiese" von Dezember 2004 und
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Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Zuldssig sind

o \Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Vernwaltungen

Unzulassig sind
e Schank- und Speisewirtschaften,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 Nr. 3 BauNVO)

Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel nach § 11 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig sind im Hauptsortiment die Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel

e Drogerie

e Textilien

e Getranke

Unzulassigkeit vcim Windkraftanlagen Windkraftanlagen, auch Kleinwindkraftanlagen, sind im reinen
und allgemeinen Wohngebiet unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

Die maximal zulédssige GroRe der Verkaufsflache im sonstigen Sondergebiet Einzelhandel betragt im
Plangebiet 1.380 m?. Die GroRe der Verkaufsflache des Textilmarktes wird auf 400 m? begrenzt.

Die festgesetzte max. Trauthdohe bezieht sich auf die H6henlage der Oberkante des
Erdgeschossfullbodens (§ 18 Abs. 1 BauNVQO).

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens an der dem offentlichen Verkehrsraum zugewandten
Seite des Gebaudes darf bis zu 0,5 m uber der mittleren Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache
(StraBenbegrenzungslinie) im Zufahrtsbereich des Grundstiicks liegen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Fldchen, die von der Bebauung frei zu halten sind

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung
mit einer Héhe von mehr als 0,7 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten; zulassig sind
jedoch Einzelbaume mit einem Kronenansatz in mind. 2,50 m Héhe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

MaBnahmen zum| Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Nasswiese ist durch Zufiihrung des anfallenden Regenwassers von den befestigten Freiflachen
und durch extensive Bewirtschaftung aufzuwerten und dauerhaft zu sichern. Die Flache ist 1 x pro
Jahr in der Zeit vom 20. Juni bis 20. Juli zu mahen. Eine zweite Mahd nach dem 20. September ist
zulassig. Das Mahgut ist zu berdumen.

Zum Baugebiet is:t ein Weidezaun aus Holz zu errichten.

Weitere Marsnah:men sind unzulassig. Eine Ausbringung von Dingemitteln und Herbiziden o.4.
Stoffen ist auf dieser Flache unzuldssig.

Der Gewasserabschnitt des Mihlenbaches einschlieflich des Gehélzsaumes ist von Unkraut und
Ablagerungen zu befreien. Durch geeignete MaRnahmen ist ein Betreten der Flachen dauerhaft zu
unterbinden. '

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a), 25b) und Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die vorhandenen Vegetationsbestande dauerhaft zu
erhalten und der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Sie sind wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaRnahmen
gemal DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m tber
dem Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Die Ausgleichsmiaf!.nahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auflerhalb des Plangebietes werden im
vollen Umfang dem Baugrundsttick im sonstigen Sondergebiet Einzelhandel zugeordnet.

(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Niederschlagswasser darf auf den Grundsticken, auf denen es anfallt, erlaubnisfrei versickert
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen (GF)

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung entsprechend LBauO M-V § 86 Abs. 1 und 4

Fassaden und Dachflachen sollen aus nichtreflektierenden Materialien - ausgenommen Glasflachen -
bestehen. Reﬂek%ierende Materialien und Anstriche sind nicht zulassig.

Fur die Gebaude|der Hauptnutzung sind nur Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung
von 20° bis 38° zulassig.

Werbeanlagen sind auch auflerhalb der Baugrenze zuléssig.
Die festgesetzte Traufhhe darf fir Werbeanlagen um max. 4,00 m Uberschritten werden.
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