Bebauungsplan Nr. 39
"Ruckwartige Erschlieung Plauer Stralde, Markt und Lange Stralde”

Plangebietsgréfie: 18.398 gm
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 {BGBI.I S.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVVO} in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

M1:1000

Erstellt auf Grundlage der Messungen des Ingenieurbiros GONTEC vom April 2013,

Satzung

der Stadt Krakow am See (iber den Bebauungsplan Nr. 39 "Riickwértige ErschlieBung Plauer Stralte / Markt
und Lange Strale"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderung vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) und
des § 86 der Landesbauordnung Meckenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18. April 2006 (GVBI. M-V S. 102) wird

nach

Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ............... 2013 folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes

Nr. 39 "Ruckwaértige Erschlieung Plauer Stralle, Markt und Lange Strafle", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Text (Teil B), erlassen.

Krakow am See, den ............... 2013

Der Birgermeister
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Umgrenzung von Fl&chen fur
Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafsanlagen

Nutzungsschablone

Baugebiet WA
GR = 300 m? I

Zahl der Voligeschosse

max. Grundflache als Hochstmal

Baugrenze

Wohnbauflache

Straenverkehrsflachen

Fahrbahn

Geh- und Radweg
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Grinflachen

Zweckbestimmung:
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offentliche Verkehrsflachen

private Verkehrsflachen

Grinflachen

naturnahe Parkanlage
naturbelassene Grinfldche

Hausgéarten

Wasserflache

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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Anpflanzung von Bdumen

Erhaltung von Badumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

Umgrenzung von Gesamtanlagen,
die dem Bodendenkmalschutz unterliegen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. Zweckbestimmung von Griinanlagen
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Flurgrenze

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

HN - Héhe

Wohngebéude

Nebengebaude, Stallanlagen,
Gebd&ude fir gewerbliche Zwecke

Bohrungen

Kilometerangabe B103

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen (TF)

1.1

1.2

22

5.1

52

5.3

5.4

5.4.1
542

54.3

5.5

Art der baulichen Nutzung

Auf den Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind nur Stellplatze,
Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen zul&ssig. Garagen sind hier unzuldssig. Die Griunflache zur
Verkehrsflache darf fiir Einfahrten genutzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVQ)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht tiber 3,5 Tonnen sowie fiir Anh&nger dieser Kraftfahrzeuge

sind unzuldssig
(§ 12 (3) Nr. 2 BauNVvQ).

Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

Firr die Stellpldtze einschlieRlich ihrer Uberdachungen (Carports) und Nebenanlagen gilt die GRZ 0,4 als
Hochstmal der Bebauung. Malgebend fir die Ermittlung der GRZ ist die innerhalb des Plangebietes befindliche
Fléche des jeweiligen Grundstlickes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 3 BauNVO})

Im allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen mit einer GréRe der Grundflachen bis zu insgesamt 300 m?
zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Eigentimer der von privaten Verkehrsflachen betroffenen Grundstlicke gestatten den Eigentiimern der
dahinterliegenden Grundstiicke die jeweiligen privaten Verkehrsflachen zu begehen und mit Fahrzeugen mit
maximal 3,5t Gesamtlast zu befahren. Die Verkehrssicherung und Instandhaltung der privaten Verkehrsflachen
obliegt den bevorteilten Eigentimern gemeinsam.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Niederschlagswasser

darf auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, erlaubnisfrei versickert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18, 20 und Abs. 6 BauGB sowie § 32 Abs. 4 LWaG)

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private Verkehrsflaichen, Zufahrten und Stellpldtze dirfen nur eine Teilversiegelung wie beispielsweise
wassergebundene Decke, Rasengitterpflaster oder Pflaster erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die Errichtung von Stellflachen, Gberdachten Stellflichen (Carports) und Nebenanlagen, einschlieftlich der
jeweiligen Einfahrten, ist je angefangene 50m? (iberbaute Grundfldche ein Baum in der Artenauswahl Sommer-
Linde (Tilia platyphyllos), Stiel-Eiche (Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba), auf dem jeweils betroffenen
privaten Grundstlick zu pflanzen. Alternativ kdnnen auch je angefangene 50m?® Uberbaute Grundflache zwei
Obstgehdlze gepflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir den Ausbau der privaten Verkehrsfldchen ist von den Eigentiimern der 19 Grundstiicke, die von den privaten
Verkehrsflachen bevorteilt werden, je ein Baum in der Artenauswahl Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba), geméaR der zeichnerischen Festsetzung zur Anpflanzung von
Baumen entlang der Westseite des Muhlengrabens und im Fahrbahnbereich zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Als Kompensation fiir die Inanspruchnahme der Wohnbaufliche sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzung von 6 Sommer-Linden (Tilia platyphyllos) auf Freiflichen am Suidrand des Plangebietes zu pflanzen.

Im Sudosten des Plangebietes die fldchige Bepflanzung von 150m? mit einheimischen standortgerechten
Strauchern (ohne Uberhélter) in der Artenzusammensetzung.

fur GroRstrducher:

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Eingriffeliger WeiRdorn (Crateagus monogyna)
- Sal-Weide (Salix caprea)

fur Kleinstraucher:

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Gewdhnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Kartoffel-Rose (Rosa rugosa)

- Brombeere (Rubus spec.)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hierflr ist folgendes Pflanzmaterial zu verwenden:
- fur GroRstrducher: Hei. 2xv, 100-150cm (4- bis 5-triebig)
- fur Kleinstréucher: Hei. 2xv, 60-100cm (3- bis 4-triebig)

Der Abstand zwischen den Geholzen betragt untereinander ca. 1,0m bis 1,5m. Die Aulenrdnder der Pflanzung
sind auf einem 2m breiten Randstreifen der natirlichen Sukzession zu Giberlassen.

Entlang der Nordseite des Stadtgrabens Pflanzung einer einreihige Erlenreihe auf 50m Lénge, mit Schwarz-Erle
{Alnus glutinosa) unter Verwendung von Heistern 2xv, 2,5-3,0m.

Die Pflanzmallnahmen nach 5.2 bis 5.4 sind bis spatestens Ende der Vegetationsperiode fertig zu stellen, die
dem Beginn der jeweiligen Baumaflnahme folgt.

Fir Baumpflanzungen sind Hochstdmme 3xv, StU 14-16cm zu verwenden. Bei Pflanzungen von Einzelgehélzern
in Reihe ist ein Abstand von mindestens 8m zueinander einzuhalten.

Bei Obstgehdlzen sind Hochstamme, StU mindestens 8-10cm zu verwenden.

Pflanzungen beinhalten neben der 1-jhrigen Fertigstellungspflege eine 3-jahrige Entwicklungspflege.
Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Sie sind gegen Wildverbiss durch Stammschutz an den Baumen zu
sichern. Sollte es die Witterung durch Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben
zu versorgen. Als Grundlage fiir die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen sowie die DIN 18919
Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunfléachen.

MaRnahmen zum Artenschutz (§§ 19 und 44 BNatSchG)

Brutvégel

Zur Vermeidung vorhabensbedingter Toétungen von Einzelindividuen von Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros), Arten der Nistgilde der Bodenbriter in Gehdlzen und ihren Sdumen, Arten der Nistgilde der
Geholzfreibriiter in Verbindung mit der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten dieser Brutvégel erfolgt eine
jahreszeitliche und rédumliche Steuerung der Baufeldfreimachung und der Bauausfiihrung einschlielich von
eventuell erforderlichen Gehélzrodungen und Abrissarbeiten.

Standort der MaRnahme:
Im Planungsbereich die Trassen der Zufahrtswege, Planstandort des Wohnugsbaus und fur die Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen vorgesehenen Hofflachen.

Samtliche Einrichtungs- und ErschlieBungsarbeiten (Baufeldfreimachung, Abrissarbeiten,
Oberbodens, Baustelleneinrichtungen) sowie insbesondere erforderliche Gehdlzrodungen
Obstgehdlzen) werden auf den Zeitraum vom 30. September bis 01. Mérz beschrénkt.

Bergung des
(auch von

Die Bauarbeiten, die vor der Brutzeit begonnen werden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt
werden, in der Brutzeit (nach dem 1. Marz) beendet werden. Unterbrechungen von mehr als 7 Tagen sind dabei
auszuschlieBen. Ansonsten ist ein Vorkommen von Brutstitten der oben aufgeflhrten Arten vor dem
aufgenommenen bzw. wieder aufgenommenen Baubetrieb gutachterlich zu prifen. Die Ergebnisse sind der
zustandigen Naturschutzbehérde zu tbermitteln. Erst nach gutachterlicher Zustimmung k&nnen die Bauarbeiten
begonnen bzw. fortgesetzt werden.

Die Lagerung / Zwischenlagerung des geborgenen Oberbodens (Muttererde) und sonstiger Aushubmaterialien in
angrenzenden Lebensrdumen (Gehélze, Staudenflur) ist zu vermeiden.

Verfahrensvermerke

—_

. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 29.01.2013 die Aufstellung zum

Bebauungsplanes Nr. 39 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Krakower Seen-Kurier" am 09.02.2013 erfolgt.

Die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
10.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach BauGB § 3 Abs. 1 Satz 1 ist am 14.08.2013 in Form einer &ffentlichen
Burgerversammlung durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berlihrten Trager o6ffentlicher Belange sind gemanR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
23.08.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am ........... 2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 39 zugestimmt, die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR BauGB § 3
Abs. 2 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung hat in der Zeit vom ........ bis zum ........ 2013 nach BauGB § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ........... 1.2013 im "Krakower Seen-
Kurier" ortstiblich bekanntgemacht worden. n

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Trager offentlicher Belange am
............... 2013 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Krakow am See, den ............... 2013 Siegel Der Burgermeister

Der katasterméfige Bestand am ... 2013 sowie die geomefrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal eine Priiffung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten im
MaRstab 1: 2.914 sowie 1:4.910 vorliegen. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Gistrow, den ............... 2013 Siegel

10.Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. 2013 im "Krakower
Seen-Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(BauGB § 15 Abs, 2) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (BauGB § 44)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .............. 2013 in Kraft getreten.

Krakow am See, den ............... 2013 Siegel Der Birgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung:  Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstrale 11
18 292 Krakow am See

Tel. 03 84 57/51 444

20.08.2013 ...,

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr. 39

"Ruckwartige Erschlie3ung

Plauer Stralde, Markt
und Lange Stralde”
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