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Préaambel

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991
|'S. 58).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S.2585) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.102)
in der Zeit rechtsglltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung VOM .......ccocciiiiiiiii e
folgende Satzung der Stadt Krakow am See uUber den
Bebauungsplan Nr. 34 fiir das Gebiet "Borgwall Siid", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlief3lich der
ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Krakow am S€€, ........ocvuviiiiiiiiiiiieee e

Der BUrgermeister, ..........cccvvveiiieeeiniiee e

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
vertretung vom 29.07.2008. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen - Kurier" vom
14.03.2009 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
istgemal § 17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 23.03.2009 bis 03.04.2009 durch

Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

4. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden ist mit
Schreiben vom 02.06.2009 gemal’ § 2 Abs. 2 nach § 4 Abs. 1
BauGB durchgefuhrt worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 27.10.2009
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2009 bis ein-
schliel3lich 30.12.2009 wahrend folgender Zeiten:

Montag 08.00 - 12:00 Uhr bis 13.30 - 16:00 Uhr
Dienstag 08.00 - 12:00 Uhr bis 13.30 - 16:00 Uhr
Mittwoch 08.00 - 12:00 Uhr bis 13.30 - 16:00 Uhr
Donnerstag 08.00 - 12:00 Uhr bis 13.30 - 18:00 Uhr
Freitag 08.00 - 12:00 Uhr

offentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben
vom 05.11.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

8. Die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behodrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sind am 23.10.2009 / 30.03.2010 gepruft
worden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der katastermallige Bestand am ..........cccoociiiiiiiiiinnnn wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte.

Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

GUSEIOW, e,

Siegelabdruck Kataster- und Vermessungsamt

10. Der Bebauungsplan ist gemall § 10 BauGB am 30.03.2010
durch die Stadtvertretung als Satzung beschlossen worden.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der beigeflugten
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung uber
die Berucksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Krakow am S€e€, .....cooviiiiiiie e

Siegelabdruck Der Burgermeister

12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ........ccccccoceiiiiin. durch Veroffentlichung im
Amtsblatt ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
§ 5 Kommunalverfassung M-V und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzungistam .........c.cooo i in Kraft getreten.

Krakow am S€e€, .....ooeviiiiiiie e

Siegelabdruck Der Burgermeister

VERVIELFALTIGUNGSGENEHMIGUNG

- Gemarkung Krakow am See, Flur 3, 4, 8

- Flurkartenauszug vom 08.04.2010,Genehmigungsnummer 6/2010
- Herausgeber: Landkreis Gustrow, Kataster und Vermessungsamt
- Zweck: B-Plan Nr. 34 "Borgwall Std"

erganzte Flur- und Flursticksgrenzen sowie Flursticksnummern
wurden rot dargestellt
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TEIL A - PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§- 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1-11 BauNVO)
Sondergebiete, die der Erholung dienen
SO "Wochenendhausgebiet”
Woch (§ 10 BauNVO)
Sondergebiete, die der Erholung dienen
5 Wocf/FOerien "Wochenend- und Ferienhausgebiet”
‘?900) St 1 |GRs: 40 (§ 10 BauNVO)
1 BS 1 | GRes 30 sonstige Sonderbaugebiete
SQ_ "Gaststatte"
Gaststatte (§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR= max. Grundflache

I Zahl der Vollgeschosse - Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§- 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(0] Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A nur Einzelhauser zulassig

Eemmmmems DBaugrenze

@-
&S

1

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegleitgrin

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

FUR AB- LAGERUNGEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Abwasser

g

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs 2 Nr. 5

offentliche/private Grinflachen

extensive Nutzung

O/PIW offentliche StraRenverkehrsflachen / Weg ELLL” i LLL”E
MM
[P] Parkplatz

Ro,

FFH/SPA/LSG

Liegewiese
Rasen
T
Badestelle )
03/ P1
Auslichtung

T c|x/m > || EH.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§__3

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung

Baume / Vermesung

Baume / Vor Ort aufgenommen

Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

Abgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Biotop § 20 LNatG
Rohricht § 20 LNatG

Rohrichtflachen

Fauna-Flora-Habitat Gebiet DE 2239-301

Europaisches Vogelschutzgebiet DE 2339-402
Landschaftsschutzgebiet Nr.5 "Krakower Seenlandschaft"
(ohne Grenzdarstellung)

100 m Gewasserschutzstreifen (§ 19 LNatSchG M-V)

30 m Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V)

Trinkwasserleitung mit Sicherheitsstreifen (2 m beidseitig)
und Leitungsrecht zugunsten WAZ Gustrow -Butzow - Sternberg

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
4803
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20 Schiffsanleger

Teil B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

Die Festsetzungen 7.11, 7.12 und 8.1 (kursiv) sind im weiteren Verfahren zu prazisieren.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

54

6.1

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

712

7.13

7.14

7.15

7.16

717

7.18

7.19

7.20

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 10 Abs. 2 BauNVO dient das Wochenendhausgebiet zu Zwecken der Erholung ausschlieRlich dem
Freizeitwohnen in Wochenendhausern.

Gemal § 10 Abs. 2 BauNVO sind im Wochenendhausgebiet ausnahmsweise Schank- und Speisewirtschaften
zulassig.

Gemal § 10 Abs. 2 dient das Wochenend- und Ferienhausgebiet (Teilgebiet 9) zu Zwecken der Erholung aus-
schlieBlich dem Freizeitwohnen in Wochenendhdusern und dem touristisch genutzten, ferienméagigen Wohnen in
Ferienhausern.

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ist im Sondergebiet ,Gaststatte“ nur eine Schank- und Speisewirtschaft zulassig.

In der innerhalb der &ffentlichen Griinfliche O 3 (Liegewiese) festgesetzten Bauflache ist nur eine 6ffentliche
WC-Anlage zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 10 Abs. 3 BauNVO und § 16 Abs. 3 und 5 BauNVO sind fiir Wochenendhauser im Teilgebiet 1 nach-
folgende maximale Grundflachen zulassig:

Doppelhaushalfte max. 65 m? inklusive 15 m? Terrasse

Neubau Einzelhaus max. 65 m? inklusive 15 m? Terrasse

Gemal § 10 Abs. 3 BauNVO und § 16 Abs. 3 und 5 BauNVO ist fiir Einzelwochenendhauser in den Teilgebieten
2, 3 und 9 eine maximale Grundflache von 65 m? zuziglich 15 m? Terrasse zulassig. Fur Doppelhaushélften ist
zusammen eine max. Grundflache von 65 m? zuzliglich 15 m? Terrasse zulassig.

Gemal § 10 Abs. 4 BauNVO und § 16 Abs. 3 und 5 BauNVO ist fiir Einzelferienhauser in dem Teilgebiet 9 eine
maximale Grundflache von 65 m? zuzliglich 15 m? Terrasse zulassig. Fir Doppelhaushélften ist zusammen eine
max. Grundflache von 65 m? zuzlglich 15 m? Terrasse zulassig.

Gemaf § 10 Abs. 3 BauNVO und § 16 Abs. 3 und 5 BauNVO ist fir Wochenendhauser in den Teilgebieten 4 bis
8 eine maximale Grundflache von 50 m? inklusive Terrasse zulassig.

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO st fiir eine Schank- und Speisewirtschaft im Sondergebiet ,Gaststatte” eine
maximale Grundflache von 200 m? zulassig.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist in den Teilgebieten 4 bis 9 eine max. Traufhéhe von 3,00 m flr die
Wochenend- und Ferienhduser zuldssig. Dabei ist als Traufhdhe die Hohenlage der auleren Schnittkante der
AuRenwand mit der Unterkante Sparren definiert.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als Hohenbezugspunkt fir die Wochenend- und Ferienhduser die eingangs-
bezogene OK Gelande.

tiiberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den Teilgebieten 4 bis 8 Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carport) und
Abstellraume auf den Grundstlicksflachen ab Verbindungslinie der seeseitigen Baugrenzen der Wochenend-
hauser in Richtung Krakower See nicht zulassig.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind direkte Anbauten von Garagen, Carports und Abstellrdumen an die Wochen-
end- und Ferienhduser nicht zuldssig. Der Abstand muss mindestens 2,00 m betragen.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens der Trinkwasserleitung keine
baulichen Anlagen, Badume und Gehdlze zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebengebdude

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den Teilgebieten 1, 2 und 3 zu jedem Wochenendhaus nur eine Garage und
ein Stellplatz bzw. ein Uberdachter Stellplatz (Carport) und ein Abstellraum zuldssig. Die Summe der Grund-
flachen darf max. 25 m? erreichen.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den Teilgebiet 4 bis 8 zu jedem Wochenendhaus nur ein Stellplatz oder ein
Uberdachter Stellplatz (Carport) und ein Abstellraum zuldssig. Die Summe der Grundflachen darf max. 20 m?
erreichen.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in dem Teilgebiet 9 zu jedem Wochenendhaus max. zwei Stellplatze, davon
einer Uberdacht (Carport), und ein Abstellraum zulassig. Die Summe der Grundflachen von Carport und
Abstellraum darf max. 20 m? erreichen.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in dem Teilgebiet 9 zu jedem Ferienhaus/ Ferienhaushalfte nur ein Stellplatz
oder ein liberdachter Stellplatz (Carport) und ein Abstellraum zulassig. Die Summe der Grundflachen darf max.
20m? erreichen.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet ,Gaststatte”
Garagen, Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Abstellrdume bis zu einer Gesamtgrundflache von max. 30 m?
zulassig.

Stege und Bootsschuppen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist innerhalb des wasserseitigen Baufeldes 20 nur ein Anleger mit einer max.
Grundflache von 110 m? fur die Fahrgastschifffahrt zulassig..

Gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind in den wasserseitigen Baufeldern nur Stege und eingeschossige Boots-
schuppen mit einer max. Traufthdhe von 3,00 m bzw. max. Firsthéhe von 5,50 m zulassig. Dabei ist als Trauf-
hohe die Hohenlage der duReren Schnittkante der Auenwand mit der Unterkante Sparren definiert.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als Hohenbezugspunkt fiir Bootsschuppen und Stege die mittlere Wasser-
standshéhe (Normalpegel) des Krakower Sees mit 47,50 m . HN. Fur die Konstruktionsunterkanten von
Stegen und Bootsschuppen im Krakower See ist eine Mindesthéhe von 47,75 m (i. HN festgesetzt, wegen
Windstau- und Wellenwirkungen besser 47,80 m . HN..

Gemal § 16 Abs. 5 BauNVO sind in den in der Planzeichnung festgesetzten max. Grundflachen fiir die Boots-
schuppen die Zugange (Stege) enthalten.

Nebenanlagen

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen fiir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie fir die Ableitung von Abwasser in den Wochenendhaus-gebieten ausnahmsweise zulassig.

Naturschutzbezogene Festsetzungen gemaR §1a BauGB
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und §9 (1a) BauGB

Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist nach der
dauerhaften Rodung des Staudenknéterichs als extensive Griinlandflache mit RSM 7.1.2 - Landschaftsrasen mit
Krautern - anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Die offentliche Grinflache 1 ist als Rasenflache mit Baumen und Gehdlzen zu erhalten und im Bestand zu
entwickeln.

Die offentliche Griinflache 2 ist als Rasenflachen mit Baumen und Gehdlzen zu erhalten und im Bestand zu
entwickeln. Zufahrten in versickerungsfahigen Beldgen sind zuldssig.

Das geschitzte Biotop (Feldgehdlz/Wald) der 6ffentlichen Griinflache 3 ist im Bestand zu erhalten. Der Erhaltung
des vorhandenen Weges in versickerungsfahigen Belagen ist zulassig. Die Veranderungen im Biotop / Wald sind
entsprechend Auflagen der Forstbehorde riickzubauen.

Die offentliche Griinflache 4 ist als intensiv genutzte Rasenflache mit Baumen zu erhalten und im Bestand zu
entwickeln. Wege in versickerungsfahigen Belagen und touristische Einbauten (Banke, Spiel, Schutzeinricht-
ungen) sind zulassig. Die Uferkante ist unverbaut zu erhalten.

Das geschiitzte Biotop (Rohricht) der offentlichen Griinflache 5 ist im Bestand zu erhalten. Die Erhaltung der
Grenze zur Badestelle ist zuldssig. (siehe Hinweise)

Die offentliche Grinflache 6 ist als Rasenflachen mit Baumen zu erhalten und im Bestand zu entwickeln.
Zuwegungen zur Steganlage in versickerungsfahigen Belagen sind zulassig.

Die offentliche Griinflache 7 ist als Rasenflaiche mit Baumen zu erhalten und im Bestand zu entwickeln.
Zuwegungen zur Steganlage in versickerungsfahigen Belagen sind zulassig.

Die offentliche Grinflache 8 ist als extensiv unterhaltene Griinflache mit Baumen und Gehdlzen zu erhalten und
im Bestand zu entwickeln. Zuwegungen zur Steganlage und zum Flurstick 291/2 in versickerungsfahigen
Belagen und touristische Einbauten (Béanke, Grill, Schutzeinrichtungen) sind zulassig.

Die offentliche Griinflache 9 ist im Bestand als extensiv gepflegte Gehdlz- und Rasenflache zu entwickeln.

Das geschiitzte Biotop (Feldgehdlz) der privaten Grinflache P 2 ist als Flache mit Baume und Gehdlze zu
erhalten und im Bestand zu entwickeln. Der Wall aus Reisig und Gartenabfallen entlang der Grenze der privaten

Grinflache P 1 zur Grinflache O3 ist zu entfernen. (siehe Hinweise)

In der offentlichen Griinflache 10 sind die Baume und Gehdlze zu erhalten. Zufahrten zur und von der Landes-
stralle sind unzulassig.

Fir die beiden im Planteil gekennzeichneten zur Rodung festgesetzten Gehélze sind in der Gemarkung Krakow
am See, Flur 4, Flurstiick 313/33 2 einheimische Laubgehdlze Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt STU 16-18 cm,
norddeutscher Provinzyens zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Fir bauliche Erweiterungen, die nicht den Festsetzungen 7.16 / 7.17 unterliegen, ist pro angefangene 25 m? als
AusgleichsmalRnahme die Pflanzung von einem einheimischen Laubbaum, Hochstamm in der Qualitat Hst. 2 x v.
STU 16-18 cm norddeutscher Provinzyens auf dem Eingriffsgrundstiick festgesetzt. Die Pflanzung ist auf Dauer
zu erhalten und zu pflegen.

In zwei Flachen nach 13.2.2 PlanzZVO mit Zusatzzeichen ist die Auslichtung der Birkengruppe mit der Rodung
von bis zu 7 jingeren Birken (A) bzw. der Umbau der Fichten zugunsten von Laubgehélze (U) statthaft.

Als Ausgleich fiir das zusatzliche Baufeld in Nr. 26 ist als Grunverbindung im Bereich Frisérweg eine zweireihige
Hecke (5m breit, 15m lang, Stlickzahl 20) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand
Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m. Die Flache ist nach dem Anwuchs auflerhalb der Grundstiicksum-
zaunung zu belassen.

Als Ausgleich fur das zusatzliche Baufeld in Nr. 22 / dem Baufeld in Flurstiick 293/8 wird jeweils die Pflanzung
von 3 Stk. standortgerechten, einheimischen Baume in der Qualitdt Hst. 2xv.STU 16-18 cm zugeordnet. Eine
Gruppenpflanzung ist statthaft. Die Pflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste Baume
Qualitét Hochstamm 2x verpflanzt STU 16-18 cm, norddeutscher Provinzyens

Acer campestre Feld- Ahorn
Qercus robur Stiel- Eiche
Ditola pendula Sand - Birke

Gemeine Esche
Schwarz- Erle

Fraxinus excelsior
Alnus Glutinosa

Pflanzliste Straucher
Qualitat: leichter Strauch 60/100 cm, 2 x verpflanzt,

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa canina Heckenrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Als MinimierungsmaRnahme ist zur Abgrenzung der Badestelle zum geschiitzten Biotop als Schutz der Schilf-
flachen, von Uferkante bis zur freien Wasserflache, eine feste Abgrenzung, z.B. in Form eines Querholms oder
einer Abplankung, anzubringen und zu erhalten.

8. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MalRnahmen aufer-
halb des Geltungsbereichs zugeordnet:

8.1.

8.2.

Als Ersatzmalinahme flir den Wegeausbau wird der Abriss von Bungalows und Nebeneinrichtungen am
Rahmannsmoor (Okokonto der Stadt Krakow am See) mit einer Kontosumme von 12.437,00 € zugeordnet.

Als Ersatzmalinahme fiir den Stegausbau Nr. 6.1 wird der Abriss von Bungalows und Nebeneinrichtungen am
Rahmannsmoor (Okokonto der Stadt Krakow am See) mit einer Kontosumme von 61,00 € zugeordnet.

9. Gestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 4 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Borgwall-Siid“

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Dacher der Wochenendhauser in den Teilgebieten 4 bis 8 sind nur als Satteldacher mit einer max. Dachneigung
von 45° und in Reet- oder Kunstreeteindeckung zulassig.

Dacher der Wochenend- und Ferienhduser in dem Teilgebiet 9 sind nur als Satteldacher mit einer max. Dach-
neigung von 22° zulassig.

Dacher der Bootsschuppen sind nur als Satteldacher mit einer max. Dachneigung von 50° und in Reet- oder
Kunstreeteindeckung zulassig.

Bei Garagen, Carports und Nebengebduden (Abstellrdume) sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Sattel-
dacher bis zu einer Dachneigung von max. 10° zulassig.

Fir Dacher von Wochenend- und Ferienhdusern in den Teilgebieten 1, 2, 3 und 9 sowie von Garagen, Carports
und Nebengebauden in allen Teilgebieten sind nur nicht gldnzende rot bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dach-
eindeckungen zulassig.

Fir Oberflachen von Fassaden sind Kunststoffplatten und -riemchen sowie metallische Oberflachen unzulassig.
Als Einfriedungen sind nur Hecken und Zaune bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt gesetzwidrig im Sinn
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V und kann mit BuRgeld bestraft werden.

Hinweise fiir den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB

10.

Eine Mahd der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und der Grinflachen 1-2 und 6-7 ist zu Pflegezwecken bis zu flinfmal jahrlich zulassig.

Eine Intensivmahd der Grinflache 4 (Liegewiese Badestelle) mit bis zu zwdlf Schnitten jahrlich ist zulassig.
Mineralische Dinger und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Eine Mahd der Griinflichen 8-9 ist zu Pflegezwecken bis 3mal pro Jahr zuldssig. In einem Ubergangsstreifen
beidseitig der Zuwegung ist in einer Breite von 2,0 m eine Mahd bis zu fiinfmal pro Jahr zulassig.

Soweit Eingriffe in Geholze zugelassen werden und nichts anderes bestimmt wird, ist zur Minimierung der  Ein-
griffe (Artenschutz) eine Rodung der Gehdlzbestande nur im Zeitraum vom 1.Oktober bis zum 14. Marz statthaft.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbeiten die anerkannten Bestimmungen zum Baum-
schutz auf Baustellen zu berticksichtigen, insbesondere die RAS- LP4 und die DIN 18920 in der jeweilsgeltenden
Fassung. Im Kronentraufebereich der zu erhaltenden bzw. der als Ausgleich festgesetzten Baume sind alle
MaRnahmen zu unterlassen, die zu einer Entfernung, Schadigung oder Verdnderung der typischen
Erscheinungsform der Baume und ihrer Wurzeln (insbesondere durch Bodenabtrag, Ausschachtungen, Boden-
auftrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung oder unsachgemaen Umgang mit Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln) fihren kénnen.

Im Geltungsbereich ist bei Rodung von oder aus Verkehrssicherungspflichten zurodenden Baumen, die zum
Erhalt oder ber Pflanzgebot festgesetzt sind, nach Antrag und Genehmigung durch die Stadt (vorbehaltlich
§26a greift nicht!) fiir den zu rodenden Baum einfacher Ersatz auf dem betroffenenGrundstiick in der Qualitat 2x
verpflanzt STU 14-16 cm, norddeutscher Provinzyens zu leisten. Der Baum ist zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Regelungen des § 26a LNatG M-V, fir Baume mit einem StU lber 1,0 m in 1,3 m Hohe, bleibenhier-
von unberiihrt.(Genehmigung des Landkreises erforderlich!)

Die Stadt Krakow am See (ibertragt die Durchfilhrung der AusgleichsmalRnahmen entsprechend stadtebaulichem
Vertrag den Grundstlickseigentimern / Stegeigentimern. Die Ermittlungsgrundlagen sind in der Begriindung
dargelegt. Die Durchfiihrung der MaRnahmen wird spatestens in der Pflanz- und Vegetationsperiode vorgenom-
men, die auf die Abnahme der Baume bzw. den Beginn der Bautéatigkeit folgt.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken aufzufangen und értlich zu versickern. Die recht-
liche Absicherung hierzu hat im stadtebaulichen Vertrag mit den Grundstiickseigentiimern zu erfolgen.

Alle als Wald ausgewiesenen Flachen des B-Plans Nr. 34 sind als Wald zu erhalten, insbesondere die natlrliche
Streu- und Humusschicht, der natirliche Unterwuchs sowie natlirliche Bodenvegetation. Ablagerungen von
Gartenabfallen, Anlegen von Stell-, Lager- und sonstigen Platzen sind zu unterlassen.

Die im Uferbereich gekennzeichneten Schilfréhrichtflachen sind geschitzt (u.a. § 20 Biotope LNat G M-V / § 4
Abs. 2 LSG-VO). Es ist verboten, Schilf- und Réhrichtbestande zu verandern, zu beschadigen oder zu beseitigen
oder mit Wasserfahrzeugen aller Art sowie vergleichbaren Geraten oder anderen Hilfsmitteln in diese hinein-
zufahren. Ein Schnitt des Rohrichts oder ein Verbrennen auf dem Eis sind nicht zulassig.
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