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Stadt Krakow am See
Bebauvungsplan Nr.2

"Wohnpark Bornberg

VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 246 o
ABSATZ 1 SATZ1 NR.3 BAUGB 1.V.M.§8 ABS. 4 BAUZVO

M. 1:1000

Planze

uchenerklu’rung

[
!
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1. Art der baulichen Nutzung

WR REINES WOHNGEBIET
2 Mal?. der baullchen Nutzung
zH. ‘ . GeschoRflachenzahl
24, 0,3 Grundflédchenzahl
A1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
3| Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

Aﬁ Nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig

| o s cmmmem ¢ comm

Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum

B i G 2
L H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Tl Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
2B @ Vorgesehene MaRnahmen siehe TF. 5
ST Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die
- ps Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und
seovees Gewdssern

/

@ anzupflanzende standortgerechte groRRkronige
Baume :

5. Verkehrsflachen

Offentliche Stral&enverkehréflﬁchén

StraBenbegrenzungslinie

]I_J LJ[ Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt
o Krakow am See zu belastende Flachen

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Ver-
wertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Gastank

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des :

Bebauungsplans
zB. TF.:1 Siehe Textliche Festsetzung Nr. 1
z8. GF.:1 Siehe Gestalterische Festsetzung (Ortliche Bau-
vorschrift iiber die Gestaltung) Nr. 1
-e—o—e—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Hinweise:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese zu
melden.

Es gilt die BauNVO 1990.

Pruumbel

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBI. |

- 8. 2253), zuletzt geindert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt It Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990, in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 11 S. 885, 1122),

des § 83 der Bauordnung fiir die Bundeslinder Mecklenburg-Vorpommern,
Brandenburg, Sachsen-Anhalt, Sachsen und Thiringen i.d.F. vom 20. Juli 1990
(GBI. | Nr. 50 S. 929)

und des & 21 der Kommunalverfassung der DDR i.d.F. vom 17. Mai 1990 (GBI. |
S. 255)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt / die Gemeindevertretung der
GEMBINGR s b e et s diesen Bebauungsplan Nr. ..................,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadtverordnetenvorsteher/
Gemeindevertretervorsteher

(Siegel) Blrgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt / die Gememndevertretung dor Gemeinde

hat i e SEZURg am i e Ruenin e el die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nree s il beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull ist gem&R & 2 Abs. 1 BauGS
&M ..ove v ortslblich bekanntgemacht,

Blurgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelie ist gemaid § 246 &
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVQO betedigt worden.

Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

Die truhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGBast am .....ooivevnnn.
durchgefuhrt worden. / Auf Beschlufl der Stadtverordnetenversammiung / Gemeinde-
VEMTTEILING VO o nuvinnoin s sints e i vt ist nach 8 3 Ats. 1 Satz 2 BauGB von der
fruhzeitigen Blrgerbeteiligung abgesehen worden.

1. Reines Wohngebiet

In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind gemaR § 3 Abs. 2 BauNVO
ausschlieRBlich Wohngebaude zuldssig.

2. Hdéhe baulicher Anlagen

2.1 Bauliche Anlagen dirfen gemiR & 18 BauNVO eine Héhe von maximal
8,50 m nicht Gberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die jeweilige
ErschlieBungsstraRe. Sind die Grundsticksflichen hoher oder tiefer zur
StraBe gelegen, wird die durchschnittliche Grundstiickshdhendifferenz

- zur StraBe jeweils zur maximal zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen
hinzugerechnet bzw. abgezogen. Oberer Bezugspunkt ist der Dachfirst
(Schornstein ausgenommen).

2.2 Bauliche Anlagen durfen gemaR & 18 BauNVO eine Héhe von maximal
10,50 m nicht Uberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die jeweilige
ErschiieBungsstrale. Sind die Grundsticksflichen hdher oder tiefer zur
StraRe -gelegen, wird die durchschnittliche Grundstiickshhendifferenz
zur StraBe jeweils zur maximal zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen
hinzugerechnet bzw. abgezogen. Oberer Bezugspunkt ist der Dachfirst
{Schornstein ausgenommen). ‘ :

3. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent;vicklung von Natur und
3 Landschaft

Innerhalb festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind in den mit den Buchstaben A -

F gekennzeichneten Flichen folgende MaRnahmen durchzufiihren:

A Erhaltung des Strauchweidenbiotops

B Anlage eines geholzfreien Wiesenbereiches

(0 Anlage eines Vernetzungsbiotops mit gruppenartiger Geholzstruktur

D Feuchtbiotop; Vermeidung der Austrocknung durch Zuflihrung des von
den Dachflichen der angrenzenden Gebdude anfallenden Niederschlags-
wassers

E Vollflachige Anpflanzung einer 10m breiten Gehdlzzone

4. Flache mit Bindungen fiir Anpflanzungen und die Erhaltung von Biumen und
Strduchern

Die festgesetzte Fldche mit Bindungen fur Anpflanzungen und die Erhaltung
von Baumen und Strauchern ist vollflachig mit heimischen, standortgerechten
Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Der vorhandene Vegetationsbestand
von Baumen und Strauchern ist zu erhalten und in die Neuanpflanzung zu inte-
gneren

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind zuléssig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Stadt Krakow am See hat das Recht, die festgesetzte Fliche mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten.

Orthche Bauvorschrlften iiber die Gestaltung

o5 e

(§ 83 der Bauordnung fiir die Bundeslénder Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern,
Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiiringen vom 20.97.1990)

1. Dachneigung

Vorgeschrieben ist eine Dachneigung zwischen 35° und 45°. Garagen und
Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

2. Materialien fiir die Fassadengestaltung
Zuldssig sind ausschlieBlich rotes Ziegelsicht- und Verblendmauerwerk sowie
Putzbauten. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind von dieser Fest-
setzung ausgenommen.

3. Dacheindeckung

Zuléssig sind ausschlieBlich Bauteile wie 2z.B. Pfannen oder Ziegel. Garagen
und Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Der katastermiBige Bestand ...... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eme Prifung
nur grob erfoigte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaBstab 1 : 2914 vorliegt.
Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.

THALEN Consulting GmbH
Architekten - Ingenieure + Stadtplaner
............................... BB o e ow e Sﬁgestraﬂe 18/20 . 2800 Bremen 1
Hs : Telefon 0421-174950

edndert: .

Projektleitung: Dipl=Ing.. Axel A.Schmidi, . 982ndert:

Technische Mitarbeit: Barharg. Heinze.........

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt / die Gemeindevertretung der Gemeinde
hat in ihrer Sitzung am .................ocovviiiiiiienen, dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrlindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem3R § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden 8m ..........ccoovvveeeevnniin. ortstiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
....................... bis .......c.c..cevnn... gem3R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Blirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt / die Gemeindevertretung der Gemeinde
hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemiR § 3
Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am .............ooovvninn. als Satzung (5§10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Stadtverordnetenvorsteher/
Gemeindevertretervorsteher

Birgermeister

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der h&heren
Verwaltungsbehdrde vom ..........c.ccoevvveninnnn. /2 R S - mit Neben-
' bestimmungen und Hinweisen - erteilt.

(Siegel)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluR der
Stadtverordnetenversammlung / Gemeindevertretung vom ...............vvvvvvvinnn,s erfillt,
die Hinweise sind beachtet. Dies wurde mit Verfligung der hoheren
Verwaltungsbehdrde vom .............coovevvnvneennn.. AT bestétigt.
............................... o 7L R N Sl e

Birgermeister

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes ist am
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
geworden.

.................. ortsiblich bekanntge-
.......................... rechtsverbindlich

Blargermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Ver-
letzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht- geltend
gemacht worden.

Blrgermeister
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Innerhalb vaon sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwidgung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend
gemacht worden.

Blrgermeister
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Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr.2
"Wohnpark Bornberg’

mit baugestalterischen Festsetzungen
Vorentwurf

Stond  31.03.1332




