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Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBII 5.132), zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVC) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemd?

§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg—Vorpommern (GVBI. M=V Nr.1 vom 14.01.1998, S.12 ff.) die
zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmoalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicks—
eigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt & Tage nach Zugang der Anzeige.

Erstellt auf der CGrundlage der Vermessung des Vermessungsblro Holger Scharnweber
Beerboomscher Weg 1; 18292 Krakow am See
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Satzung

der Stadt Krakow am See iiber den Bebauungsplan Nr. 26
"Niederteich"

Aufgrund des des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Auqust 1997
(BGBI I'S. 2141, 1998 | S. 137) und des § 86 der LandesBauordnung Mecklenburg—Vorpemmern (LBau® M-V)
vom B. Mai 1998 (GVOBI, M-V S. 488, 612) wird nach Beschlupfussung durch die Stadtvertretung vom
............ 2004 und mit Genehmigung durch die héhere Verwdtungsbehérde folgende Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 26 "Niederteich" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Tell B) erlassen:

Krakow am See, den ......... 2004 Der Blrgermeister

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt.
Unzuldssig sind im Hauptsortiment die Sortimente:
— Uhren, Schmuck

— Foto, Optik

— Schreibwaren, Blcher, Blroartikel

— Kunstgewerbe

— HiFi, Elektroartikel

— Haushaltswaren, Glas, Porzellan

(§ 11 BauNVvo)

2. Mal2 der baulichen Nutzung

2,1 Die maximal zuldssige GréPe der Verkoufsfldche betragt im Baufeld Sld 900m?* und im
Baufeld Nord 800mZ.
(8 19 Abs. 4 und § 210 Abs. 4 BauNVvO)

2.2 Auf der Sonderbauflache vorgesehene Stellplétze und ihre Zufaohrten werden nicht auf
die zuldssige GréPe der Grundfldche der baulichen Anlagen angerechnet,
(8 19 Abs. 4 und § 21a Abs. 4 BauNVQ)

3. Werbeanlogen

Werbeanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zultssig.
Die Héhe flr Werbeanlagen darf 8,00m nicht Uberschreiten,

4. Geh—, Fahr— und Leltungsrecht

Im Ostlichen Teil des Plangebietes wird die gekennzeichnete Fliche mit Geh— und Fahr—
rechten zugunsten der Allgemeinheit belastet,

(8§ 9 Abs. 2 Nr.28 und Abs. 6 BauGB)

5. Festsetzungen zur Grlnordnung

5.1 Auf den ausgewiesenen Sonderbaufldchen sind insgesamt 16 groBkronige heimische Laub-—
bdume (3 x v.) mit einem Mindeststammumfang von 16—18 cm in Baumschulqualitdt zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten,(sh. Pflanzliste 1).

Unterhalb der Baumkronen sind auf einer Flache von jeweils mindestens 10m?2 Je Baum
Straucher mit einer Mindesthohe von 60cm im Pflanzverband 1,50m x 1,50m als Unter—
pflanzung zu pflanzen, (sh. Pflanzliste 2).

(8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

9.2 Am Nordrand des Plangebietes ist auf einer Ldnge von mindestens 85 m und einer
Breite von & m eine dreireihige, freiwachsende und geschlossene Hecke im Pflanzverband
1,50m x 1,50m aus standortgerechten Strduchern der Pflanzliste 2 anzupflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 8 Arten der Pflanzliste 2 zu benutzen und in
etwa gleichen Anteilen zu mischen.
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

5.3 Auf der gekennzeichneten Fldche sind Strauchgruppen im Pflanzverband 1,50m x 1,50m
aus standortgerechten Strduchern der Pflanzliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind mindestens 8 Arten der Pflanzliste 2 zu benutzen und in etwa
gleichen Anteilen zu mischen.

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGR)

Pflanzliste 1 Pflanzliste 2

Béume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Gemeine Hasel

Acer pseudoplatenus  Bergahorn Crataegus laevigata  Zwelgriffliger WeiBdorn
Betula pendula Hdngebirke Crataegus monogyna  Eingrifflige WeilBdornarten
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Finus silvestris Waldkiefer Prunus spinosg Schlehe

Quercus petrea Trauben—Eiche Rhamnus carthartica  Kreuzdorn

Quercus robur Stiel-Eiche Rosa canina Hundsrose

Sorbus aucuparia Eberesche Rosa corymbifera Heckenrose

Taxus baccata Eibe Rubus idaeus Himbeere

Tl cordata
Tilia platyphyllos

Winter—Linde

, Cernus sanguinea
Sommer—Linde

Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Gemelner Schneeball

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Krokow am See hat in ihrer Sitzung am 20.07.2004 die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 26 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakawer SeenﬁKurierQ
am 07.08.2004 erfolgt. s

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist mit Schreiben vom ............ 2004 (ber den Landkrei
Glstrow benachrichtigt warden.

3. Die frihzeitige BUr?erbeteIngng nach BauGB § 3 Abs, 1 Satz 1ist am 19.07.2004 in Form einer 8ffentlichen Biirgerve

sammlung durchgefihrt worden.

4. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 28.09.2004 den Entwurf des Bebauungs—
planes Nr. 26 und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemdB BauGB § 3 Abs.2 beschlossen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Tell B) und der
Begrindung hat in der Zeit vom ... 2004 bls ZUM oiirmieense 2004 nach BouGB § 3 Abs. 2 ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .............. 2004 im "Krakower Seen—Kurier"
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die von der Planung beriinrten Tréiger dffentlicher Belange sind gemdB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..., 2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Bebauungsplan Nr. 26 bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde am ............ 2004 von
der Stadtvertreung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 21 wurde gebilligt.

Krakow am See, den ...eeven 2004 Der Blirgermeister

/. Der katastermdBige Bestand am ............2004 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dap eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 1.000 varliegt,
RegreBansprliche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Die Leiterin des

GUstrow, den ............. 2004 Kataster— und Vermessungsamtes

8. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ... 2004, Azt mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteilt.

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungséndernden BeschluB der Stadtvertretung vom
erfiillt, die Hinwelse sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde
VOMIET 200 Az bestdtigt,

Krckow am See, den ............. 2004

10. Die Bebayungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Krakow am See, den ..., 2004 Der Biirgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Gl 2004 im "Krakower Seen—Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht wordsn. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiigung sowle
auf die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs. 2) und weiter auf Flligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(BauGB § 44) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ...........2004 in Kraft getreten.

Krakow am See, den ... 2004 Der Biirgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung: Dipl.~Ing. Wolfgang Geistert
KirchenstraBe 11
18292 Krakow am See

Tel. 038 457/51 444

28.09.2004

...........................

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr. 26
"Niederteich"
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