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Satzung der Stadt Krakow am See uber den

Bebauungsplan Nr.20
"Blechern Krug — West'

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVQ) in der Fassung
vom 23! Januar 1990 (BGBLI S.132), zuletzt getindert am 22. April 1993 (BGBI. | S, 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV0) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemap

§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg—Vorpommern (GVBl. M—V Nr.1 vom 14.01.1998, 5.12 ff.) die
zusténcige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffan von Mitarbeitern oder Beouftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlcks—

Die Vernflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige. e
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Satzung

der Stadt Krakow am See Uber den Bebauungsplan Nr. 25
"Blechern Krug—West"

Aufgrund des des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI | S. 2141, 1998 | S. 137) und des § 86 der LandesBauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauQ M-V)
vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 486, 612) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom
27.12.2002 und mit Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 25 "Blechern Krug—West" bestehend aus Planzeichnung (Teil EA) und Text (Teil B) erlassen:

Krakew am See, den ......... 2004 Der Blrgermelster
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Normative Festsetzungen . B e Bt
Mischgebiet _oH : ; -
0 0 o , g %y Umgrrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchemn
U b e |'-S I Ch tSp I G n ® ® z 9 und sonstigen Bepflanzungen
o . \ © 0 0 0 o9
Darstellune auf der Grundlage der topografischen Karte 1: 50.000 Mischgebiet, Baugebietsteilflache Wohnen Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Beoflanzungen und flr die
mit Erlaubiis des Landesvermessungsamtes Mecklenburg—Vorpernmern vom 19.04,2001 : Erhalliung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern
NutzungsSeletil Baufeld 3 fgw 74 Umgirenzung von Flachen flir besondere Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz
Baugebiet bzw. Baugebists— A d vor schddlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes
teilfldche MI e (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)
T gt 2 i Ab terschiedlicher Nut B. von Baugebieten bzw. Baugebet
‘ ~Firaffle o grenzung unterschiedlicher Nutzung; z. B, von Baugebieten bzw. Baugebiets-
Zahl ceflEseita 1 FH i Q;;SchﬁstngglgCher e teilfidchen oder Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Textl. Festsetzungen e e 2 i
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@ private Verkehrsfldchen

‘b—‘ offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Fin— und Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen
an die Verkehrsfldchen
hier: Einfahrtsbereich

Leitung unterirdisch

Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen, Stellpldtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

hier: Niederdruckleitung Gas
Trinkwasserleitung PE-HD
Schmutzwasserleitung 200 Stz

Grinflachen

m private Grinfléchen

’F offentliche Grinflachen
0 |

Fldchen fiir Landwirtschaft

Flachen flir Wald

Darstellungen ohne Normecharakter

B B Flurstlicksbezelchnung
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Vorhandene Bebauung

ke Stromleitung, oberirdisch

vorhandener Weg

Op g Immiissionspunkte nach
Schallschutzgutachten
/A Lagesfestpunkt des amtlichen geoddtischen
Grunmidlagennetzes des Landes M-V
TN AYE: Grenzg des 100-m Gewdsserschutzstreifens

nach § 19 Landesnaturschutzgesetz M-V

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1, Es wird ein Mischgebiet festgesetzt, das dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient.
1.2. Entsprechend § 6 Abs. 2 BauNVQ sind zuldassig:
— Wohngebdude
— Geschdafts— und Bliregebdude
— FEinzelhandelsbetriebe ohne innenstadtrelevante Sortimente im Hauptsortiment
— Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige Gewerbebeatrieba
— Anlagen fUr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
1.3. Entsprechend § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 6 Abs, 2 und 3 BauNVO sind unzuldssig:
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
— Vergnlgungsstdtten
1.4. Im Mischgebiet wird elne Baougebietsteilflaiche Wohnen festgesetzt.

Dort sind nur zuldssig:

— Wghngebdude

— Rdume und Gebdude fur freie Berufe i. S. von § 13 BauNVO
— Anlagen flir soziale und gesundheitliche Zwecke

2. Niederschlagswasser

B,

darf auf den Grundstlcken, auf denen es anfdllt, erlaubnisfrei versickert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauCB)

3.1

Die schutzbedlrftigen Wohn— und Schlafrdume sind durch geeignete Grundrip—
gestaltungen nicht an den AuBenwanden in Richtung BundesstraBe, d. h. an der
larmzugewandten Seite anzuordnen.

3.2, Soweit die Anordnung von Wohn— und Schlafrdumen an den ldrmabgewandten Seiten

nicht méglich ist, mlssen die AuPRenbauteile so ausgebildet werden, daB die Anforderungen
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) flr ein resultierendes Schallddmmmalk

— von mindestens 40 dB im Ldrmpegelbereich IV,

— von mindestens 36 dB im Ldrmpegelbereich lIl und

~ von mindestens 30 dB im Ldrmpegelbereich Il und |

eingehalten werden.,

Schlafrdume an den Idrmzugewandten Seiten missen zusdtzlich mit schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen ausgestattet werden.

4. Festsetzungen zur Grlnordnung

4.1

Anpflanzung einer standorttypischen Hecke im Plangebiet.

An den Rdndern des Plangebietes ist cuf einer Lange von mindestens 95m und einer
Breite von 4m eine dreireihige, freiwachsende und geschlossense Hecke im Pflanzverband
1,60m x 1,60m ous standortgerechten Strduchern der Pflanzliste 1 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten, Es sind mindestens 8 Arten der Pflanzliste 1 zu benutzen

und in etwa gleichen Anteilen zu mischen, Strducher o.B., TR 80— 100.

In diese Hecke werden 18 Bdume der Pflanzliste 2, 3 x v., Stammumfang 16— 18cm im
Abstand von mind. 5m gepflanzt.

(§ @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.2 Am Nordrand des Plangebiets sind insgesamt 6 Stlck groPkronige heimische Laubbdume

mit einem Mindeststammumfang von 16—18cm als Hochstamm zu pflanzen und auf
Dauver zu erhalten und zu pflegen. (sh. Pflanzliste 2)
(8 9 Abs. 1, Nr. 25 und Abs.B BauGB)

4.3 Fassaden und AuBenwdnde, deren Fensterabstand mehr als &m betragen, sind mit

Rankhilfen zu versehen und je 1,5m Wandldnge mit mindestens einer Kletterpflanze
zu begrinen. (sh. Pflanzliste 3; 2 x v., mit Topfballen)

4.4 Flachen zum Erhalt der Baumgruppe

Auf der dargestellten 'Fldche mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern' ist zum Schutz
der vorhandenen Baumgruppe die Wiese auf Dauer zu erhalten.

Eine weitergehende gdrtnerische Nutzung sowie jegliche Bebauung, Aufschitiung
und/oder Abgrabung ist unzuldssig.

(8 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGRB)

4.5 Die nicht bebaute Bauflache ist mit Rasen oder Strauchpflanzungen zu begrlinen

und dauerhaft zu pflegen.

4.6 Die PKW-Stellplatze sind mit Rasengitterplatten zu stabilisieren, in den Freirdumen

ist Rasen einzusden und zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

4.7 Die Ausgleichs— und ErsatzmaPBnahmen zur Kompensation des Eingriffes der Bebauung

werden den Grundstlcken nach der Uberbaubaren Grundstlicksfldche zugeordnet.
Sie umfassen die in TF 4.1 bis 4.3 beschriebenen MaBnahmen.

(8 9 Abs.1la BauGB)

Pflanzliste 1. Hecke Pflanzliste Z: Einheimische Bdume
Straucher: Laubbdume:

Cornus mas Kornelkirsche Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Gemeine Hasel Acer platanoides Spiitzahorn
Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiBdorn Acer pseucoplatanus Bt?r’gahgm
Crataegus monogyna Eingrifflige WeiBdornarten Betula pendula Hangebirke
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Prunus spinosa Schlehe Pinus silvestris Walldkiefer
Rhamnus carthartica Kreuzdorn Quercus petrea Trauben—FEiche
Rosa caning Hundsrose Quercus robur Stiel-Eiche
Rosa corymbifera Heckenrose Sorbus aucuparia Eberesche
Rubus idaeus Himbeere Texus baccata Ei.be :
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Tilia cordata Winter—Linde
Viburnum cpulus Gemeiner Schneeball Tilia platyphylos Sornmer—Linde

Pflanzliste &: Kletterpflanzen

(halbschattig—schattig)

Aristolochia spec. Pfeifenwinde

Clematis spec. Waldrebe—Hybriden
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Parthenocissus spec. Zaunreben Hybriden
Poygonum spec. Knoterich

Rosa spec, Kletterrosen in Sorten
5. Hoéhengngaken

In der Planzeichnung sind die HN—Hohen ausgewiesen.
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB T.v.m. §8 16; 18 BauNV0)

Hinweise (H)

Die Verlegung der Elektrofreileitung hat bei Notwendigkeit auf Kosten der Grundstlicks—
eigentimer zu erfolgen.

Nohe der Gehwegkante befindet sich ein Lagefestpunkt des Landesvermessungsamtes
Schwerin. Sollte dieser Lagefestpunkt durch BoumaPnahmen gefdhrdet sein, so ist
das Landesvermessungsamt zu informieren.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadivertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 30.03.2004 die Aufstellung des Bebauungs—
planes Nr. 25 beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen—Kurier"
am 10.04.2004 erfolgt,

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustéindige Behtrde ist mit Schreiben vom ... 2004 Uber den Landkreis
Glistrow benachrichtigt worden,

3. Von einer friihzeitige Birgerbetelligung wurde abgesehen, da der Eigentiimer des Plangebistes am Verfahren betelligt
ist und sich das Vorhaben nur unwesentlich auf die Nachbargebiete auswirkt.

4. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 27.04.2004 den Entwurf des Bebauungs—
planes Nr. 25 und die Begrindung gebilligt und die offentliche Auslegung gemdB BauGB § 3 Abs.2 beschlossen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begrindung hat in der Zeit vom 17.05.2004 bis zum 18.06.2004 nach BauGB § 3 Abs, 2 offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, da Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist von
Jedermann schriftlich oder zur Nisderschrift vorgebracht werden kénnen, am 08.05,2004 im "Krakower Seen—Kurier"
ortsliblich bekanntgemacht worden. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemépB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat die vorgsbrachten Anderungen der Blrger sowie der Trager dffentlicher Belange am
............ 2004 geprift. das Ergebnis st mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan Nr. 25 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ......... 2004 von
der Stadtvertreung als Satzung beschlossen, Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 wurde gebiligt.

Krakow am See, den ...vien 2004 Der Blrgermeister

B . Der katastermdBige Bestand am ..., 2004 wird dls richtig dargestellt beschenigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaPstab 1: 1.000 vorliegt,
RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Die Leiterin des
Glistrow, den ..., 2004 Kataster— und Vermessungsamtes

9. D}j Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfligung der hoéheren Verwaltungsbehdrde vom .........2004, Az ... mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteilt.

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungséndernden BeschluR der Stadtvertretung vom ... 2004
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfliigung der hoheren Verwaltungsbehdrde
i PR 2004, Az, bestatigt.

Krokow am See, den ... 2004

11 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Krakow am See, den .........2004 Der Biirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebouungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ..........2004 im "Krakower Seen—Kurier" ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs. 2) und weiter auf Fdlligkelt und Erldschen von Entschddigungsanspriichen
(BauGB § 44) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ..., 2004 in Kraft getreten.

Krakow am See, den .......... 2004 Der Birgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung: Dipl.=Ing. Wolfgang Ceistert
KirchenstraBe 11
18292 Krakow am See
Tel. 038 457/51 444

WL 2808 i

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr.25
"Blechern Krug — West"
Entwurf




