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Satzung der Stadt Krakow am See uber den

ebauungsplan Nr. 23 "Gewerbegebiet Mollen—Nord"

A) M 1: 1000

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVQ) in der Fassung

vom 23, Januar 1990 (BGB

.

S.132), zuletzt gedndert am 22, Apri

1993 (BGB

. | S. 466) und die

Planzeichenverordnung (PlanzV0) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Erstellt auf Grundlage der Messungen des Vermessungsblros Winkelmann vom Februar 2003,

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemdp
§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg—VYorpommern vom 28.12.1993 (GVOBI. S.975) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustond zu erhalten,

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen,

Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzsige.

Satzung

der Stadt Krakow am See Uber den Bebauungsplan Nr. 23
"Gewerbegebiet Mdllen—Nord"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fussung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBIL. | S, 2141, 1898 | S. 137) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.03.2004

unc mit Genshmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 23
"Gewerbegebiet Méllen—Nord", bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und Text (Teil B) erlassen.

Krakow am See, den Der Blrgermeister
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\ \\ 1. Die Baufldche wurde in westlicher Richtung

\ um den rot schraffierten Teil vergrdPert.

i 2, Infolge der Anderuing umter Pkt, 1 wurde der
\ Loschwasserteich nach Norden verlegt und die
dort befindliche Bauflache verkleinert,

3. Aufgrund der Anderungen aus Pkt. 1 und 2

wurde die Eingriffs—Ausgleichs—Bilanzierung
Uberarbeitet. :
Daraus resultiert die Erhdhung der Anzahl der
zu pflanzenden Baume von 27 auf 41,

1026
MBS

B—Plan Flache F=39.790 m?

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet noch § 8 BauNVO festgesetzt.
Zuldssig sind:
— Cewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe

— Geschdfts—, Bliro— und Verwaltungsgebdude
(§ 8 Abs. 2 BauNVvO)

1.2 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
— Wohnungen flr Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und Thm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
(§ 8 Abs. 3 BauNV0O)

1.3 Nicht zuldssig sind
— Tankstellen
— Anlagen fUr sportliche Zwecke

— Anlagen flir kirchliche, kulturelle, sozlale und gesundheitliche Zwecke
— Vergnligungsstatten
(B 8 Abs, 2 und 3, i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ)

2. entfallt

3. Hbhenangaben

3.1 Im Plangebiet wurden die Hohen nach einem drtlichen System gemessen und festgelegt.
Bezugspunkt mit der Héhe 100.0 ist der westliche Rand der Asphaltfahrbahn der
Dorfallee im Bereich der sldlichen Einfahrt zum Gewerbegebiet.

3.2 Antennenanlagen und bauliche Anlagen fur Schallschutzzwecke mit einer maximalen Hohe

bis zu 130 m nach drtlichem Hoéhensystem sind von der Festsetzung des HéchstmaPes
der Oberkante baulicher Anlagen ausgenommen,.

4. Niederschlagswasser

darf auf den Grundstlcken, auf denen es anfdllt, erlaubnisfrel
versickert werden. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

5. Festsetzungen zur GrUnordnung

5.1 Anpflanzung einer standorttypischen Hecke im Plangebist,
An den Réndern des Plangebietes ist auf einer Lénge von mindestens 4158 m und einer
Breite von 5 m eine dreireihige, freiwachsende und geschlossene Hecke im Pflanzverband
1,50m x 1,50m aus standortgerechten Strduchern der Fflanzliste 1 anzupflanzan und
dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 8 Arten der Pflanzliste 1 zu benutzen
und in etwa gleichen Anteilen zu mischen.

In diese Hecke werden 31 Bdume der Pflanzliste 2, 3 x v., Stammumfang 16— 18cm Im
Abstand von mind, ca. 10m gepflanzt,

(8 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

5.2 Innerhalb der gewerblichen Baufldchen sind 20 % der Grundflache mit Rasen
oder Strauchpflanzungen zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.3 Innerhalb der gewerblichen Bauflichen sind stondortgerechte Bdume 3 x v.,
stammumfang 16— 18 cm der Pflanzliste 2 als Einzelboum oder in Baumgruppen zu
pflanzen. Die durch dous Kronendach Uberschirmte Fléche der Baumpflanzungen hat nach
Abschlup der Pflanzungen und Erhaltungspflege mindestens 3% der neu zu versiegelnden

Fldche zu betragen. Unterhalb des Kronendaches sind die unter 5.2 genannten Rasen—
oder Strauchfldchen vorzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.4 Die PKW—Stellpldtze sind mit Rasengitterplatten zu stabilisieren,
in den Freirdumen ist Rasen einzusden und zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs, 6 BauGB)

5.5 Die Ausgleichs— und ErsatzmaPnahmen zur Kompensation des Eingriffes der Bebauung
werden den Grundstlcken nach der Uberbaubaren Grundstlcksfliche zugeordnet.
Sie umfassen die in TF 5.1 bis 5.3 beschrisbenen MaRknahmen. Alle drel MaRnahmen
sind in den Fldchenantsilen zu resdlisieren, in denen der Anteil der Versiegelung an der
insgesamt moglichen Versiegelung realisiert wird.,
(§ 9 Abs.la BauGB)

Pflanzliste 1: Hecke

Pfanzliste 2: Einheimische Einzelb&ume/Baumgruppen
innerhalb der Baufldchen

Straucher: Bdume:

Cornus mas Kornelkirsche Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Gemeine Hasel Acer platancides Spitzahorn
Crataequs laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Crataequs monogyna  Elngriffiige WelBdornarten — Betula pendula Hangebirke
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Prunus spinosa Schighe Pinus silvestris Waldkiefer
Rhamnus carthartica Kreuzdorn Quercus petrea Trouben—Eiche
Rosa caning Hundsrose Quercus robur Stiel-Eiche
Resa corymbifera Heckenrose Sorbus aucuparia Eberesche
Rubus idaeus Himbesre Taxus baccata Bibe s
Cornus sanguinea Roter Hartriegel lilia cordata Winter—Linde

Viburnum opulus Gemeiner Schnesball Tilia platyphyllos Sommer—Linde

B, Immissionsschutz

Flr Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben und bel Erwelterungen der bestehenden

Anlagen im Plangebiet wird der maximal zuldssige fldchenbezogene Schallleistungspegel

in dB(A)/m? festgesetzt,

Er qgilt flir die Gesamtfliche der flir die Bebauung zuldssigen Fldche des Plangebietes

und betrégt: — flr die Beurteilungszeit Tag (Werktag) 63,0 dB(A)/m?,
— flr die Beurteilungszeit Tag (Sonntag) 61,5 dB(A)/m?,

— fur die Beurtellungszeit Nacht 52,0 dB(A)/m?
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung em 25.02.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23
beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen—Kurier" am 05.07.2003 erfolgt.

2. Die frihzeitige BUrgerbeteiligung nach BauGB § 3 Abs. 1 Satz 1 ist am 05.06.2003 in Form einer &ffentlichen Biirgerver—
sammlung durchgefihrt worden,

3. Die Stadvertretung der Stadt Krokow am See hat In ihrer Sitzung am 24.06.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23
zugestimmt, die Begriindung gebilligt und die Sffentliche Auslegung gemdP BauGB § 3 Abs.Z beschlossen,

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung hat
in der Zeit vom 14.07.2003 bis zum 15.08.2003 nach BauGB § 3 Abs.2 offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinwels, dal} Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 06.07.2003 im "Krakower Seen—Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden,

Die von der Planung berlihrten Tréiger &ffentlicher Belange sind gemdB § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 25.06.2003
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

5. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie der Tréger offentlicher Belange am 30.09.2003 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

6. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 25.01.2005 dem gednderten Entwurf des Bebauungs—
planes Nr. 23 zugestimmt, die Begriindung gebilligt und die emeute &ffentliche Auslequng gemd BauGB § 3 Abs.? beschlossen,

7. Der Entwurf des Bebauungsplones Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A), dem Text (Teil B) und der Begriindung hat
in der Zeit vom 14.02.2005 bis zum 15,03,2005 nach BauGB § 3 Abs.2 erneut Sffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedsrmann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 05.02.2005 im "Krakower Seen—Kurier" ortsiblich bekanntgemacht worden,

Die von der Planung berlihrten Trdgsr Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.01.2005 {ber die erneute Auslegung
informiert worden.

8, Der Bebouungsplan Nr. 23, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 27.04.2004 von
der Stadtvertretung dls Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Krakow am See, den ... 2005 Der Birgermelister

9. Der kotastermdPige Bestand am .......... 2005 wird dls richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte qilt der Vorbehdlt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1: 2.814 vorliegt.

Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden,

Jorg Winkelmann

Sternberg, den ... 2008 Offentlich bestallter Vermessungsingenieur

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt,

Krakow am Ses, den .........2005 Der Rlrgermeister

11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden ven jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......... 2005 im "Krakower Seen—Kurier" ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngsln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs, 2) und weiter auf
Félligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (BauGB § 44) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .......... 2005 in Kraft getreten,

Krakow am See, den Der Biirgermeister

Entwurf und Verfohrensbetreuung: Dipl~Ing. Wolfgang Geistert

KirchenstraBe 11
18292 Krakow am See
Tel. 038 457/51 444

25, Januar 2005

Ubersichtsplan M 1 : 50.000

Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karten 1@ 50,000
mit Erloubnis des Landesvermessungsamtes Mecklenburg — Verpommern vom 19.04,2001
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