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Satzung der Stadt Krakow am See Uber den

""Stellwerkswiese"
Planzeichnung (Teil A) M 1:1000

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO0) in der Fassung
vom, 23, Januar 1990 (BGBI.! $.132), zuletzt geéndert am 22. April 1983 (BGBI. | S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

‘ "
Grurldlage flr die Erstellung der Planzeichnung ist der Vermessungsplan des Vermessungsblro
Wagrer—Weinke vom 08.04.2003 (Hohenangaben) und 05.02.2004 (Aufmal Nettomarkt).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemdpl

§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg—Verpommern (GVBI. M=V Nr.1 vom 14.01.1998, 5,12 ff,) dle
zustiindige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zusijnd 21 erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlicks—
gigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. /
Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.
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Satzung

der Stadt Krakow am See liber den Bebauungsplan Nr. 21 — 1.Anderung
"Stellwerkswiese"

Aufgrund des des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 27. August 1997 (BGBI. |

S. 2141, 1998 | S. 137) und des § 86 der LandesBauordnung Mecklenburg-Yorpommern (LBauQ M—V) vom 6.Mai 1998
(GVOBI. M=V S. 486, 612) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom .......... 2004 und mit Genshmi—
gung durch die héhere Verwaltungsbehérde folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21 — 1.Anderung "Stell-
werkswiese" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen:

Krakow am See, den ... 2004 Der Blrgermeister

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt.
Zuldssig sind im Hauptsortiment die Sortimente:
— Naohrungs— und GenuPmittel

— Drogerien

— Textilien

— Getrdnke

(8§ 11 BauNVvo)

2. Mass der baulichen Nutzung

Die festgesetzte max. Traufhthe bezieht sich auf die Hohenlage der Oberkante des Erd—
geschossfuBbodens (8§ 18 Abs.1 BauNVO).

Die Oberkante des ErdgeschessfuPbodens an der dem offentlichen Verkehrsraum zuge—
wandten Seite des Gebdudes darf bis zu 0,50m Uber der mittleren Hohenlage der offent—
lichen Verkshrsflache (StraPBenbegrenzungslinie) im Zufahrtsbereich des Grundstlcks liegen.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16—20 BauNVO)

3, Stellpldtze und Nebenanlagen

Stellplc’j{ze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auberhalb

der Baugrenzen zuldssig.
(§ 23 BauNv0)

4, Flachen, die von der Bebauung frel zu halten sind

Sichtdreiecke sind ven jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder
Aufschiittung mit einer Hohe von mehr als 0,70m Uber der angrenzenden Verkehrs—
flache freizuhalten; zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mind.
2,50m Héhe.

(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

5. GrUnordnerische Festsetzungen

5.1. Die NoPwiese ist durch Zuflihrung des anfallenden Regenwassers von den befestigten
Freifldchen und durch extensive Bewirtschaftung aufzuwerten und dauerhaft zu sichern.
Die Fléche ist 1 x pro Jahr in der Zeit vom 20. Juni bis 20, Juli zu mdhen. Eine zweite

Mahd nach dem 20, September ist zuldssig. Das Méhgut ist zu berGumen.
Zum Baugebiet ist eln Weldezaun aus Helz zu errichten,

5.2. Der Gewdsserabschnitt des Muhlbaches einschlieBlich des Gehdlzsaumes ist von Unrat und
Ablagerungen zu befreien. Durch geeignete MaBnahmen ist ein Betreten der Flachen
dauerhaft zu unterbinden. :

(§ 9 Abs.1 Nr.15,20,25q,25b und Abs.1a Satz 2 BauGB)

5.3 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sind die vorhandenen Vegetations—
bestdnde daouerhaft zu erhalten und der natdrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Sie sind wdhrend der Durchflhrung von Bauarbeiten vor Beeintrdchtigungen durch
MaBnahmen gemdB DIN 18920 zu schltzen. Abgrabungen und Aufschlttungen innerhalb
einer um 1,5m Uber dem Traufbereich hinausgehenden Fldche sind nicht zuldssig.

(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) :

5.4 Die AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB auBerhalb des Plangebietes
werden Im vollen Umfang dem Baougrundstlick zugeordnet.
(§ @ Abs.la Satz 2 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen (GF)

értliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung entsprechend LBaouO M—V § 86 Abs.1 und 4

1. Fassaden und Dachfldchen sollen aus nichtreflektierenden Materialien — ausgenommen
Glasflachen — bestehen. Refelektierende Materialien und Anstriche sind nicht zuldssig.

2. Fur die Gebdude der Hauptnutzung sind nur Satteldacher und Walmdtcher mit einer
Dachneigung von 20 bis 38° zuldssig.

3. Werbeanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. < :
Die festgesetzte Traufhdhe dorf fUr Werbeanlagen um max. 4,00m Uberschritten werden.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stact Krakew am See hat in ihrer Sitzung am 24.02.2004 die Aufstellung des Bebauungs—
planes Nr. 21 — 1.Bnderung beschlossen, Die orislibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Krokower Seen—Kurier" am 06.03.2004 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist mit Schreiben vom 27.01.2004 Uber den Landkreis
Glstrow benachrichtigt worden,

3, Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach BauGB § 3Abs. 1 Satz 1ist am 19.07.2004 in Form einer &ffentlichen
Birgerversammlung durchgeflhrt worden.

4, Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in fhrer Sitzung am 28.09.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 21 — 1.Anderung und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemdB BauGB § 3 Abs.2 beschlossen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 — 1.Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil 8)

und der Begrlindung hat in der Zelt vom ... 2004 bis zum . 2004 nach BauGB § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ........... 2004 im "Krokower Seen—Kurier"
ortsiblich bekanntgemacht worden. Die von der Planung berlihrten Tréiger &ffentlicher Belange sind gemdB § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........... 2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Bebauungsplan Nr. 21 — 1.Anderung bestehend cus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
2004 von der Stadtvertreung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplen Nr. 21 wurde gebilligt.

...........

Krakow am See, den ....en 2004 Der Biirgermelster

7. Der kotastermdPige Bestand am v, 2004 wird dls richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daP eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 1,000 vorliegt.
RegraBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Die Leiterin des

Glstrow, den ..ol 2004 Katoster— und Vermessungsamtes

8. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfliigung der hoheren Verwaltungsbehérde vom ... 2004, Az:.... mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteilt,

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsanderndan Beschlul der Stadtvertretung vom ... 2004
erflllt, die Hinwsise sind beachtet, Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde
Yl DDA A bestétigt.

Krakow am See, den ... 2004

10. Die Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt.

Krakow am See, den ... 2004 Der Blrgsrmeister

11, Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stells, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
ol e 2004 im "Krakower Seen—Kurier" ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs. 2) und weiter auf Falligkelt und Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(BauGB § 44) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ........ 2004 in Kraft getreten.

Krakow am See, den ... 2004 Der Blrgermeister

Dipl.—Ing. Wolfgang Geistert
KirchenstraBe 11

18292 Krakow am See

Tel. 038 457/51 444

Entwurf und Verfahrensbetreuung:

September 2004 i

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr.21
= 1, Amgerung —
"Stellwerkswiese"

Entwurf




SATZUNG DER STADT KRAKOW AM SEE
liber den Bebauungsplan Nr. 21 — Stellwerkswiese*
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SATZUNG DER STADT KRAKOW AM SEE
Uber den Bebauungsplan Nr. 21 —  Stellwerkswiese* PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-nung -BauNVO-) in der In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur

Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | .

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 466) sowie die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§1 und 8 BauNVO)

(BGBI. | S. 2141,1998 | S.137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vomn 27.Juli 2QO1 (BGBI. | $.1950) (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 1 8. 58). 1.1. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzu-

sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern _(LBauO M-V) in der Fassung dt_er SO e oot sl

gfudtzekinnttmacf:junggtorgt 03-05-1998 (Gg M/\éoﬂ- Nr.2130-3 S. 468) mrccii Bithizsefgéufgsf;urﬂgn%ﬂ;ih5;: 9 - Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (Nr.2) sowie
adtvertretung der Sta rakow am See VOM ......cvcivivninen, . e el ey

Landkreises Gustrow folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 fur. das Gewerbegebiet |. FESTSETZUNGEN gnugung ( )

. Stellwerkswiese"; bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ART DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB) T e e (55 bt N B e N

(§ 8 BauNVvO) 2.1. Die festgesetzte max. Traufhéhe bezieht sich auf die Héhenlage der Oberkante des Erdge-

Gewerbegebiete schoRfuRbodens (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens an der dem &ffentlichen Verkehrsraum zugewand-
ten Seite des Gebéudes darf bis zu 0,50 m Uber der mittleren Héhenlage der 6ffentlichen Ver-

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) kehrsflache (Straﬁ.enbegrenzungslinie) im Zufahrtsbereich des Grundstiicks Eiegen. i
/ GRZ 0.8  Grundflachenzahl 3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLFLACHEN, NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 12,14, 23 BauNVO) |
TH5.00 m  Traufhdhe der Gebaude als Héchstman Uber Strakenbegrenzungslinie 3.1. Stellpldize und Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 und 2 sind auch aulerhalb der Bau- !
grenzen zulédssig. i
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN % |
bk (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4., FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) i UBERSICHTSKARTEN
Baugrenze : 4.1, Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Auf- { i
: schiittung mit einer Héhe von mehr als 0,70 m lber der angrenzenden Verkehrsfldche freizu- | AUSZUG AUS j ; SE 5 .-"
0 offene Bauweise halten; zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m | DER FLURKARTE L/
; Hdéhe. g
SD Steildach | ,§
s | ~
VERKEHRSELACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5. GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b und Abs. 1a Satz 2 BauGB) |
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
Strafkenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
51 Die Nalwiese ist durch Zufiihrung des anfallenden Regenwassers von den Déchern und :
Stralenbegrenzungslinie durch extensive Bewirtschaftung aufzuwerten und dauerhaft zu sichern. Die Fléche ist 1 x pro |
Jahr in der Zeit vom 20. Juni bis 20. Juli zu mé&hen. Eine zweite Mahd nach dem 20. |
SRENFLACLEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB) September ist zuldssig. Zum Baugebiet ist ein Weidezaun aus Holz zu errichten.

5.2 Der Gewésserabschnitt des Mihlbaches einschliefilich des Geholzsaumes ist von Unrat und
O Ablagerungen zu befreien. Durch einen Weidezaun aus Holz und die Bepflanzung mit
Grunflachen Brombeeren entlang des Gewerbegebietes ist ein Betreten der Flachen dauerhaft zu
unterbinden.

i : e Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
offentliche Grinflachen ’ ‘
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB By
@ private Grinflachen 53 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flache sind heimische ; 4?&
; : e Y Y s standortgerechte Gehdlze geméal Pflanzenlisten A) und B) anzupflanzen. Dabei ist eine , s &
Zweckbestimmung: naturbelassene Grunflache Strallenbegleitgrin Pflanzdichte von 1.5 m? je Gehélz einzuhalten, AUASZUG AUS DEM ‘ J \J"\ @ @ \
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN A) Baume f FL >_=‘_C|T|_EN'\/|.UTZUNG PL/ '_l ]‘ M 10, -
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Alnus glutinosa Schwarz-Erle e : e A T S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Betula pendula Birke | v K AT
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Quercus petraea Traube-Eiche
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Salix alba Weide
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen B) %ﬂﬁinosa Schlehe
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) P : ! .
Crataegus laevigata Weiiddorn
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
g ®  von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Corylus avellana Hasel s
: ¥ (§ 9 Abs. 1Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) Viburnum opulus Gemeiner Schneeball R
Rosa canina Hunds-Rose X
. Salix caprea Sal-Weide
Erhaltung von Baumen

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sl B B UNGEN 5.4 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flédche mit Bindungen flr Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die vorhandenen Vegetationshestinde

dauerhaft zu erhalten und der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  (§ 9 Abs. 7 BauGB) Sie sind wéhrend der Durchfihrung von Bauarbeiten vor Beeintrdchtigungen durch
Malknahmen gemdn DIN 18920 zu schiltzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb

-~ einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zuléssig.

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
144 5.5 Die Ausgleichsmalnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den o6ffentlichen und
—3" vorhandene Flursticksgrenze/ Flurstlicksbezeichnung privaten Grinflichen innerhalb des B-Plangebietes und die Maltnahmen aulkerhalb des B-

Plangebietes werden in vollem Umfang dem Baugrundstiick zugeordnet.
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\ Melicene / vorgeseiiehed ERBI I eI R SHdchen 6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M/V) ' Landkreis Giistrow

ol i Land Mecklenburg - Vorpommern
ot b 6.1. Fassaden und Dachflachen sollen aus nichtreflektierenden Materialien — ausgenommen Glas- i

flachen — bestehen. Reflektierende Materialien und Farbanstriche sind nicht zuléssig. |
g s e | BEBAUUNGSPLAN Nr. 21

6.2. Fur die Gebaude der Hauptnutzung sind nur Satteldacher und Walmdacher mit einer Dach-

neigung von 38 bis 48 Grad zulassig. | ,,STELLWERKSWI ESE::

VERMESSUNGSBURO 6.3. Werbeanlagen sind auch aulierhalb der Baugrenzen zuldssig.
| KARTEN- WAGNER - WEINKE Die festgesetzte Traufhéhe darf fir Werbeanlagen um max. 4,00 m Uberschritten werden. 7
M= 1:1.000 GRUNDLAGE : GUSTROW , Tel.: 0384/ 69640 ; ENTWURF
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