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Satzung der Stadt Krakow am See Uber die

Anderung des Bebauungsplans Nr.17
iorr Ferienanlage Wadehang”

Plangebietsgrofie: 5.648 gm

Satzung

der Stadt Krakow am See iiber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 ,Ferienanlage Wadehang"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zu letzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |1 S. 1722) und des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Okiober 2015 (GVBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussverfassung durch die Stadtvertretung vom 24.10.2017 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Ferienanlage Wadehang" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B} erlassen.

Krakow am See, den .................. 2018

Der Birgermeister

SO-Pension Ferienhausgebiet

GR 488700 m? fur Hauptnutzung
+ GR 40866700 m? fur Carports, Stellplatze und
Zufahrten mit Teilversiegelung

= I

Planzeichnung (Teil A) M 1: 500

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI.I S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Erstellt auf Grundlage der Messungen des
Vermessungsbiiro Hansch & Bernau vom Marz 1999 und des Vermessungsbiros Gontec vom Marz 2015.
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Normative Festsetzungen L ! ! Umgrenzung von Nebenanlagen, Stellplétze, Carports,
Rchemiesa iL _______ j Abstellrdume und Abfallbehélter
Sondergebiet-Pensior: Ferienhausgebiet Grenze des
Flache fir Wald rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Nutzungsschablone
S0O-Pension-Ferienhausgebiet Baugebiet Umgrenzung von Flachen, die von
GR #88:700 mz fur Hauptnutzung S et s @ Erhaltung von Baumen der Bebauung freizuhalten sind
*+GR 4868700 m grfcﬁapons'_ts_}EI_[FIétZ? ”"Id max. zulassige Grundfliche
bbbl 0l ’z’ Rodung von Bdumen oS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
= I Zahl der max. Vollgeschosse
TF.:1.1-1.3;2.1-2.2 textliche Festsetzungen
b Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Darstellungen ohne Normcharakter
GF: 1. gestalt. Festsetzungen im Sinne des Naturschutzrechts a0 Fkigraiize
(M (111 (1m
: e = Flurstiicksgrenze
FFH-Gebiet DE 2339-301
e Baugrenze "Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und 078
angrenzenden Waldern" 6 Flurstiicksbezeichnung
StraRenverkehrsflachen EU Vogelschutzgebiet DE 2339-402 Grenze des 30 m Waldabstandes
"Nossentiner / Schwinzer Heide" (Waldgrenze entspr. Begehung mit

IE private Strae

Forstamt im Marz 2013)

Naturschutzgebiet "Krakower Obersee"
v ae d Grenze des 50m

Einfahrt Gewasserschutzstreifens
Landschaftsschutzgebiet "Nossentiner / Schwinzer Heide"

Granflache i
Grenze des 12m Anbauverbotsstreifens an der
Landesstrale L 204

Zweckbestimmung:
Spiel- und Liegewiese

|E| private Griinflache

Naturpark "Nossentiner / Schwinzer Heide"

®®

Abgrenzung
SondergebietHetsk Ferienhausgebiet im FNP

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

2.3

2.42

2.4b

2.9

2.10

Gebiet fir Fremdenbeherbergung

Es wird ein sonstiges Sondergebiet, das der Erholung dient, nach §=t+ 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung-Gebist-fir-Pension Ferienhausgebiet festgesetzt.

Zulassig sind folgende bauliche Anlagen:

- Ferienhauser und Gebaude mit Ferienwohnungen

- Anlagen fur sportliche Zwecke und Wellness

- Zufahrten, Zuwegungen, Uberdachte Stellpldtze und untergeordnete Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO um ca. 100 % Uberschritten werden. Es gelten die Hoéchstmale fir die
Grundflachenzahl entsprechend der Nutzungsschablone.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Das Gebdude des ehem. Tanzsaals ist inkl. der Bodenplatte und der Fundamente abzubrechen, die
Abbruchmaterialien sind fachgerecht zu entsorgen. Vor Abriss ist eine erneute Begehung zur
Feststellung der Betroffenheit geschiitzter Arten (Flederméause) erforderlich. Das Ergebnis ist der
unteren Naturschutzbehdrde in einem Kontrollbericht vor Abrissbeginn vorzulegen. Die Flache ist zu
entsiegeln, entstandene Vertiefungen sind mit geeignetem Boden zu verflllen und mit
Griinlandeinsaat zu versehen. Mahd 1x jahrlich im September.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Von den fur die Nutzung als Verkehrsflache (Carport) oder Abstellraum vorgesehenen Flachen sind
110 m? bereits versiegelt. Je angefangene 100 m? zusatzlich iberbaute Grundflache mit der Nutzung
als Verkehrsfldchen (Carports) oder Absteliraum ist ein Baum in Baumschulqualitdt der folgende
Arten:
Sommer-Linde -
Stiel-Eiche - Quercus robur

Silber-Weide - Salix alba

im Plangebiet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Eichen sind durch geeignete MaRnahme
vor dem Eichensplintkafer zu schitzen. Alternativ konnen auch je angefangene 50 m? iberbaute
Grundflache zwei Obstgehdlze gepflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Tilia platyphyllos

Von den fur die Hauptnutzung (Geb&ude und Plattform nach TF 2.9) vorgesehenen Flachen sind 450
m? bereits versiegelt. Je angefangene 50 m? zusatzlich Gberbaute Grundfliche ist ein Baum in
Baumschulqualitat der folgende Arten:

Sommer-Linde - Tilia platyphyllos

Stiel-Eiche - Quercus robur

Silber-Weide - Salix alba

im Plangebiet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Eichen sind durch geeignete Malnahme
vor dem Eichensplintkafer zu schitzen. Alternativ kénnen auch je angefangene 25 m? {iberbaute
Grundflache zwei Obstgehdlze gepflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Im Bereich der neu aufgeschitteten Bdschung ist eine Plattform aus Holz in einer Gréle bis zu
']

maximal 40 m? fur Sport- und Freizeitaktivitaten zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Verkehrssicherheit der Bdume im Plangebiet wurde im Februar 2018 gutachterlich geprift. Es
wurden weitere Regelkontrollen in 1 oder 2 Jahren empfohlen. Wenn bei weiteren Kontrollen
festgestellt wird, dass die Verkehrssicherheit einzelner Bdume nur noch durch Féllung gesichert
werden kann, dann wird eine Ausnahme von der Festsetzung "Erhalt von Bdumen" in Aussicht
gestellt. Der Rodungsantrag ist bei der unteren Naturschutzbehtrde zu stellen. Es ist eine
standortnahe Ersatzpflanzung vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Verfahrensvermerke

1.

10.

Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 12.12.2017 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Krakower Seen-Kurier am 26.01.2018 erfolgt.

Die von der Planung berihrten Behérden sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
09.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3| Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 29.01.2018 bis
09.02.2018 durch offentliche Auslegung durchgefuhrt worden.

Die von der Planung berthrten Behorden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................. 2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat die vorgebrachten Anregungen der Behdrden und
der Offentlichkeit am ............. 2018 geprift. Das| Ergebnis ist mit Schreiben vom ........... 2018
mitgeteilt worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Text (Teil B) und der Begrindung, hat in der Zeit vom ......... 2018 bis zum .......... 2018 nach
BauGB § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...|......... 2018 im Krakower Seen-Kurier mitgeteilt
worden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen wurden|keine Bedenken, Hinweise bzw. Anregungen zum
Planentwurf vorgebracht.

Krakow am See, den ............... 2018 Siegel Der Birgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am ............... 2018 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Krakow am See, den ...............2018 Siegel Der Burgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ... 2018 im Krakower Seen-Kurier ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 44) hingewiesen worden. Die
Satzungistam ............... 2018 in Kraft getreten.

Krakow am See, den ............... 2018 Siegel Der Burgermeister
Verfasser: Dipl. Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstrasse 11
18 292 Krakow am See
Tel. : 038457/ 51 444
10. April 2018
Die Verfahrensvermerke wurden am .............. 2018 ergénzt.

Bebauungsplan Nr. 17
"Ferienanlage Wadehang"
1. Anderung

Entwurf fir Behoérdenbeteiligung
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Satzung der Stadt Krakow am See Uber den

Bebauungsplan Nr.17 "Pension Wadehang"”

Plangebietsgréfle: 5.648 gm

Planzeichnung (TeilA) M 1 : 500

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI.I S.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58). Erstellt auf Grundlage der Messungen des Vermessungsburo
Hansch & Bernau vom Mérz 1999.

SO Pension

GR 400 gm fur Hauptnutzung
+ GR 1000 gm fur Carports, Stellplatze und
Zufahrten mit Teilversiegelung

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
I Denkmalschutzgesetz Meckienburg-Vorpommern vom 28.12.1993 (GVOBI. S$.975) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
TF':1-; 2. Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentumer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

B-Plan Nr. 30
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Satzung

der Stadt Krakow am See liber den Bebauungsplan Nr. 17 "Pension Wadehang"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in den aktuellen
Fassungen wird nach Beschluf3fassung durch die Stadtvertretung vom ......... 2015 und mit Genehmigung durch
die hothere Verwaltungsbehorde folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17 "Pension Wadehéng",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen:

Krakow am See, den ............... 2015 Der Burgermeister
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|E private Verkehrsflache
@ Naturschutzgebiet "Krakower Obersee"

@ Landschaftsschutzgebiet "Nossentiner / Schwinzer Heide"

Naturpark "Nossentiner / Schwinzer Heide"

Text (Tell B)

Textliche Festsetzungen (TF)

1. Gebiet fir Fremdenbeherbergung

1.1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Gebiet fiir Pension
festgesetzt.

1.2 Zuldssig sind folgende bauliche Anlagen:
- Pensionsgebdude mit Wohnung fiir Betriebsinhaber
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Zufahrten, Zuwegungen, Giberdachte Stellpldtze und untergeordnete Nebenanlagen

2. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2.1 Die Verkehrsflaichen durfen nur mit Rasengitterplatten oder Betonsteinpflaster befestigt werden. Bei
Rasengitterplatten ist in den Freirdumen Rasen einzusden und zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

2.2 Niederschlagswasser darf auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, erlaubnisfrei versickert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB sowie § 32 Abs. 4 LWaG)

2.3 Das Gebdude des ehem. Tanzsaals ist inkl. der Bodenplatte und der Fundamente abzubrechen, die
Abbruchmaterialien sind fachgerecht zu entsorgen. Die Flache ist zu entsiegeln, entstandene Vertiefungen
sind mit geeignetem Boden zu verfilllen und mit Griinlandeinsaat zu versehen.

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2 4 Je angefangene 100 gm uberbaute Grundflaiche mit der Nutzung als Verkehrflichen (Carports) oder
Abstellraum ist ein Baum in Baumschulqualitat der folgende Arten:

Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Stiel-Eiche - Quercus robur
Silber-Weide - Salix alba

im Plangebiet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Eichen sind durch geeignete MalRnahme vor dem
Eichensplintkdfer zu schiitzen. Alternativ kénnen auch je angefangene 50 gm iberbaute Grundfléche zwei
Obstgehdlze gepflanzt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.5 Fir die Rodung der It. Planzeichnung zur Rodung vorgesehenen B&ume sind je Baum zwei Bdume der 2.4
genannten Arten im Plangebiet zu Pflanzen.
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.6 Artspezifische Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalit&t.
MafRnahmen zur Vermeidung (V ars)

- Bauzeitbeschrankung: Bauaktivitat auflerhalb der Paarungs- und Fortpflanzungszeit-Varg1

Die Baufeldfreimachung hat zwischen August und Marz, also auerhalb der Paarungszeit sowie der Brut- und
Wochenstubenzeit von Flederméusen und Végeln zu folgen. Dadurch werden Stérungen der Fauna in der
Fortpflanzungszeit und Aufzucht der Jungen vermieden.

Gestalterische Festsetzungen (GF)

1. Einfriedung

Die Einfriedung zur StraBBe hin ist ausschlielich mit Drahtzdunen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Fir
die Lage der Einfriedung gilt die Festsetzung der Planzeichnung.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung im August 2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Krakower Seen-Kurier" am 08.09.2001 erfolgt.

2. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am ............ 2015 dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 17 zugestimmt, die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemaR BauGB § 3
Abs.2 beschlossen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der

Begrindung hat in der Zeit vom ............. 2015 bis zum .............. 2015 nach BauGB § Abs.2 &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .............. 2015
im "Krakower Seen-Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die von der Planung bertihrten Trager Gffentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom .............. 2015 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

4. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Trager 6ffentlicher Belange gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
............... 2015 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

6. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom ............... 2015, Az: ohne Nebenbestimmungen und
Hinweise erteilt.

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Krakow am See, den ............... 2015 Der Birgermeister

8. Der katastermalBige Bestand am ... 2015 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dalk eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafistab 1 : 4.000 vorliegt. Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Gustrow, den ............... 2015 Die Leiterin des
Kataster- und VVermessungsamtes

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
coeeeeenn..2015 im "Krakower Seen-Kurier” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs. 2) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschédigungsanspriichen (BauGB § 44) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .............. 2015 in Kraft
getreten.
Krakow am See, den ............... 2015 Der Birgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung: Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstralle 11
18292 Krakow am See
Tel. 038 457/51 444

29002018 ...

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr. 17
"Pension Wadehang"




