STADT GNOIEN - AuBenbereichssatzung

Warbelow

Auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), in der

derzeit giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Gnoien vom

folgende Satzung fiir

senusesanmnssans

den bebauten Bereich Warbelow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Planfestsetzungen

Geltungsbereich der Satzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB (§ 9 Abs.7 BauGB)

E:] Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
A nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

A\

nur Einzelhauser zuldssig

Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand It. Kataster

Flurstiicksgrenzen

560 Flurstlicksnummer

Maflangaben

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 35 Abs. 2 BauGB)
1.1 Im Plangebiet sind folgende Nutzungen im Sinne des § 35 Abs. 2 zulassig:
- Wohnzwecken dienenden Vorhaben
- Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.
1.2 Zulassig sind nur Vorhaben, die sich nach Art und MaR in die umgebende
Wohnbebauung einfigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Hinweise

1. Die Nadelgehélze auf den Flurstiicken 560 und 549 sind rechtzeitig vor ihrer
Fallung auf Brutstatten zu Gberpriifen, die mehrjahrigen Bestand haben und
regelméafig wieder aufgesucht werden. Bei der Feststellung von geschiitzten
Arten ist umgehend bei der unteren Naturschutzbehdrde eine Ausnahme-
genehmigung zu beantragen und geeignete Ersatzquartiere zu schaffen.

2. Sonstige Mafinahmen zur Baufeldfreimachung sind auRerhalb der Hauptbrut-
zeit (15. Marz bis 15. Juli) durchzufiihren.

Planézeichnung { é?l-“)“~~-_ 56¢

AOIREIEM

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie
der Begriindung haben  in der Zeit vom .. wriens DIS v, 2U jedermanns
Einsicht zu den Geschéftszeiten des Amtes Gnoien gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich sowie wahrend der Dienststunden miindlich zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am ..........cccoeunnen. im "Gnoliener Amtskurier" bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behdrdan und sonstige Trager &ffentlicher Belange sind gemR § 4 Abs, 2 BauGB

2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden und liber die &ffentliche Auslegung
informiert worden.

Gnofen, ..o, Birgermeister

3. Die Stadtvertretung hat auf ihrer Sitzung am ............................ die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Offentlichkeit sowie die eingegangenen Stellungnahmen der Behirden und

senstiger Trager &ffentlicher Belange abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GnoIeN, ..o Blrgermeister

4. Die Auflenbereichssatzung Warbelow nach § 35 Abs. 6 BauGB wurde am ............... von der
Stadtvertretung Gnoien beschlossen.

GNOIEN, weivviveeinrereeie e Biirgermeister

5. Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digitali-
sierung des anlogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Bad Doberan, ..

Leiter des Katasteramtes

6. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tail B) wird hiermit ausgefertigt.

Gnslenasisdaii, Burgermeister

7. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur AuBenbereichssatzung Warbelow sowie die Stelle, bei der
die Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann, erfolgte am ............................ durch Verdffentiichung im Gnoiener
Amtskurier.

In der Bekanntmachunyg ist auf die Geltendmachung der verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( §§ 214, 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Filligkeit und
Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ................... in Kraft getreten.

GROBI i Blrgermeister

................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

547 11
3. Rechizeitig vor Abbruch bzw. Umbau oder Sanierung von Gebauden sind : ‘ E
insbesondere Dachbdden, Fassaden und Keller durch einen Sachver- Kartengrundlage: e T i
standigen auf das Vorkommen von Flederm&usen und Brutvéigeln zu (ber- Auszug aus fer Liegenschaftskarte Landkreis Rostock i
priifen. Bei der Feststellung geschiitzter Arten ist entsprechend Hinweis Nr. 1 Gemarkung 131699 Warbelow, Flur 1, §tand 28.01.2014 ‘ e
zu verfahren. | “““““ R — . i El
| e
|
Verfahrensvermerke '

1. Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung GROIEN VoM .......o.........ee...

GNoIEN, oo Birgermeister

2. Der Entwurf der Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B)
i sowle der Begriindung wurde am von der Stadtvertretung beschlossen und zur ffentlichen Auslegung
bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am durch Verdffentlichung im

"Gnoiener Amtskurier".
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