. BEBAUUNGSPLAN NR. 5 DER STADT GNOIEN
4t "BIOGAS UND SAUENANLAGE GNOIEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. 1. S 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. I S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Biogas und Sauenanlage Gnoien" der Stadt Gnoien, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEILB

1.
1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MagB der baulichen Nutzung

geman § 9 BauGB
§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung aus Blomasse (SO EB) dient gemaB § 11 Absatz 2

BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von Blogaserzeugungs-, aufbereitungs- und
éeinspeisungsaniagen einschlieBlich dazu erforderlichen Nebenanlagen und deren technische
ErschlieBung. Zuldssig sind Fahrsilos, Annahmegeb&ude, Blockheizkraftwerke (BHKW), Fermenter,
Nachgarer, Gérrestbehélter, abflusslose Sammelgruben sowie Gebdude und Anlagen zur Separation,
Tracknung, Lagerung, Verarbeitung und Einspeisung von Biogas.

1.1.2 Das sonstige Sondergebilet Tierhaltung (SO Tier) dient gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung

von Wirtschaftsstellen eines Tierhaltungsbetriebes. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Tierhaltung
sind Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Tieren mit bis zu 2.667 Sauenplatzen, 1.996
"Jungsauenaufzuchtpltzen und 8.960 Ferkelaufzuchtplatzen zuléssig.

1.1.3 Die fesigesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten, wie Schornsteine und

Liftungsrohre.

1.1.4 Die maximale Grundfldchenzahl ist geméaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt,

Anpflanzung von Biaumen und Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

1.21 Die in der Planzeichnung Teil A ausgewiesenen Anpflanzgebote von Biumen sind als mittelkronige

Laubb&ume der Arten Quercus robur, Sorbus aucuparia oder Populus tremula in der Mindestqualitat
16/18, gemessen in einem Meter iiber Gelande, zu pflanzen.

1.2.2  Die mit A 2 gekennzelchneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt zu

bepflanzen. Je 100 m? Pflanzfliche sind 5 Heister der Qualitat 150/200 der Art Tilia cordata, 10 Heister
der Qualltét 1501175 der Art Malus sylvestris sowle jewells 6 Straucher der Arten Rosa tomentosa,
Rhamnus catharticus in der Qualitdt 60/100, jeweils 10 Striucher der Arten Rosa canina, Rosa
rubiginosa, Cornus sanguinea, Corylus avellana in der Qualitit 60/100, 15 Stréaucher der Art Prunus
spinosa und 20 Stréucher der Art Crataegus spec. in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

1.23 Die mit A 3 gekennzeichnete Fliche zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als

Sichtschutzhecke zu entwickeln. Je 100 m? Pflanzfliche sind 150 heimische und standortgerechte
Straucher der Qualitat 80/100 zu pflanzen.

Rechtsgrundlagen

L

Baugesetzbuch (BauGB) I. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 {BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.132),
zuletzt geéindert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} vom 18, April 2006 {GVOBI. M-V 2008, S.
102), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mal 2011 (GVOBI, M-V S. 323)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011(GVOBI. M-V 2011,
S.777)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | 8. 2542, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2010, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 06. Dezember 2011 (BGBI. | S. 2557)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V 8, 383,
395)

Hauptsatzung der Stadt Gnoien in der aktuellen Fassung

Geltu ngsbereich

Der

réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaBstab 1:1000 dargestellt und belduft sich

auf eine Flache von 10,5 ha. Er erstreckt sich im Aulenbereich auf die Flurstiicke 534/2, 534/3, 534/4 und 534/5
(Teilflache) der Flur 6 in der Gemarkung Gnaien.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch landwirtschaftliche Nutzfiachen (Flurstiicke 534/5 (Teilflache) und 535 der Flur 6 in der
Gemarkung Gnoien)

im Osten durch den Babelitzer Weg ( Flurstiick 556/1 der Flur 6 in der Gerarkung Gnoien)
im Stiden durch eine Gemeindestrae ( Flurstiick 610 Flur 6 in der Gemarkung Gnoien)

im Westen durch landwirtschaftliche Nutzfléchen (Flursticke 534/5 (Tellflache) und 533 der Flur 6 in der
Gemarkung Gnoien)
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Hinweise

Die Bestimmungen des Gesetzes lber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und Katastergesetz - VermKatG) vom 22, Juli 2002, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16. Februar 2009 (GVOBI. M-V S. 261) sind zu beachten.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemai § 11

+ DschG M - V (GVBL. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu

benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige,

Planzeichenerkldrung

.. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gesindert durch Art. 2 G v 22.07.2011 | 15609)

1. Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet
Energiegewinnung aus Biomasse
sonstiges Sondergebiet
Tierhaltung

SOEB

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Héhe baulicher Anlagen

OK 40.00 als Hochstmaf in Metern (iber DHHN 92

3. Baugrenzen

R Baugrenze
4. Verkehrsfldchen
V"X Ein- bzw. Ausfahrt

5. Grinfldchen

6. Sonstige Planzeichen

private Griinflachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 11 Abs, 2 BauNVvOQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 11 Abs. 2 BauNVvOQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

® Erhaltung von Béumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Al-A3

Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2.1, 1.2.2 und 1.2.3

vorh, bauliche Anlagen

gepl. bauliche Anlagen
vorh. Wegefiihrung
vorh. Béschung

26,37 vorh. Hohe iiber DHHN 92

.

10.00

TR

151 Kataster

Bemafbung in Meter Entwurfsbearbeitung:

IIl. Nachrichtliche Ubernahme
00—

Gorstanstrade 8 Tel.(0385)4222080

verrohrtes Gewdsser 2. Ordnung 17034 Neubrandanburg E-mall;

BAUKONZEPT

NEUBRANDENBURG ™

BAULEITPLANUNG = HOCHBAUPLANUNG = TIEFBAUPLANUNG

Fax(0396)4222000
Ade

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .....cceeene Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses sowle der frilhzeitigen Betelligung der Offentichkeit erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Gnoien
die &ffentliche Bakanntmachung des Aufstellungsheschiusses im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Gnoien dem "Gnoienar
Amtskurier” Nr. ... 8M i, i

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman § 17 des Geselzes iiber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes M/V {LPIG) am .............. Informiert worden.

3. Die friihzeitige Blrgerbsteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Vorstellung und Erérterung, bestehenda aus
der Planzeichnung und Begriindung am ... durchgefihrt

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind nach § 4 Abs, 1 BauGB mit Schreiben vom
.............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

5. Die Stadtvertretung hat am . den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlassen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die von der Planung benihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dle Begriindung, der
Umweltbaricht, der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, der Gutachten sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom ... DIS wvviivisn, wahrend der Dienststunden im Amt Gnoien, nach § 3 Abs, 2 BauGB 8ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von Jjedarmann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien dem "Gnolener
Amtskurier” Nr. . bekannt gemacht worden.

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anragungen der Blrger sowle die Stellungnahmen der Trager éffenticher

Belange und Nachbargemeinden am ................ gepriift. Das Ergebnis ist mitgetailt wordan.
9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) wurde am ............ von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
weevrnnnennns gabilligt,

Der Blrgarmelster
Sladt Gnalan, den ... Slegel
10. Die verwendete Planungsunterlage enthiilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom ................ und weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen vollstdndig nach. Sie Ist hinsichtich der planungsrelevanten Bestendteile geometrisch elnwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel mdglich,

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Slegall e it st e T e L

11. Die Genahmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der unteren
Verwaltungsbehérde vom ... s AZ: .. mit Auflagen, Nebenbestimmungan und Hinweisan erteilt.

12. Die Auflagen wurden erfiillt. Dia Hinweise sind beachtet,

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Flanzichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

14. Die Genehmigung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden ven allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, Sind @M ............c.ceeeeene Im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Gnoien dem "Gnoiener Amtskurier NI, ......... orisiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und ven Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mbglichksit, Entschédigungsanspriichen geltend machen

und das erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist 8m ................. in Kraft getreten.

Der Biirgermeister
Stadt Gnolen, don ............ Slegals i e T e D e e e
Ubersichtskarte Matstab: ohne

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmadell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationasystems (ATKIS-Basls-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Verpommern 2011
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