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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde— 5.

RIS

.

3.

Aufgrund des 8§10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachiung
vom 8. Dezember 1986(BGBI.I S.2253), zuletzt gesindert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 August 1993 (BGBI.I S.446)

i.V.m. 82 BauGB - MaBnahmenG vom 28.April 1993 (BGBILI S.622) sowie nach
§86 Abs.4 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 28.April 1994 (GS
Mecki.-Vorp. Gl. Nr.2130 - 3) wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeinde-
vertretung Altkalen vom ........ und mit Genehmigung der zustindigen

Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.1
Eigenheimgebiet ” Am SchioBberg ”
dem Text (Teil B) erlassen :

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

(TEIL A)

NORD

vertretersitzung vom 28.6.1995. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in der Zeit
vom 3.7.1995 bis 17.7.1995

Altkalen, den

B R S N e

Blirgermeister

B.
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle
ist gemdB & 21 Abs.1 des Landesplanungsgesetzes i.V.m. dem
ErlaB des Wirlschafisministers vom 0l o beteiligt worden.
Altlkalen, den o aiiiicvnons..
Blirgermeister
Nach & 2 Abs.2 BauGB—MaBnahmenG wurde den Blirgern im Rahmen
des Auslegungsverfahrens nach §3 Abs.2 BauGB Gelegenheit zur
Erérterung gegeben.
Altkalen, den ...,
Blirgermeister
Die Gemeindevertretersitzung hat am ................... den Entwurf der
Satzung liber den Bebauungsplan mit Begriindung beschlossen und 5

zur Auslegung bestimmt.

R i o S

Altkalen, den

L R R e e

Blirgermeister

Sohle =Fif m

435

4384

Die von der Planung beriihrten Trdger
Nachbargemeinden sind mit Schreiben

4458

- 4300

vom

445%

max. TH Ober O_A_
Celénde StraBen—
! seite 3.5 m _

42532

offentlicher Belange und die g

zZur Ab-—

D L I T e

gabe einer Stellungnahme aufgefordert und iber die &ffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Altkalen, den ......ovvvessevscnns

e T I Sy

Blirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich—
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben

in der Zeit vom ................... bis zum
folgender Zeiten :

Montags voir 7.00° =+ 12000 und 1245
Dienstags vori 7.00 — 12.00 und 12.45
Mittwochs von 7.00 — 12.00 und 12.45
Donnertags von 7.00 — 12.00 und 12.45
Freitags von 7.00 = 12.00 Uhkr

P T

wdhrend 9.

16.00 Uhr
16.00 Uhr
16.00 Uhr
16.00 Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aus—
legung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am
stereraiieneann... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Altkalen, den ............

BEre s e

Der katastermdBige Bestond am

dargestellt bescheinigt,

Altkalen, den ...

R

D I N

im
16.

R R T S

Blrgermeister
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me 0m3m5QM<m1wﬁm_.m:Ncso. :ﬂ. o__wﬂ ,_\_o_dmwwmozguwmaﬂjwm: und 44 pie Nebenbestimmungen wurden durch den
..ﬂ%mm%:mm: wm__, - Sl e TEis e c:m:migmo: mmﬂ q.%@.mﬂ. ; BeschluB der Gemeindevertretersitzung vom
o.+m3+:.u:m« Mm:@m am .................... gepruft. Das Ergebnis is die Hinweise sind beachiet. Das wurde mit
fal Sliaity o stdndigen Verwaltungsbehdrde vom
bestdtigt.
Altlcalten, den e o
Blirgermelster
9 Allkalen, den ...icieimcn
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und 12. Die Bebauungsplansatzung,

dem Text (Teil B), wurde am ..coconorivicnes ¥ON der Gampinidover—
tfretersitzung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be—
bauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretersitzung
VOM ciipissnsneenaesasss gebilligh

Altkalen, den

R R L L R A e

Blirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfii—
gung der zustdndigen Verwaltungsbeh&rde vom AZ:
sesssiseeiiinen. Mit Nebenbestimmungen erteilt.

PEB s B EETEREE R EE R AR S

L T T S

Altkalen, den

L N T T

Blirgermeister

13,

O T I

d24f

satzungséndernden
erfullt,
Verfligung der zu-
RS,

FEREEERENELEEREE S TR A S ®

Y

N R I R T e

Blrgermeister

bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Altkalen, den .cvoiciiinnnnnnn.

BrEebbsErRLIBEEEESB T B B

Blirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die

Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wdhrend der Dienstzeiten von

jedermann eingesehen werden kann {ber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, sind am im

T S T S S S

L B T S

bekannt—

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend—
machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
und von Mdngeln in der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

(8 215 Abs.2 BauGB ) und

weiter auf Fdlligkeit und Erldschen

von Entschddigungsanspriichen ( §844,246a Abs.1 Satz 1 Nr.9

BauGB ) hingewiesen worden.
in Kraft getreten.

Altkalan

-y

R T e A

Die Satzung ist am

I S

Aarrsarrr ez

Blirgermeister

PLANZEICHEN

1s

Festsetzungen Rechtsgrundiage
Art der baulichen Nutzung 8§85 Abs.2 Nr.1, 89 Abs.1 Nr.1 BauGB 2.
88| bis |l der BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung 8§85 Abs.2 Nr.1, 89 Abs.1 Nr.1 BauGB
8§18 BauNVO
0,8 GeschoBfldchenzahl als HBchstmaB
0,4 Grundfldchenzahl als H8chstmaB
| mit Zahl der Vollgeschosse
Dachausbau als H8chstmaRB
5
TH max. Hohe baulicher Anlagen
Uber OK als HochstmaB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 89 Abs.1 Nr.2 BauGB
§822,23 BauNVO
0 offenne Bauweise 4,
b nur Einzelhduser zuldssig
5.
@ nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
=m= s = Bougrenze
6.
Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.2 und Abs.6 BauGB
6.1
Mischverkehrsfldchen
Wanderweg
§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4
Hauptversorgungs- und §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB
Hauptabwasserleitungen
—>——< unterirdisch
6.2
Granfldchen 85 Abs.2 Nr.5 und Abs.4
89 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BaquGB
Griinfldchen
O  bsffentlich 6.3
P privat

Planungen, Nutzungsrege-
lungen zum Schutz von
Natur und Landschaft

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4
89 Abs.1 Nr.20,25 u. Abs.8 BauGB

duchern

T TR

o Erhalten von Bdumen und Strduchern

(@)

5o

Erhalten von B&umen @ Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

-

[T Mit Geh—, Fahr—

| belastende Fldche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

und Leitungsrecht zu

Stellung der baulichen Anlagen
Firstrichtung der Hautddcher

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzel— und Doppelhduser in
offener Bauweise zuldssig.

Die fiir diese Region typische GrundriBform, das Rechteck, ist
einzuhalten. Der FuBboden des Erdgeschosses liegt maximal
0,5 m Uber dem dazugehdrigen StraBenabschnitt. Fiir Einzel—

und Doppelhduser ist zuldssig :

— eingeschossig mit Dachausbau
— Drempel max. 0.7 m
— max. Traufhthe zur StraBe 3.5 m

Flr die Fassaden ist zuldssig :

— Verklinkerung u. Putzfassade, Holz und Glas max. 40% der
Fassade

— Satteldach und Kriippelwalmdach, Neigung von 40 — 50°

— Dachziegel oder Betondachsteine in ziegelrot bis grau

— Traufe, Ortgang und First diirfen durch Dachaufbauten nicht
aufgelost werden. :

Fir Nebenanlagen ist zuldssig :

— notwendige Stellpldtze und Garagen sind auf dem Grundstiick
selbst nachzuweisen.

— eingeschossige Bauweise 5

— Ddcher mit einer Dachneigung von 25 — 45°zur
StraBenseite

— Gasbehdlter sind mind. 1m hinter der straBenseitigen Bau—
flucht anzuordnen.

Die max. Hohe der Einfriedung zur StraBenseite betragt 1.00 m.
Zulgssig sind geschnittene oder freiwachsende Hecken oder
Holzzdune

StraBen :

— Mischverkehrsfldchen 4.75 m breit, in Betonpflaster
— Restfldchen bis zu den Grundstiicken — Griinfldchen

Grunfldchen

Griinordnerische Festsetzungen gem. §9(1) 15 BauGB

* Stellpldtze auf privatem Geldnde sind mit wasserdurchldssiger
Befestigung zu versehen

* Millpldtze sind nur auf privatem Geldnde zu errichten und so
zu gestalten, daB Windverwirbelung von Leichtabfdllen ver—
mieden wird

* Als StraBenbegleitgriin und in Sichtfeldern sind bodendeckende
Strducher bis 0.6 m Hhe zu verwenden

* Fir Grundstlickszufahrten kann der Griinstreifen unterbrochen
werden |

* Wege sind mit wassergebundener Decke auszubilden

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem 89(1) 15 BauGB

— Die mit Geh, Fahr— und Leitungsrecht zu belastenden
Flachen sind durch Ansaat mit RSM 7.1.2 Landschaftsrasen
mit Krdutern zu naturnahen Wiesen zu entwickeln

Pflanzbindungen gem. &9 Abs.1(25)BauGB

— Auf privaten Grundstiicken ist pro 200 2 Grundstilicksfldche
midestens 1 Baum zu pflanzen

— Fdr die StraBen sind verzugsweise groBkronige Bdume,
Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
14 — 16 cm zu verwenden. Dabei sind zusammenhdngende
Bereiche mit Bdumen der gleichen Art zu bepflanzen.
( Verldngerung DorfstraBe : 8 B&ume stdliche PlanstraBe :
12 Bdume / Wanderweg . 20 B&ume ) zum Beispiel

Spitzahorn ( Acer platanoides "Emerald Queen” ), Winferlinde
Tilia corsata “Greenspire” ), Gefiilltblihende RoBkastanie
Aesculus hippocastanum "Baumannii” ), Stieleiche ( Quercus

robur ), Sandbirke ( Betula pendula )

Planzeichen ohne Normcharakier

§ vorhandene Wohnbebauung

M<o}a3am3m Neben— und Wirtschaftsgebdude

— = — — geplante Grundstiicksgrenzen

® E — Mast

(<) Altlasten ( Bauschutt, Mull )
5 Grundstiicksnummer 5

810 GrundstiicksgréBe in m

Ubersichtsskizze M 1 : 20000
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Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1
Eigenheimgebiet ”

Am SchloBberg ” Altkalen

Il

PLANUNGSSTAND ANDERUNGEN PLANVERFASSER

83 Abs.2 BauGB A& s

ENTWURF architekten & stadtplaner GmbH
August-Milarch-StraRe 1 PF 1129
7001 Neubrandenburg FiyY |
Telefon: 0395/581020 =
Telefax: 0395/5810215 PP

Bearbeiter: Dipl.-ing.(FH) E. Massmann
BlattaréBe: 81 .0x112.0 Diatiirss £ O 1065 e e S

+3

[ ]



