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Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

£ ] ol rensal Bliratiiok Hirwaise: Flustiicksgrenzen wurden nach

! 1323 ELsaeg i el amitlichan Katasterunterlagen ermittalt
Vor Baebeginn ist sing Grenzherstellung

i \\.3 Vorhandeng Bebauung rotwendis,

Karengrundlagen : Lageplanausschnitt zum Antrag
nach § 4 BlImSchG zur Errichtung
einer Blogasanlage
Auszug aus dem Katasterwerk
Landkreis Gilstrow
Gemarkung Zehna, Flur 2
Stand August 2007

Textliche Festsetzungen (Teil B)

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 2 (1 und 2} BauGB)

1. ART DER BAULIGHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Dhe Errichiung von baulichen Antagen, die der Erweiterung der Biogasaniage sowie zur Lagerung

undl Behandlung landwirtschaftlicher Produkie disnen, sind im ausgewiesenen Sonsligen Sondergebiet
zuldssig. Zulissig ist auch die Erdchtung und der Betrieb von zur Biogasanlage gehdrenden Anlagenieilen
und Leitungssystemen, diz der effizienten Nutzung der anfallenden Wérme dienen.

Die Kapazitat der Anlage ist auf eine elekirische Leistung von maximal 1.100 kW beschrankL.

2, BAUWEISE gem. § 2 (1) Nr. 2, § 22 BaulNvD

Innerhalb des SO wird die abweichende Bauweise feslgasetzl, Fir Gebdude und zusammenhangende
Anlagenbestandteile sind Baulfingen von mehr als 50 m zuliissig, Zu den Grenzen von einzelnen Belriebs-
gruntsiiicken sind die Absténde der effenen Bauweise einzuhallen; zwischen den Gebéuden innerhalb
eines Belriebsgrundstiicks diifen abweichend die Grenzabsténde der offenen Bauweise unterschrilten
werden.

3. FESTSETZUNG AUFSCHIEBEND BEDINGTEN BAURECHTS gem. §  (2) BauGB
Bedingung fiir die Zuldssigkeit der Bauvorhaben im Plangeltungsbersich isl die Durchiihrungsverpllichlung
des Investors im Durchiihrungsverlrag.

4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN  gem. § 3 (1)
Nr. 24 BauGB

4.1 Durch geeignete MaRnahmen der Emissionsvermeidung und -minderung ist sicherzustellen, dass
in der nachstgelegenen, nicht betriebsei v b g keine erheblich nachtelligen Geruchs-
und Lérmimmissionen auftreten.

4.2 Die Arlisferung und Abholung von Stoffen darf nur in der Zeit von 600 biz 22:00 Uhr erfolgen.

Il. GRUNORDNUNGS - MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH; PFLANZUNGEN,
NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLAN-
ZUNGS- UND ERHALTUNGSBEBOTE (§§ 1a, 2 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25
und § 9 (1a) BauGB)

5. ANPFLANZEN YON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNG
gem. §& 1a und 3 (1} Nr. 1a BauGB
5.1 Das Entwicklungsziel der Ausgleichs- und Ersatzfidchen wird wie folgt festgesetzt:
Schaffung eines geschlossenen Gehélzeaumes an der Nord- und Ostseite des Plangeltungsbersiches
durch Anpflanzung von mehreihigen Heckenstrukturen mit Uberhltern sowie Baumreihen entlang der
Zuwegung mit jeweils vorgelagertermn Sukzessionsstreifan.
Schaffung von flachendeckenden Gehdlzstrukturen durch Unterpflanzung bereits bestehender
GeholzRchen im Stid teil des Plangebiet
Fldchen innerhalb des Sonsligen Sond
dar{iber hinaus mit Landschaftsrasen anzusien.
5.2 Insgesamt sind folgende Maknahmen zu verwirklichen:
- Anpflanzung von mindestens 360 Ifd. m S-eihiger Hecke mit Uberhditern und beidseitig vorgelagertem
jewails mindestens 2 m breiten Sukzessionsstreifen an der Nord- und Ostselte,
- Unterpflanzung bestehender Strukturen zu elner dichten geschlossenen Gehdlzflache ohne Uberhiiter
von ca. 6.200 m? Gréke an der Slidwestseite,
- Anpflanzung von mindestens 22 Solitdrgehtizen in Reihe entlang der Zuwegung an der Nordseite
sowie am Stidostrand,
- Ansaat von Landschaftsrasenflichen mit einem Gesamifiichenumfang von mindestens 4.500 m®.
5.3 Fir PilanzmaRknahmen werden folgends Arten it den Qualititsmerkmaten f it
Baume (als Oberhiilter): Stisl-Elche, Feld-Ahomn, Rothuche, Gemeine Esche, Berg-Ulne,
Heister:H. 2xy 150 - 175 em;
Straucher (in Hecke hzw. Gehélzflache): Gemeine Hasel, Vogelkirsche, Schiehe, Hunds-Rose,
Wild-Birne, Schwarzer Holunder, Holzapfel, Rote Heckenkirsche, Weilidarn ; 2j.v.5 80 - 100 om,
Pflanzabstand 1.0 m x 1.0 m. ;
5.4 Innerhalb des SO kénnen unbabaute Fidchen mit einheimlschen Einzelgehilzen undioder Gehdiz-
gruppen ohne besonders Artenainschrinkungan hepflanzt werden,

5.5 Anfallender Bod deliisrung innerhalb des Plangeltungshereiches zu nutzen

die ohne Bebauung bleiben sind

hub isl zur Gelandsmoc
oder aul umlisgenden Ackerflichen fldchig zu verteilen. Yenwallungen ven mehr  als 1,5 m Hohe sind
unzuléssiq.

5,5 Ausgleichsmalinahmen sind bis Ende der Vegalationsperiods fertigzustalien, die der Inbelriebnahme
der Biogasaniage folgt.

TEXTLICHE HINWEISE

1. VERHALTEN BEl BODENDENKMALEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist geméR § 11 DSchG M-V
die zustindige untere Denkmalschulzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiw Kultur und Denkmalpflege oder dessen Verlreler in unveradndertem Zustand zu erhal-

ten, Verantworliizh sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowis zufilige Zeugen, die
den Werl des Fundes erkennen. Die Verpllichtung erischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

2, ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE| ERDARBEITEN

Der Beginn von Erdarbeiten isl der unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt firr Bodendenkmalpflege spélestens
vier Wochen vor Termin sehrifliich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiler oder Beauf-
ragle des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evenluell aultretende
Funde gemilt § 11 DSchG M-y unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Bau-
maknahmen vermisden,

3, VERHALTENSWEISE BE| UNNATURLICHER VERFARBUNG BZW. GERUCHEN DES BODENS
Sollten wihrend der Erdarbeiten Aufflligkeilen, wie unnatiifiche Verférbung bzw, Geriiche des Bodens aullreten, ist der

Landrat als zuslandige Behérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Ent-
sorgung des belaslelen Bodenaushubs oder Bauabfalls verpfiichtel. Sia unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Um gegeb falis erfordediche Sonmerungsmaﬁnahman irn Planungsgebiet durehfiibren zu kénnen, ist bis ca. 4 Wo-
chen vor Beginn das Landesamt fir Katastrophenschutz fir Absprachen za technischen Dedails und enlsprechenden
Vereinbarungen zu benachrichlioen. Werden bei Erdarbeiten Kampimillel gefunden, ohne das der Munilionsbergungs-
dienst elngeschaltet war, ist umgehend die drtiche Ordnungsbehérde oder die zusténdige Polizeidiensistelle und der
Munitionsberg Mecklenburg- Yorpommern zu benachrichtigen.
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