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SATZUNG DER GEMEINDE MUHL ROSIN

Bebauungsplan Nr. 2

» KIRCHSTEIG «<

Planzeichenerklarung

gemal § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1330 in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 23.09.1930

1. Art der baulichen Nutzung

(siehe auch textliche Festsetzungen)

\EK

Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse (z.Bsp.: I)
0,25 Grundflachenzahl - GRZ (z.Bsp.: 0,25)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

e

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

-——.——- Baugrenze

L. Verkehrsflachen

StrafBenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

| FuB- und Radwege

offentliche Parkflachen
A Fuflgangerbereich

- S Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

5. Grunflachen

offentliche Grinflachen

5 Grunanlage / Dorfteich

m Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
- und Entwicklung der Landschaft

greEeREg Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen

Boocoo0o08 von Biaumen und Striuchern

> I Y Bereich fir Grundstickszufahrten

@ Anpflanzung von Baumen

@@ Erhaltung von Baumen und Strauchern

7. sonstige Planzeichen

s mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

s O O :

[ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

B

L ___T>~_. Sichtdreieck (s. auch textl. Festsetz.)

8. nachrichtliche Ubernahme

(s. Planzeichenerklarung fir die Plangrundlage)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Im Reinen Wohngebiet (WR) sind folgende Nutzungen nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssig:

* Im WR 1 sind zuldssig: §3 Abs.2 mit nicht mehr als zwei Wohnungen

2. Im WR 1 ist die zuldssige Geschofiflichenzahi gleich der Grundflichenzahl. Die zuldssige
GeschoBfliache ist nur fir Vollgeschosse festgesetzt.

3. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind zugunsten der Anlieger
und der Ver- und Entsorgungstrdger festgesetzt.

4, Anpflanzungen sind innerhalb der Sichtdreiecke zwischen 0,80m und 2,50m ({ber
néchstgelegener Fahrbahnoberkante nicht zuidssig.

5. Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind in den nicht dberbaubaren Flichen zuldssig,
Nebenaniagen nach §14 Abs.1 jedoch nicht in den Abstandsflichen zu O&ffentlichen
Strafien.

6. Die Gestaltung und Nutzung der Baugrundstiicke in den Wohngebieten WR 1 ist so
vorzunehmen, daB die natiirliche Versickerung der Oberflichenwasser (Regenwasser) auf
den Baugrundstiicken gesichert ist. (Auf die Ausfiihrungen in der Begriindung und die
gemeindliche Kanalbaubeitragssatzung wird verwiesen).

7. Fir die Baugebiete WR 1 sind GrundstiicksgréBen mit weniger als 600 m? Grundfliche
nicht zuldssig.

8. Die ErschlieBung von Grundstiicken in der "2. Baureihe" (Hintergrundstiick) ist
ausschliefllich (ber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Fliachen
zuldssig.

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Nr.1  Die §§ 1-5 der Gestaltungssatzung der Gemeinde Mihl Rosin vom 18.07.1991 ist auf den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als drtliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung
anzuwenden.

Nr.2  Abweichend zu Nr.1 wird folgendes festgesetzt:

a An der nordéstlichen Grenze des Bebauungsplanes zum Flurstick 7/1 sind zum freien
Landschaftsraum ausgerichtete Dachflachen

aa mit Trauthéhen gréBer als 3,50m, gemessen von der ndchstgelegenen Straenobertfliche
bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut, nicht zuldssig. Steigt oder fillt das
Geldnde vom StraBenbezugspunkt, so ist die zuldssige Héhe um das MaB der natirlichen
Steigung oder des natirlichen Gefélles zu verdndern.

bb aus Solarzeilen oder dhnlichen zur Sonnenenergienutzung bestimmten Anlagen (auch in
Teilen) nicht zuldssig.

b Dachflichenfenster u. Wintergarten sind in den Wohngebieten WR 1 zulassig.

c Ausnahmsweise sind Dachgauben bis 2/3 der Dachflachenbreite und Dachgauben als
Glaserker allgemein zuldssig.

d Als Fassadenmaterial ist rotes und rotbuntes Ziegelmauerwerk oder Strukturputz in hellen
weiBbeigen und weillgrauen Farbtdnen zuldssig. Holzverkleidungen des Giebeldreieck und
sonstiger kleinteiliger Flichen sowie Fachwerkfassaden kdnnen unter Beachtung der
Anforderungen aus §§ 1-5 der Gestaltungssatzung zugelassen werden.

Nr.3 Ergdnzend zu Nr.1 wird folgendes festgesetzt:

a Fiir die zum Anpflanzen von Baimen und Strduchern gekennzeichneten Flidchen dirfen
folgende Pflanzen verwendet werden:
* Baume: Stieleichen, Buchen, Hainbuchen, Eschen, Erien, Birken, Ebereschen und
Feldahorn
* strauchartige Gehélzanpflanzungen:
Hartriegel, Holunder, WeiBdorn, Felsenbirne, Haselnuf}, einfacher Flieder,
Pfaffenhiitchen, Wildrosen und Brombeeren

b Fiir die Vorgédrten und Gartenflichen, die an éffentliche StraBen und Wege grenzen, sind
fiir die Gestaltung vorrangig Bdume und strauchartige Gehdlze nach Nr.3a zu verwenden.

c Fir Einfriedungen aus lebenden Hecken sollen vorrangig folgende Gehdlze gepflanzt
werden:
Rotbuche, auch Hainbuche, Feldahorn, WeiBdorn; ausnahmsweise auch
Liguster, Eibe (Taxus) und llex; als freiwachsende Hecken auch Wildrosen
und Bliitengehdlzarten wie 2.Bsp. Flieder

Nr.4 Im Wohngebiet WR 1 diirfen Nadelgehdlze, inshesondere Tanne, Kiefer, Fichte, Douglasie,
Lirche und Lebensbaum nicht mehr als 15% der entsprechenden Baum- und
Strauchanteile erfassen.

Dagegen ist die Anpflanzung eines sog. "Hausbaum" wiinschenswert. Neben der in Nr.3a
genannten Biaume sind vor allem Linden, Kastanien, Rotdorn und Obstbaumhochstimme
geeignet.

Nr.5 Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsitzlich
oder fahrldssig den Vorschriften der Nr. 1-4 dieser drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit.

'

PRAAMBEL

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBLl $.2253), zuletzt
geadndert durch den Enigungsvertrag vom 31.08.1990 BGBLI 5.889, 1122), hat die Gemeindevertretung diesen Bebauungsplan
Nr. 2 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschi. der Gritichen Bauvorschrift als Satrung beschicssen.

Muhl Rosin, der .........

(Siegelabdruck) Der Biirgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Auistellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.98199... . Die ortsibliche Bekanmtmachung
des Aufsteilungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom 1507-193\_. bis zum 22:82-139.. / dusch
Abdruck-inder B .n@q.-.w-}-!mwﬁulll

gez. Or. BUCHHOLZ

{Siegelsbdnck) Der Birgermeister

2. Die fur die Raumondnung und Landesplanung zustandige Steile ist gemaB §246a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §4 Abs 3
BauZVO beteiligt worden.

gez. Dr. BUCHHOLZ

(Sigeiatiney] Der Burgemeister

3. Die fnihzeitige Birgerbeteiligung nach §3 Abs.1

mmndmmcmm_mﬂﬁnﬁ%..sur.

durchgefuhrt worden. /~AuwfBesshiuB der
en-Burgerbeteiligung-abgesehenworden.

gez. Dr. BUCHHOLZ

(Siegelabdruck) Der Biirgermeister

4. Die von der Planfassung berlhrten Trager offentiicher Belange sind mit Schreiben vom :%5:1292 . zur Abgabe einer
Steilungnahme aufgefordert worden,

gez. Dr. BUCHHILZ
(Siegelabdruck) Der Birgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 25331292 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschiossen und zur
Auslegung bestimmt.

Miihi Rosin, der ;951292

gez. Or. BUCHHOLZ

(Siegelabdruck) Der Birgemneister

6. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B) und der ortlichen
Bauvorschrift, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ............... bis:' Zum oo wihrend folgender Zeit
.............................. nach §3 Abs_2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am

in - bei Bekanmmachung durch Aushang: in der Zeit vom ............... bis zum
secseameneeene- durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Muhl Rosin, der .........

(Siegelabdruck) Der Burgermeister

7. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Aniagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom .............). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

, der

(Ort, Datumn)

(Siegelabdruck) Oftfentl. best. Verm.-ing.

8. die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Trager
offentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mtuh! Rosin, der .........

(Siegelabdruck) Der Birgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Gffentlichen Auslegung (Ziff.6) gedndert worden.

Daher haben die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text {Teil B) und der
ortlichen Bauvorschrift, sowie der Begrindung in der Zeit vom ................ bis zum .............. .. wiahrend folgender Zeiten
emeut ffertiich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, da8 Bedenken und Anregungen nur zu
den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konmten. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift geitend gemacht
werden kdnnen, am in - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
ssszasztsaes DIS ZUMY i durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach §3 Abs.3 Satz 2 iV.m. §13 Abs.1 satz 2 BauGB durchgefGhrt.

Muhl Rosin, der .........

(Siegelabdruck) Der Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der rtlichen Bauvorschrift, wurde am
............. .. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB
der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

Muhl Rosin, der .........

(Siegelabdruck) Der Birgermeister

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplanung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der

ortlichen Bauvorschrift, wurde mit Verfugung der héheren Verwaltungsbehdrde vom Az.: - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Muh! Rosin, der .........

(Siegelabdruck) Der Birgermmeister

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindemden BeschiuB der Gemeindevertretung vom ................
o SRR S bestatigt.

Mihl Rosin, der .........

(Siegelabdruck) Der Biirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Grilichen Bauvorschrift,
wird hiermit ausgefertigt.

Muhi Rosin, der ....... =

(Siegelabdruck) Der Burgemneister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am ................ in
- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ............e... Dis ZUM ...ceeercereeene durch Aushang -
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§215 Abs_ 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erischen von Entschadigungsanspriichen (§844, 246a Abs.1 satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
............. - in Kraft getreten.

(Siegelabdruck) Der Biirgermeister

15. Innerhaib eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Mangel der Abwagung sind innerhalb von
sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes nicht geitend gemacht worden.

(Siegelabdruck) Der Burgemmeister
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