" VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

REHABILITATIONSKLINIK LOHMEN

Landschaftsschutzgebiet
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: £ S ’ L St : T e i flung d i Vorhaben~ und ErschileBungsplans, sow
1. .Die !ﬂr'Ruumordnung' und Londesplanung zusttindige Behtrde ist gemtB §248a 8. Die Gamahdever!rett:ng-?al diaﬁvffforg;br:chtas; Bedenken und Anregunga:p fﬂo;:é 8. BLB ge:::;ugxnggdﬁz;sﬂ\;wﬁ??e;u{_lg( tEﬁzl;llgﬂ)un‘gh?lljgn?ﬁ i:;e:;.megc:;gm‘;zr L g:: g[\;ﬁ;"&i ;fm_ Gt‘;:: I;;Ta?'-u:?;fds:ue(r’ w:hﬁznd?er-bimstslun:igx v:n }ederi
T i i iligt b dle Stellungnah lor - Trtiger Sffentlicher Belange am ; o 4 I g U st ! ist, si
Abs.1 Satz I_Nr.1 Bnu(;ﬂ. iV, mit §4 Abs.3 BauZVO beteiligt ‘worden = Efg:r;’r?lg lsTer'r‘lﬂgetailﬁordm. : o ; hheren Verwaltungsbehtrde vom A : znonn mweha;_uerdm kann und Ober Inhalt “Auskunft zu erhalten ist, sind
Lohmen, den ) A 3 ~ mit Nebenbestimmungen und Hinwelsen— erteilt, = bei Bekonntmachung durch Aushang:
: Lohnen,  dep e dg ; in der Zel “vom bls zum = ortsUblich bekanntgemacht
; Eehmry varden. In der Bekonntmochung lst ouf die Geltendmochung der Verletzung
& : von Verfahrens— und Formvorschriften und von.Miingeln der Abwligung sowie
Der Blirgsrmelster Der Burgermelster auf die Rechtsfoigen ( 8 215 Abs.2 BauGBe und weiter auf Filligkeit und
- . Der Blrgermaister &ngcgrse“i:go:ﬂizels:hwllg::gspnsgmchm \F 44, 2460 Abs.t Satz 1 Nr9
4 : LI : i i 4 Dio Satzung ist am - in Kraft gatreten,
2. Dio von der Planung besihrien ‘Triger ifentlicher Belange sind mit Schreiben vom - 8. Der katastarmiBlge Bestand om - sowiedie geometrischen Festiegungen \
: zur Abgabe einer Stelungnohme aufgefordert worden. der neuen sttidteboutichen Planung werden dls richtig bescheinigt, Lohmen, den ;
% e 4 . . —
- kohmen, den Lohman, den : y £ e o )b~
. : . ©, Die Nebenbestimmungen wurden durch den solzungs&ndemdm Beschlub der aaanosten d X
. Der Blirgermélster - ¥ Gemelndevertretung vom erfullt, die Hinweise sind beaehtet, (s
Lelter des Vermossungabiiros Dos wurde mit Verfogung der hitheren -Verwaltungsbehtirde vom / 7¢ Lo il — ;;-{ ) é?
Az:  bestitigt, G _
' ; i ; = : Lohmen, den :
3.  Dle Gemeindeveriretung hat om den Entwurf des Vorhaben— und > . Yohtla d tellt bescheiniat. ; h 2 . 3
beschl Ausl bestimmt, Der kotastermiiBige Bestand am Wwird dls. richtig argeste inigt. ;
- Erschllefungsplans mit Begriindung b d s Ausieging ot Hinsichllioh der logerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, RECHTSGRUND LAGEN
o daB sine Priifung nur grob erfolgte, do die rechtsverbindliche Flurkarte Im- .Der Bu: st il 3 -
Lohmen, -den oBstob 1:4980 vorliegt. Regressanspriiche kinnen nicht abgelaitet werden. Irgermelster Bz e 3.
5 ks . . - — Bougesetzbuch (HouGB) Fossung vom B, Dezember 1986 (BGBI. | S 2253)
Der Blirgermeister . Lohmen, den getindert durch Eiriqungswertrag vom 31.Auqust 1390 In Verbindung mit. Gesstz
vom 23,September 1990 ((BGBL Nl S, 885, 1122) ;
% e ; : : 2 : Lelter des Katpsteramtes ;
- : Fry = ; — B tzungsverordnung (BouNVO)— in der Fassing der Bekonntmoghung—
4.". Der-Entwurf des Vorhaben—und ErschlieBungsplans, bestehend aus der Plan 43 Baunu s del
zelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowle der Begrindung-haben In: der Zeit . vom 23.Januar 1990 (BGBL | S. 1329) gedindert durch Einigungsvertrag
© vom bis zum wihrend folgender Zeiten . ! gt . b o vom 31,August 1890 . .
3 noch €3 Abs.2 BouGB ffentlich ausgelegen. Die Bffentliche Auslegung lst 7. Der Vorhoben- und ErschlieBungsplon, bestehend aus der Planzeichnung

mit dem Hinweis, doB Bedenken und ‘Anregungen withrend der Auslegungsfrist 3
von jedermann - schriftlich oder zur Nlederschrift vorgebracht werden kinnen,

5 in
~ ~ bei Bekanntmachung durch Aushong: R ;
In der Zelt vom - -bls. zum * .durch Aushang
~ ortsliblich bekanntgemacht worden.

Lohmen, den

P : s el T Der Btirgermelster

{Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Gemgindever—
tretung als Satzung beschlpssen, Die Begriindung zum Vorhaben und Er—
schligBungsplon wurde mit-BeschiuB der Gemelndevertratung vorn

gebilligt, S ;

Lohmen, den

Der Blirgermeister

“90- Der Vorhoben—"und ErechlieBungsplon, bestehend ous der Planzeichnung

{Tell A} und dem Text (Tell B), wird. hiermit ausgefertigt,

t.ohmen, den

DRer Blirgermaister

~ Bauplonungs— und Zulasswnigsordnung (Bouzv0) vom 20.Juni 1990
(GBI, | Nr.45 S, 739) i

~ Gaselz tber dle Bouordaung (Bou0) vom 20.Juli 1985
(681 1 Nr.50 S. 929)

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung {89 Abs.d Nr.1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet {(BauNvo §11)

Aufgtund von §9 Abs.1 Nr.9 BouGB wird iV.m §1 Abs.§ BouNVD
fir das SO-Gebiet der besondere Nutzungszweck
Rehabilitationsklinik festgesetzt,

Mab der beulichen Rutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

3 - Zoh! der Voligeschosse

Bauwelse, Baullne, Bavgrenzen (89 Abs.{ Nr.2 BauGB)

— ¢ o Bougrenze
Gebt ten = Baugrenze seeseitig
- g Miomns Bauweise

offene Bouwelse

Verkehrsfilichen (89 Abe.1 Nr.11 BauGB)

private StraBenverkehrafitiche

ttfentlicher Fub-und Radweg

Gehwege/Parkwege (vorltufig geplant)

Steliplitze

Bereich Ein-u, Ausfohrt

Sichtfelder

Flichen: fllr Versorgungsanlagen (89 Abe.! Nr.12-14 BauGE)

ZITIID Medienkoridor
© Elektrizitst
O st
Qs ol a
LA B
®)

Abwasser

Fldche fir Ditanks

Hauptversorgungsleltungen {85 Abs.2 Nr.4 u.Abs.4, 69 Abs.1 Nr.13
u. Abs.6 BauGiB) 3

M oberirdisch — vorhanden (20kV-Freileitung)
A~ oberitdisch ~ Umverlegung :
-¢—0—0—0~ unterirdisch — @rhundan
=00 #0n 0~ unterirdisch — Umverlegung
e f e Kv-Kabel / unterirdisch
——— Abwasser

Trinkwosser

———

Griinfllichen (89 Abs.) Nr.16 BauGB)

vorhandene Grinkindbereiche

gestaltete Gridnanlagen

T

Filichen flir Landwirtschaft u. fUr die Forstwirtschaft
(89 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Urnwnnd'lpng landwirtéchuﬂllch genutzter Ackerfliche
in extensives Weidelond ;

Planungen, Nutzungeregelungen, fir MaSnahmen zum Schutz,

rur Pﬂogg u. zur Entwicklung von Natur v, Landschaft

(86 Abs.2 Nr.10 u. Abs.4, 89 Abs.1 Nr.20, 256 u. Abs.6 BauGB)
@ Bﬁum - neu (vorlalifig_geplant)
@ Boum - Bestand/Erhaltung

Fldche flir Erhaltung von
Btumen, Strtuchern und Gewhissern
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Feuchtgebiet/ Blotop.

1:
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Bonstige Planzeichen

Geltungsbereich

Abgrenzung unterschledlicher Nutzung

Bestand—AbriB

- Gebbiude— Bestand—Erhalt

Holzsteg zum See

42.0 .. Hthenpunkt
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Art der baulichen Rutzung {8 8 Abs.1

H
E
N,

.1 BauGB)

=

Geltungsbereich

Der gesamie Geltungsbereich wird gls Sondargebiet qusgewlesen, mit folgender Ausnohmae:
Ausnchme 831 Abs.! BouGB

Auf dem S0-Geblet werden 9 Wohnhtuser fur dgs Kiinlkpersonal zugelassen,

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

21, Flichenfestsatzung ols Hbchsigrenze

Celtungebereich 13,7 ha gemtiB Darstellung
Eltiche innerholb der Baugrenzen 2,8ha

2.2 Voligesthosse (320 BauNvo)

Festgeselzt werden ols Hychstgrenze fir den Kinlkbereich I Voligeschosse
. fur dem Wohnbereich 1| VollgeschoB

23, Hho baulicher Anlagen / Dachnaigung
Als Hichstgrenze der Trouththe werden: festgesetzt: 7,00m Uber vorhandenem Gelinde

Dachneigung zwischen 18* und 23* - Klimik_
Dachnelgung zwischen 35' und 38" — Wohnhtuser

3.  Bauweise, Uberbaubare Grundstiick sfiichen
(89 Abs.1 Nr. 2 BauGB iV 8822 u.- 23 BauNvo)

Die Oberbauboren Grundstlioksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt,
Stidweatlich (seeseitig) werden die Gebdydekanten als Bougrenzen festgesetzt,
Dos Hervortreten von Terrassen und Terrassenwhinden
bis max, 2,00 m ist zugelassen. Eine ubsrschraftung der Baugrenzen mit
Tarrgssenfliiche im Bereich .Cafe ist zugelassen, Innerhalb der Bougrenzen der
wuhnbebauu? sind Goragen und Carporte zugelassen,
Bouweise : iiinikberelch — geschlossans Bouwelse

Wohnhd — offene B mit Einzel- u. Doppelhtiuser

4. Flichen flir Nebenaniagen, Steliplitze und Garagen -
18 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

4.1.  Die notwendige Anzahl an Stellpltitzen ( §49' BouD) ist innerhalb des
Geltung: Iches | und zu reqli .

B. - Verkehraflichen, Verkehrsfilichen bes. Zweckbestimmung,
Anschiud an Verkehraflichen -
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5.1 Verkehrsfitichen

Das Plangebiet ist Uber dos kommunale Wegenetz (vorhondene BetonstraBe)

Zu erschlieBen. Die Wohnhtiuser sind grundstickswelse Jeweils separat an dos
vorhandene Wegenetz bi Die innere Erschli g erfolgt tber Anliegerwege
zu Stellfitichen, Eingangs— und Wirtschaftshéfe, Anlagen des kombinierten

FuB— und Radverkehrs sind innerhalb- des Geltungsbereiches nur im Einfohrtsbereich
stradenbeglellend und paralle! zur vorhondenen BetonstraBe zwecks ErschlieBung der
bzw. Ausbau und Weiterflhrung nach Lohmen “anzulegen. Die kombinlerten FuB— und
Rodwege sind unversieqelt gestalterisch anzulegen.

5.2  Verkehrsfitichen basonderer Zweckbestimmung

Die Flhrung der Gehwsge haban nur nochrichtlichen Charakter.
Deor Belag sollte behindertengerecht (feste Oberfiiohe}-und unversiegelt sein,

5.3  Anschiuf des Grundstlicks

Die Einfohrtsbersichd sind im Planteil A vorgegeben. In den Bersichen der Sicht-
felder sind keine groBriumigen Anpflanzungen vorzunehmen,

6. Versorgungsfilichen (89 Abs.1 Nr.12-14 BauGB)
6.1, ‘Regenwasser ist grundstlcksintern zu-versickern, vorranglg in_die Stlle. ;

6.2.  Die Lischwasserversorgung ist vom Bauherrn/ Betreiber abzusichern,

6.3, Weltere Versorgungsonlagen zur Ver— und Entsorgung des Vorhobens sind In
2 Versorgungsrumen Im Wirtschaftstrakt zu installieran,

6.4, Die Versorgungstrassen des Vorhabens sind in ‘Medienkorridore zu verlegen.
" Ple Sthutzabstéinde sind entsprechend der Normen slnzuhalten.

6.5, Lagerung von Ultanks (120 000 Liter) im Gekinde

7.  Grinfiichen, Anpflanzungen won BH#umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (8§ © Abe.{ Nr.15, 25 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich gehtirt zum Landschaftsschutzgebiet.

Die AusgleichsmaBnahmen fir den tkologischen Eingriff missen auf der Grund—
lage des londschaftspflegerischen Begleitplanes im Ausfihrungsvertrag geregelt
werden-und sind zwingend durchzufthren, .
Auf den Fliichen der Blotope dorf keine Beweidung stattfinden,

Die Begrinung der Aussenanlagen ist grundstitzlich mit_heimischen, landschafts—
tzplschen Gehdizen vorzunehmen.

8. Ortliche Bauvorschriften.
{giit fir den Kiinikbereich)

Aufgrund 9 Abs.A4 BauGB iVim B3 Bau0 werden die In der Fossaden—

zdichnung enthaltenden gestalterischen Grundzlge zur Srtlichen Bauvorschrift

érhoben, -

Im i 1-werden fastg: 1 A

~ geputzte F denflichen mit untersohiedlich groBen Glosontellen
entsprechend der Nutzung

— hglle Forbanstriche

— Ronggerlste aus Holz an den Fossaden - filr Kletterpflanzen

= Dacheindeckung Zlegel, rot
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