Bebauungsplan Nr. 8 "Ferienhiduser am See”

in 18276 Garden

Satzung der Gemeinde Lohmen, Landkreis Giistrow
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12. Planzeichen ohne Normcharakter

hachrichtliche Ubernahme

ZEICHENERKLARUNG

(Gemal} Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
vertffentlicht im BGB 1. |. S. 58, am 22.01.1991)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| zB WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvoO)

siehe textliche Festsetzung 1.1.1

[[8C ] Sondergebiet fir Ferienhauser (§ 10 BauNVvO)

siehe textliche Festsetzung 1.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNvO)

HG Grundflache 70 m? siehe textliche Festsetzung 1.1.2
NA Grundflache 10 m? siehe textliche Festsetzung 1.1.2
zB B3 Grundflachenzahl siehe textliche Festsetzung [.1.2
z5 | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal siehe

textliche Festsetzung 1.1.2
ZE Mi36 Traufhéhe 3,6 siehe textliche Festsetzungen 1.1.2

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR, §§ 22, 23 BauNvO)

0 offene Bauweise
E Einzelhauser
e T SR AT m au @ en zZe

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

H Stralenverkehrsflachen
\\k Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

E Parkplatz fir Ferienhauser

z Verkehrsberuhigter Bereich

3. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs.6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

O Wasser

6. Hauptversorguns- und Hauptabwasserleitungen (§5 (2) 4 und (4), § (1) 13 und
o) mmcmw 9)

o —<¢— unterirdisch

7. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,§9 Abs. 1Nr. 15
und Abs. 6 BauGB)

D Grunflachen
E Grunflachen sffentlich
priv. Grunflachen privat

H_ Hausgarten
ﬁ Bootsliegeplatz

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB),
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 5)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

Anpflanzung von Strauchern

9. Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGR)
| Wasserflachen

Gewéasserschutzzone im Abstand von 100 m zur Seegrenze
10. Festsetzungen gemaR § 86 LBauQ M-V

z.B. DN 45° Dachneigung 45° siehe textliche Festsetzung 11.1.1
z.B. DN 35°-50° Dachneigung 35°-50° siehe textliche Festsetzung I1.1.1

11. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
B T e
Bebauungsplanes

"= unterschiedliche Nutzung

. zm | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
R Stellplatze,Garagen und Gemeinschaftsanlagen

klnftig fortfallende Gebiude

= Flurstickshummer

Flursticksgrenze

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN TEIL B

gemalk § 9 BauGB und gestalterische Festsetzungen
geman § 86 LBauO M-V

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA 1,2: allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvO, die Nutzung von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen ist ausgeschlossen

S0O: Sondergebiet Ferienhaus, zulassig sind Ferienhauser nach § 10 (4) BauNvO,

Stellplatze und Garagen sind unzulassig § 12 (6) BauNvO
1.1.2 MaPR der baulichen Nutzung

Grundflache GR

Die GréRke der Grundflache fur Ferienhauser, einschlieilich Dachiber-
stande und Uberdachte Terrassen oder Uberdachter Freisitzflachen wird
auf maximal 70 m2 begrenzt. Die der Nebenanlagen, auler

Uberdachter Stellplatze und Garagen betragt 10 m2 § 16 Abs. 1 BauNVvO.

Héhe baulicher Anlagen

Als Traufhdhe gilt die Hohenlage der auReren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut Uber der Oberkante des angrenzenden Gelandes.

FUr Nebengebaude ist nur ein Vollgeschoss zulassig. Als Traufhéhe sind

3,60 m nicht zu Uberschreiten.

1.1.3 Nebengebaude (§ 14 BauNVO), Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNvO)

Nebengeb&ude und Garagen sind nur innerhalb der gesondert dargestellten
Umgrenzung zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNvoO § 9 (1) 4 und 22 BauGB).

l.2.  Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Fur alle Baugebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt.
1.3. GrUnordnungsmaflnahmen
1.3.1 GrinordnungsmaRnahmen als Pflanzgebot § 9 (1) 25a BauGB

Malnahmen:

Im Bereich der Hausgarten ist auf einer Flache von 1.500 m2 eine
Streuobstwiese anzulegen. Zusatzlich ist neben dem Sondergebiet eine Hecke
mit heimischen Laubgehélzen anzulegen. Eine Hecke zur Einfriedung an der
Strale zwischen Lohmen und Garden ist anzulegen.

[.3.2 Grunordnungsmafnahmen mit Bindung fur Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b BauGR
Mit dem Erhaltungsgebot gekennzeichnete Baume sind zu erhalten.
Il Ortliche Bauvorschritten § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LRauQ M-V

.1 Gestaltung

I.1.1 Dachform, Dachmaterial

Dacher im Sondergebiet sind als Satteldacher DN 45° zulassig,
ausgenommen sind die mit 1 und 2 gekennzeichneten
Bestandsgebaude.

In den Wohngebieten WA 1, WA 2 und NG sind Battel-, Walm- und
Krippelwalmdacher von 35°-50° zulassig, ausgenommen ist das
Bestandsgebaude 3 im WA 2.

Als Dachmaterial sind nur unglasierte Dachziegel in roten bis braunen
Farbténen gestattet, wie auch Rohrdach.

I1.1.2 Gauben

Dachaufbauten sind nur in den Bereichen WA 1 auf maximal 40 % der
Trauflange eines Gebaudes zulassig.

I1.1.3 Fassaden

Im Sondergebiet sind nur Putzfassaden in naturlicher Farbgebung zugelassen.
In den Wohngebieten WA 1, WA 2 und NG sind Putz- und Klinker- und
Fachwerkfassaden zulassig.

l1.1.4 Einfriedungen

Die H6he neu zu errichtender Einfriedungen wird auf 1,30 m begrenzt.
Als Material sind Holz, Metallzaune und Hecken aus heimischen
Laubgehélzen zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde vom
24.09.2007 Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Lindges".

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im "Amtsanzeiger" des Amtes Gustrow Land, dem "Amtlichen
Bekanntmachungsblatt"am ... erfolgt.

Lohmen, den ...............

Blrgermeister

2. Beteiligung der Burger

Die Gemeinde Lohmen hat die Blrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke,
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 BauGB im
"Amtsanzeiger" unterrichtet undam ... in einer

Burgerversammlung Gelegenheit zur AuRerung und Erbrterung gegeben.

Lohmen, den ...............

BUrgermeister

3. Beteiligung der TOB

6. Abwagung

i

9. Ausfertigung

10.

Bekanntmachung

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsansplichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ............... in Kraft getreten.

Lohmen, den ...............

Die Gemeinde Lohmen hat die wichtigsten Trager 6ffentlicher Belange @m?._m 4
BauGB mit Schreiben vom 08.02.2008 beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Lohmen, den ...............

Blrgermeister

Entwurfsbeschluss

Die Gemeindevertretung Lohmen hatam ... den Entwurf sowie die
Begrindung dieses Bebauungsplanes zum Entwurf und damit zur Offenlegung
beschlossen. Die Bekanntmachung istam ..................... im Amtsanzeiger
erfolgt. Die Umbenennung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ferienhauser am See"
wurde auf der Sitzung am ................ beschlossen.

Lohmen, den

Blrgermeister

Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Entwurf der Begrindung haben gem.

§ 3 BauGB in der Zeitvom ......................... Gigtes oo wahrend der
Dienststunden éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass die Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
...... im "Amtsanzeiger" ortstiblich bekanntgemacht worden.

Lohmen, den ...............

BUrgermeister

Die Gemeinde hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie der Trager
6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lohmen, den ..............

Blrgermeister

Flangrundlage

Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtverbindliche Flurkarte im Massstab
s e e vorliegt. Vor der Errichtung von Gebauden ist eine Herstellung der
Grenzen in der Ortlichkeit dringend zu empfehlen. Regressanspriiche kénnen
hicht abgeleitet werden.

Lohmen, den ...............

Satzungsbeschiuss

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
@ell Bl wyrdeam =~ - von der Gemeindevertetung Lohmen als
Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung

Lehimienvem ~ = . - gebilligt.

Lohmen, den...............

Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Lohmen, den ...............

BUrgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

........... im " Amtsblatt der Gemeinde
Lohmen"

BUrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

RECHTSGRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von
13. September, (BGBL. | 5.2414) mit der Anderung vom 13. Dezember 2006
(BGB 1. I. 8. 2878) und 21. Dezember 2006 (BGBI. I. 8. 3316)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 Ammmr.
I 8. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterung- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB 1. 1.1993 8. 466)

¢) Planzeichenverordnung 1990 (PLanzV 90) vom 18.12.1990 nachrichtlicher
Abdruck aus BGB I. I. Nr. 3

d) Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauQ M_V) in der Fassung
vom 06.05.1998 zuletzt geandert am 23.05.20086

e) Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG - in der Fassung der Bekanntmachung
vom  25. Marz 2002 (BGB L. | Nr. 22)

Satzung der Gemeinde Lohmen Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Ferienhauser
am See"

"Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August

1997 (BGB .1 8. 2141 1998 |. S 13 indecam ... geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Lohmen vom ... und
mit Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 8 "Ferienhauser am See" bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen.”

Lohmen, den ...... -

BUrgermeister

w5 Hohen Wangelin

Gemeinde Lohmen
Bebauungsplan Nr. 8
“"Ferienhduser am See"
18276 Garden

Ingenieurbiiro fiir Bauplanung
Strlibing & Zschuckelt

Am Gutshof 1

17168 Thiirkow

Tel.: 038975 70480

Fax: 039975 75862




