TEIL A TEIL B - TEXT -

PLANZEICHENERKLARUNG

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A} wird folgendes fest-
gesetzt:
FESTSETZUNGEN

1.0. Baurechtliche Festsetzungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1-11 BauNVO 1.1.

GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen ,nicht
Allgemeines Wohnaebiet storende Gewerbebefriebe, Gartenbetriebe und Tankstellen®
WA §4 mmcz<o ¢ nicht zuldssig.

1.2. Gemak § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen und

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Garagen (Carport) gem3R § 12 Abs. 1 BauNVO auf den nicht
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der -Fassung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO iiberbaubaren Grundsticksflichen zwischen der StraRenbe-
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGEI. | S. 2253}, zuletzt grenzungslinie und den straBenseitigen Baugrenzen nicht me.
o . GFZ GeschoRflachenzahl lassig. Dariiber hinaus sind in den Baubltcken Nr. 1, 2 un
T e =T gedndert durch Pﬂm_xmm 2 des Gesetzes zur Mﬂmmmmﬂﬁw des Nebenaniagen und Garagen in der gesamten nicht tiberbau-
\\t!}.,hs.u.\“\\.u\ﬂw.!,\..u\..\m.u.m Lo \...\\.,\\nu,f:..: Planungsverfahrens fir gmmsmwmn:imwmwwr:mz vom ‘-M.Zo<mﬂ3wmw 1994 0,4 Grundflachenzahl baren Grundstiicksflache auszuschiieRen und Terrassen sind
B RN EEERAE s i AT ke (BGBIL IS, 3486) i.V.m. § 2 BauGB - MaRnahmenG sowie nach § 86 der hier nur zur Planstrafe ,B“ bzw. zum FuB- und Radweg Nr. 1
—= {7 .37 % Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 26. April 1994 ! Zahl der Vollgeschosse hin anzuordnen.
LAY T - -3) wi iR i ENZEN
\ ST (GS g.mox". Vorp. Gl. Nr. 2130-3) wird nach mmmn:_mkwﬂmmcnw.acqo: die BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 1.3. Gem3B § 9 (1) Nr. 10 BauGB ist innerhalb der als ,von der Be-
—e TSy Gemeindevertretung vom ......cccovveenn iresrvesereanes mit Genehmigung der § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 ‘BauNVO bauung freizuhaltenden Flichen* festgesetzte Sichtflichen (S)
zustidndigen Genehmigungsbehorde folgende Satzung Uber den die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch Werbe-
Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet "Am Bahnhof" bestehend aus der o Offene Bauweise anlagen) sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer
. - Teil B | - Hohe von mehr als 0,70 m liber der Fahrbahn des zugehérigen
Landbackerei Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Strafenabschnittes unzulissig,
L i . @ nur Einzelhiuser zuldssig
e —_ LUSSOW,  ceieriirvceieanicreceremmnernessesmnsserassmmmmmessssssenssssnssasons .
— Wiese e — 2.0. Gestalterische Festsetzungen
Der Biirgermeister ....... reerevesererannaasereeanannnen cereeeeereennreas b nur Doppelhduser zuldssig gemis § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO
) ) o 2.1. Décher
b nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Dicher sind als symmefrische Satteldicher oder Krippel-
walmdacher mit einer Neigung von 40 bis 50 Grad
~ e T 5 auszufithren. Doppelhduser, bestehend aus zwei Doppelhaus-
MASZSTAB 1: 500 N It augrenze hilften, sind mit einheitlicher Dachform, gleichem Ein-
i deckungsmaterial und gleichem Farbton zu erstellen.
b .
15 20 30 40 Le ERKE = E
° > 0 - I W\m wmn%mﬂw”qrwwwm N 2.2, Oberkante ErdgeschoBfuBboden
L s g ’ ’ Zur Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen darf die
| w\ : . Oberkante fertiger ErdgeschoRfuBRboden bei allen Gebiuden
TG L = T orTeT R Straenverkehrsflachen 0,50 m iiber dem Bezugspunkt (Oberkante der StraRenmitte
A Lo : — .
NSMMmem B: Voo O e e L des dazugehdrigen StraBenabschnittes} nicht lberschritten
x\x\\\m\\\w\«w\ou % -l ) 4 ———— StralBenbegrenzungslinie werden.

. e e - N o o . o 2.3. Die TraufhShe der Wohngebaude betrigt als Hochstgrenze
Cygrag il C ......\\L\\.v - - T AR Veriehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung 35,50 m Uber Oberkante der zugehérigen ErschiieBungsstrafe.
el — — S - N
w\\\ da e L w, N 2.4. Garagen und Nebenanlagen

. T . NN Garagen und Nebenanlagen sind in demselben Fassaden-
i e A L verkehrsberuhigter Bereich Bmmm:m." und derselben mm..nwmmmnm:::n wie aum..m»mvnwmwmcnm

Ll rlnd - - ~ e auszufiihren. Carports sind in Holzbauweise zuldssig.

= Tl . Verkehrsgriin, 6ffentlich o
war . . L . 2.5. Einfriedungen
jwm.«dmmdmmﬂ : im StraBenbereich sind Hecken und Ziune bis zu einer Hohe
. . P von max. 0,70 m iiber StraRenoberkante zulassig. Mauern sind
GRUNFLACHEN unzulissig ¢
oo o - fa— s § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ’
(P IIIES o :
"\\\\ \\ R B ) o 2.6. Milltonnen
ces S \ x ) R C : Gffentliche Grinflachen in Vorgirten diirfen Miilltonnen nur voriibergehend unter-
o { \\\.. . T e = gebracht werden. Andernfalls ist Sichtschutz durch An-
y s — o : , pflanzen oder Stein- und Holzblenden zu schaffen oder es sind
o o e . PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND feste Schrinke zu verwenden.
2o e : Joms— " FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
om—— UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 3.0. Anpflanz- und Erhaltungsgebote/Landschaftspflege
R 39 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
Pl !

R Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen 3.1. Die o6ffentliche Griinfliche O 1 ist als Blumenwiese mit zwei-
e JJ_E 4T zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- schiriger Mahd auszubilden. Entsprechend der Planzeichnung
ey - lung von Natur und Landschaft sind am &stlichen Rand der Fiche einheimische, standort-

S rovs e . T § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gerechte Laubbiume mit den Anforderungen: Hochstamm,
o e = 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang zu pflanzen.
. ‘ Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
\Rh I sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen 3.2,

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche O 2 sind einheimische,
e _ . : fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung standortgerechte Biume und Laubbiume in Gruppen, pro 5 -
: N P - von Bdumen, - Strauchern und sonstigen 7 m? ein Baum/Strauch zu pflanzen.
~ : Bepflanzungen sowie von Gewadssern Dabei sind 60 % der Fliche als Lichtung, Blumenwiese mit
r . grme § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zweimaliger Mahd bis an den Traufrand der Biume auszu-
e b . bilden.
o e SJ Anpflanzen:
o - w 3.3. Der Baumbestand innerhalb der &ffentlichen Griinfliche O 3
w @ Baume ist auf Dauer zu erhalten.
|
Ly L Erhaltung: 3.4. In der offentlichen Griinfliche O 4 ist die Ansaat von Strapa-
zierrasen zuldssig. Entsprechend der Planzeichnung sind ein-
@ Biume heimische, standortgerechte Laubbiume (Linde, Esche, Berg-
ahorn) mit den Anforderungen: 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm
Ackerfidche SnG000 Umgrenzung von Fldchen zum b.ammmnwm: von Stammumfang zu pflanzen.
000000 WM”MWM? Strduchem und sonstigen Bepflan 3.5. Entlang der FuB- und Radwege sind entsprechend der Plan-
§9 Abs. 1 Nr. 95a BauGB zeichnung einheimische, standortgerechte Laubbiume (Linde,
Birke) mit den Anforderungen: 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm
Anpflanzen: m».maaa_dwm:m zu vammNm:. Je Baum ist eine Griinfliche von
mindestens 12 m? zu sichern.
@ Baume . .
3.6. In den StraRenriumen der PlanstraBen A, B und C sind Baum-
hasel und Zierkirsche anzupflanzen. Die Baumscheiben sind
@ Straucher mindestens 4 m? groB anzulegen und offen zu halten.
Die Stimme und Pflanzscheiben sind durch Anfahrschutz zu
seoveveew Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir sichern.
@ @ w .
e OB STEE Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
. Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- 3.7. Steliplatze, Zufahrten und Hofflachen
zungen Sie sind in durchlissigem Material wie breitfugiges Pflaster,
§9 Abs. 1 Nr. 255 BauGR Rasengittersteine oder Schotterrasen herzustelien.
Erhaltung: 3.8. Die Liarmschutzwand ist auf der dem Bebauungsplangebiet
zugewandten Seite mit Rankgewichsen (Knéterich -
@ Biume Polygonum anbertii} im Abstand von mindestens 7 m zu be-
rrrrr pflanzen.

@ Straucher

.. l. 4.0. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
STRASSENQUERSCHNITTE FUR DIE TEIL A - PLANZEICHNUNG . SONSTIGE PLANZEICHEN * einwirkungen
PLANSTRASSEN A, B, C o ) . . ) c, Wiese . S gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG
M. 1:100 Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke . aw\v Flurkartenausschnitt Hinweis ) . . Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
(Baunutzungsverordnurig - BauNVO) in der Bekanntmachung der 5 358 Gemarkung Litssow, Flur1 _um.m gesamte Gebiet befindet sich n der . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 4.1. Auf der Boschungskrone direkt neben der Lirmquelle auf dem
] Neufassung vom 23. Januar 1890 (BGBIL | S. 132), zuletzt gedndert %3 ; . 359 .M.J:xémwmmwwo:cﬁuo:m I Warnow. Im Bereici: der Immissionsschutzgesetzes Bahndamm wird eine Larmschutzwand von 3,00 m Hoéhe und
o lv@w durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen und ’ o c Mzmx.«ﬁwwm_‘mnwcﬂwo:m gelten die ~in den F 8 Abs 1N 24 BaueE 320 m Lange "estaesetzt
U . e chutzzonenbeschliissen enthaltenen Verbot: und [ .
W am,.> »MNMMWQWQ mmc:nm menmnwﬂm:c:.m von Eo:swm:_mma vom Nutzungsbeschrinkungen. Larmschutzwand 4.2. Aus Griinden des Lirmschutzes wird festgesetzt, daB in den
\...“h. 22. Apri 198 {BGBL S 466) moaw.;m die Verordnung E.um_. die Baubldcken 1 bis 3 und 5 bis 8 Schlafraume und Kinderzimmer
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes pemesmmmmy  Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des auf der der Lirmquelie abgewandten Seite des Hauses ange-
R (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 E ¥ Bebauungsplanes ordnet werden sollen.
(BGBIL. 18911 S. 58). ) ) 5 9 Abs. 7 BauGB )
e ; Hinweis Ausnahmen von dieser Regelung sind nur im Rahmen des
025, 200 | 500 L 1,025 Die Ausgieichsflache wird zu 65 % mit ST Umgrenzung der Flachen, die von der mnr»:mnrcﬁwmorsmmcwm.: Einzelnachweises zuldssig. )
IOR— | o | einheimischen, standortgerechten PPN Bebauung freizuhalten sind 4.3. MM am::%m:w“onxwz Azw_w 3 m.:ma die seitlichen Grenzabstinde
fz .. . . ; o r o
Rondstreifen  Beleuchtung Rad Randstreifen , ﬂ‘ Feld- und Laubgeholzen, pro 5 m? ein Der gesamte Geltungsbereich des (89 Abs. T Nr. 10 und Abs. & BauGB ) NH Mo::mmmwmmz oder Tebenaniagen mit einer Hohe von 2,50 m
Parken Fug Qm.u. Geholz, bepflanzt. 35 % der Fliache Bebauungsplanes liegt in der Flur 1 der S
cpl_,liwmﬂmbnc...\n WARD  SUSTET CatREDRE @dw\: ! B Z.m_Um: der Sukzession liberlassen. Gemarkung Liissow, Flurstiick 358 /63 : 358 / 64 e bgqmnucn.@. unterschiedlicher Nutzung, z. B. 4.4. In den Baublécken 1 bis 3 sind die Terrassen nur auf der der
- \.\$ ms,o Die Bepflanzung erfolgt durch den Er- /¢/.J. von mmcmmumm.ﬂm? oder Abgrenzung des MaRes Larmquelle abgewandten Seite des Hauses anzuordnen.
PLANSTRASSE D T b mw% eQm ~- schlieBungstrager und ist Bestandteil . \ s, ® der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
o — . i 7 g G
- 2 9, der ErschlieRungsmaBnahmen ,wuww\ \ 8. 81 Abs. 4, 5 16 Abs. 5 BauGB
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12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindern- , £
den Beschiuf der Gemeindevertretung VOIM .. eceeccvreseeceorrases S| Sichtdreieck
4. Die von der Planung beriihrte erfilit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung
L FT NG . . . I . ..
4N sind mit Schreiben vom iz der hoheren Verwaltungsbehorde vOmM ....vvencncecenmecrenereenane gy o
Verfahrensvermerke ) AZ: . et as s st e neetessennaens bestitigt. Grinflachennumerierung
‘ . Fir den Planinhalt erforderliche ortsbildwirksame
1. Aufgestelit aufgrund des  Aufstellungsbeschiusses der ; . AT B R 077 R - o gt
Gemeindevertretung vom ... . . Die ortsiibliche W\N\KQWE w.?.% £ ey wﬂ%&%mﬁ&m% by M. 28196 Gebiude, die 8rtlich erfalit wurden,
Bekanntmachung . des ,bicmmﬁm:c:mmwmngﬁmwmw IStdurch N e e e N —————
. L / syt 4o Siegelabdruck Der Birgermeister
: 5. Die Gemeindeveriretung hat am weluiiee.. den Entwurf 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung /m u,w.
Liissow, el L i, des Bebauungsplanes mit Begriindung beschiossen und zur (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. A
T2 s Auslegung bestimmt. wo /
Z .mWﬁi eren hecoranan ettt st n e e me sttt et s s 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen LUSSOW, e ¥4
/Mm”wmmmnmcm«ﬁmxx Der Biirgefmeiste o Auslegung (Ziffer 6) geindert worden. . . <133
~eis M ‘ . 7. Der katastermidBige Bestand am ..£2.56.0.2504 wird als Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend 1e. Ummwamw.wc:wm.wwwwmw@mmwmﬂm:a aus der PIANZEICNUNG (T A) e reocesnenen _ N Ve
o o H, TR TTER T eoe sl sessas s ssssss s enc s sse s st sn s ersesssamnss sl richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie un .EM ext A,.m_ » msEW € am - VOR der Siegelabdruck Der Biirgermeister o A G gl
2. Die r:.‘ die Raumordnung und Landesplanung Ncmnm:@.m“m w@mﬁ@@mua Der Birgérmeister Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine der Begriindung in der Zeit vomai. . bis zum aOmBmE m<W3W‘.c:m mw_ mﬂcﬂa Uﬂmom:mowwm:. W_m mmwiz- »e . I
e Stelle ist gem. § 246a Abs.1 Satz1 Nr. 1 BauGB beteiligt 5 ST Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte R s.pwéhrend folgender Zeite rdFL LA Q,Mw% ;wmﬂﬂn Momwcmmmv an wurde mi MMA.”:,EMW er Gemein- . vaﬂmmﬂjﬂwmumms,m 1/ N vervielfaligt mit Genehmigung des -
<L GE s worden. : im MaBstab 1 @ ..ol vorliegt. ¥ A fedld e g gebilligt. i i i i . e / in |
7 - ) B . . r : 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie M. 1: 10 000 R A . \> Landesvermessungsamtes Schwerin |
s /mw/ﬂ ) . Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. ut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dag die Stelie, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst- = R IR - . | vom 16.03. 1883
«‘ Lissow, ... Planzeichnung { Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Bedenken und Anregungen nur zu den geinderten und stunden von jedermann eingeschen werden kann und iber den
Begriindung haben in der Zeit vom .. . bis zum ~ hanie erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die 6ffentliche inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... cresesstsacaseareenns
IS T ebearececesmrrrtrueseeat et nne e saensesansnenssassensesessresaranesesnasessssenassdnbil i Kozl wihrend folgender Zeiten .....coocvevvececeecesnen.n. o T o Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und et se e st e st s s s n e s et r e e e e b e s Rt snn e an
demwwnqc,mx Der Blirgermelster et esessst e reneeeneseeseneeeeee s di ; Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung
7 LB S nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Siegelabdruck: Leiter des Katasteramtes schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden ist auf die Omxmsatamn:czm tler Verletzung von Verfahrens- = =
/%w“mw;; ~ o ) N Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken kénnen, am .. adad g Z. . ) . und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiagung sowie , mm.ﬂNc 3@ Qmm.. mmgmmsam wcwmo&
~lfes M7 3.0 Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann 430 Fax 408 - Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2BauGB) und weiter auf
| S — durchgefiihrt worden. / Auf Beschiug schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und ortsiiblich bekanntgemacht worden. aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen 1 v I Qmj mmwumﬁ LNngs "mm‘m Z F N
der Gemeindevertrefung VoM . cerorcnerersersrcoesens ist nach am ... Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager oder: mit kwﬁmwmm:nm der hcoheren Verwaltungsbehdrde vom {8844, 2462 Abs. 1 Satz1 Nr.9 BauGB)} hingewiesen U m @ ﬁ "
§3Abs.1 Satz2z BauGB von der frithzeitigen Birger- 1 L eeveecieceroeescieeresesscsissesseeentrerieteenertaesesneses ettt araras e et teeseneraneeananrnen offentlicher Belange am .[72.4.55..70 52 Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach LR SR, M 4 F— AZL s worden. == = ¥ 1]
beteiligung abgesehen worden. /& "5 ortsiiblich bekanntgemacht worden. § 3 Abs. 3 Satz 2 .V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGR durchgefiihrt. - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteiit. Die SatZUNG ISE AM veveeeverreerrereercerraresrssessnssesseses in Kraft getreten. .WE F Qmm mmwmmw bm.z mm w‘w N WMQ.W
& s [o Y
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