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Erlduterung der Planzaichen

Art der baulichan Nutzung
§9 Aba.l Nr.l BauGB

Allgemeines
Wohngeblet

wa g4 BauNVvd 90

.K/ T TR Mischgebiet
HQQS!
&

Dorfgeblet

§5 BauNvo 90
AN

Gewerba-
geblet
§8 BaulVv0d 90

Ferlenhaus-
gablet
§10 BauNvQ 90

Beschrdnkung der Zahl der
Wohnungen, 7.8, 2 Wohnungen je
Wohngebdude §% Abs.l Nr.6 BauGB

Maf der baulichen Nutzung
§9 Abz,1 Nr.l BauGn

GR Grundfléche
§516 und 20 BauNVD 90
GRZ Grundfldchenzahl
§616 und 20 BaulNvQ 90
. GF Geschopfllichs
§§516 und 20 BauNvQo 90
GFZ Geschoffldchenzahl
§616 und 20 Baulv0o 90
I rdmlsche Zlffern zur Angabe
der zuldssigen Yollgeschosse
§516 und 20 BauNvO 90
+ TH Traufthdhe,
*FH Firsthbhe
" OK Nherkanta
Pelspiel: ™ 12,4 m Uber Gehweg
Bauweise, Haullnlan, Baugrsnzen
59 Abwg.l Ng.,2 Bd4uGh, $%22% u,33 BauNVO
0 Offune Bauwnlye

4§23 Abm.l Baublvy 90

] geschlossena Bauwelse

£22 Abs.l BauvHVQ 99
/4§X~ nur Einzelhduser zuldasig
T §22 Abs.2 Baulv2 9.

Baugrenze
§23 Abs.1 u.3 BauNvo 90

Baulinie
§23 Abs.l u.2 BauNVYO 90

Einrichtungen und Anlagen zur Yersorgung mlt
Gidtern und Dienstlelstungen de: dffentlichen .-~
und privaten Bereichs, Flichen flir den Gemelns
bedarf, Flichen fir Sport- und Selelanlagen.

§9 Abs,l Hr.5 und Abe.G BauGBb

Flachen fitr den
Gemainbedar{

Offentliche
Verwaltung

feuarwehr

Verkehrsfldchen
§9 Abs.l HNr.ll und Abs.8 BauGB

Strafenverkehrs~
fldchen

Strafenbegrenzungsliinie,
gegenlber Verkehrsildchen
begonderar Zweckbastimmung

auch

nachrichtilche )bernahme zur Dar-
stallung der Begrepnzung des Fahr-
verkehrs in Stripenverkahrzflichen

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

hier: Offentllchs Parkpldtze

Varkehrsflidchen basonderer
Zweckbestimmung
hier: befahrbari Wohnwege

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiup anderer
Fldchen an die Verkehrsildchen
§9 Abs.l Nr.d,11 und Abs.6 BauiB

Einfahrten
Einfahrtaberelch

Berainh chns
Ein=- und Ausfah:t

Fldachen fuz Veraurgunusanlugén. fir
die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
saltigung sowle fUr Ablagerungen

§9 Abs.l Nr.12, 14 und Abs.b BauGB

Fes

Grilnfldchen
§9 Abs.l Nr.15 und Abs.6 BauG3

Fldchen fdr die
Abhwasserhaseitioung

Grinflichen
mit nachfolgenden
Iweckbestimnungen

Farkanlage als
Gffentliche GriUufliche

liche Parkanlaga

Parkanlage als jrivate

! Grinfléche, flir die

o tffentlichkelt ruglinglich
private Parkanlage
ffentlich zugdnglich

Badeplatz, auf privater
Grinfliche, zur fraien

e e Nutzung durch Offentlichkait
private Grinfldche

fral f0r 8ffentliche Mutzung

)
)
]
e

e
e

Spielplatz

Das Abstandsmaf der
wie folgt =zu ermittelt:

Wasserfldchen und Fldchen fdr :ie Wasser-
wirtechaft, den Hochwasserschutz und die

jeder CGrenze ent

Textliche Festsetzungen (Teil B) '

1. In Baugebieten, in denen Offens Bauweise
festgesetzt ist,
schlossen.
und Nebenanlagen nach § 14 BauNvOo 90.

2. In Wohngebleten
bebauung vorgesehen ist und denen die innexr-
halbh von BaudrenzZell dargestellte bebaukare
Flache nicht einzeln sondern als gtreifen
{iber mehrere Grundstlicke
ist, richtet sich der Abstand von
Gabauden zux

Strafe nach 1.

pas jeweils gropere
halten.

T

ist Grenzbebauung ausge-
Dieses gilt nicht fir Garagen

(wa), in denen Einzelhaus-—

ninweg ausgewiesen

festgelegten Daugrenze
raumlichen Dichte.
Abstandsmaf ist einzu-

der
2, der

raumlichen Dichte ist
A= 18+ B - 5.

Eg bedeuten:

nbstandsmali der riumlichen Dichte.
fester Basiswert.

Breite der baulichen Anlage.

Die Breite wird bestimmt durch die
senkrechte Projektion der dufersten
Begrenzungen des Bauwerkes auf eine
Gerade zwischen den Schnittpunkten
der seitlichen Grundstilcksgrenze mit
der Grenze zur &ffentlich zugdngli-
chen Verkehrsfldche.

die Summe der seitlichen Abstinde.
gie wird aus der Addition der jewells
kiirzesten Bbsténde zZu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen errechnet.

an Eckgrundstiicken ist das Abstandsmaf zu

lang #ffentlich zugangli-

cher Verkehrsfldchen zu prmitteln.

Ragelung des Wasserabilusses A
§9 Abs.l Nr,lh und Abs.6 BauGH 18
B
Wasserflichen
Fldchan fUr Aufschittungen, Abyrabungen
oder flr die Gewinnung von Bodenschitzaen
§9 Abm.1 Hr.17 und Abs.6 BRauGB &
AL,
i Fldchen fUr
;IQ Aufschiittungen
NNl |
Vb 4 45 5p oY)
4 Fldchen flr
@ Abgrabungen
i b A b B

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
§9 Abs.l Nr.18 und Abs.& BauGB

Flachen flr dlie
lLandwictschalt

Fldchen fdr Wali

L]
L}
+
(]

frei stehende Garagen,
nach § 14 BaulVO
die Summe ihrer Aruttorauminhalte
wohngebieten (WA} und Mischgebieten (MI)
15% des BRI des Hauptgebaudes nicht
iberschreiten.

Bei Grundstiick
regel
wenden,
nehmigung vor de
ungsplanes {B-Plan
den oder die vOr dem Beteiligungsverfahren

Bei der Ermittlung des Abstands A bleiben

Carports und Anlagen
90 unberiicksichtigt, wenn
(BRI) in

steilungen ist diese hbstand-
nicht fiir Gebdude und Nutzungen anzu-
die ohne bauordnungsrechtliche Ge-

r Genehmigung dieses Behau-
I1I) legal begonnen wux-

zu dissem Bebauungsglan auf bauvcrdnungs-

Planungen, Nutzungsregelungen, Mapgnahmen und
Flachen fUr Mafnahmen zum Schuiz, zur Pflege
und zur Entwlicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs.l Nr.20., 25 und Abs.6 BauGB

nachrichtliche f%bernahma der
Bagrenzung flr den Gewdsaer-
schutzstrelfen nach §7 des

gédnglicher Wege,
und mit ihnen im zusammenhang stehende
Nebenriume unzuldssig.

Geschossen, 5
einschlieplich ihrer Umfassungswande ganz

in die Geschofflichen sinzurechnen

rechtlicher Grundlaga genehmigt wurden.

3. Mauern, Auffillungen und geschlossene Zdune
mit einer Héhe dber 1,2 m dber natiirlichem
Gelande und Pergolen und dhnliche Rankge-
riste mit einer Breite B (siehe Zif£.2)
iber 5 m und mit einer Hohe iber 2,3 m lber
natiirlichem Gelédnde sind unzulissig.

Mindestbreite von Grundstiicken betrdgt

5. Auf jedem Grundstick cind in einem Streifen
von 12 m Breite ent

licher Wege,
gen im Sinne des §14 HauNVO 90 mit Ausnahme

lang sffentlich zugdng-
Strapfen und Pldatze Nebenanla-

von Garagen unzuldssig und in sinem Strei-
fen von 6 m Breite entlang #ffentlich zu-

Strafen und Pldtze Garagen

§. Bei der Ermittlung der Geschoﬁflachenzahl_
(GFZ) sind Fléchen von Aufenthaltsriumen 1n

die nicht Vollgeschesse sind,

- Gasatztes zum Hituraschutz 1im
Land MV, gem. §7 Abs.6 BauiB
[;W’HWW_
= nachrichtliche Obernahme dsr 4 Di
E Begrenzung des ltaturschutzge- i Eéem
N bietas Upahler- und Lenzenar 3ee .
gem., §9 Abg.b BauGB
greReve Umgrenzung von Flichen zum An-
a a pflanzen von Bdumen, Strduchern
goo a g und sonstigen Bipflanzungan
e §9 Abs.l HNr.25 4) und Aba.f BsuGB
(::) B4iume anpflanzen
/“/“i) StrAucher anpflinzen
hei
ST E Umgrenzung von ‘ldchen mit Bin-
» 4 dungean fUr Bepitanzung und fdr
? : die Erhaltung von Bdumen, Strdu-
:. ik J chern und sonst.gen Bepflanzungen

gowis wvon Gawdsuern
§9 Absa.l Nr.25 h) und Aba.6 BauGB

Biuma erhalten

Strduchar erhal:ep

7. Die Uberschreitung der
fliachenzahl
darf das 0,4-fache der
fldche nicht iiberschreaiten.

(§20 BauNvQ 90).

zuldssigen Grund-
§ 19 Abs.4 BaulV090

(GRZ) nach
zulissigen Grund-

Ferienhiduser in dem

Regelungen fUr dia Stadterhaltung und fdr g. Die Erschliefung dec
den Dankmalschutz §172 Abs.l BauGB Sondergebiet (SO/FH) erfolgt ausschlieplich
e Umgrenzung von Erhal- privat iiber die Grundstiicke.
(Ea) 4 tungsbetelEhey 9. Entlang des Wanderweges am westlichen Rand
St - s & des Siedlungsgebietes sind keine Grund-
stiicksauf- und -ausfahrten zuldssig.
R ) i 10. Mill- und Abfallgefdfe jeglichgr‘hrt und
Umgrenzung der Flichen, [Ur rweckbestimmung sind von_offEncllchen Wegen
2 Lirmachutzmafnahmen: nicht sichtbar unterzubringen.
r ] 4] i p [}
) ek 11. Flachen, die als Griinfldchen festgesetzt
L.5B Larmschutzhépflanzunq sind, sind von Werbung freizuhalten.
§58 LM 12. Wenn im Plan nichts anderes bestimmt ist,
sind Satteldécher oder Walmddcher {kein
Kriippelwalm) mit einer Dachneigung von
ji_ fodenkastein mindestens 38° und héchstegs 54° (5ltgradj
o ' auszufiihren. Die Heigung einer pachfldche
ist zwischen First pinerseits und Traufe
{bzw. Kehle} anderarseits durchgehend kon-
Sonatige Planzaeichen stant zu halten. el
TR 1 Umgrenzung von Flichan flir Heben- Gaupen Uﬂd”DaChelnscﬁqitﬁé 51ng Pfg ?g;ﬁe
| | anlagen, Stellipldtse, Garagen und in elner_Lange von _hochstens er halbe
l : Gemelnschaftsanlagen Traufenldnge zuldssig; ) -
[ i - §9 Abs.l Nr.d4 und 22 BauGh Gaupen und Dachexnscan%tte miissen zu Or
gang, Kehle und Grat mindestens 2 m Abstand
mlt den Zwsckbestimmungan =inhalten.
al Stallplatze Fiir freistehende Garagen und Carports sind
G8T cemalnschalteatollplitze Flachdicher zuldssig.
in den Erhaltungsberaichen E1 und EZ sind
cj gpialplate die urspriinglichen Bauformen und Proportio-
' nen {(z.B. Trauf- und Firsthdéhen, Dachiber-—
s — “HEE Geh-, Fabire und Lelkungs- stinde, Proportionen in Fassaden) einzu-
SR rechten zu belantends Fldchen halten. Dachgaupen und Dacheinschnitte sind
§9 Abs.1 Nr.21 lauGO nicht zulassig, Dachfenster kdnnen im fdr
die jeweilige Nutzung notwendigen Rahmen
Ungrenzung der Flachen, dia von zugelassen werden, wenn der Gesamteindruck
% Bebauung frelzutalten sind dadurch nur unerheblich gestdrt wird.
§9 Aba.l Nr,10 vnd Abs.6 BauGh
13. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
Flichen f{r Aufschittungen, Abgrabungen und planes ist_der Bﬁu und/odeg der Betrieb von
gtiitzmasuern. gowolt afe zur lwrstellung dea - Lagergeb#duden iber 100 m?,
ctrofenkBrperg erfordarlich sind - Vergnigungsstatten,
§9 Abs,l Nr.%6 und Abs.§ BauGB - Biordellen,
- gewerblichen Glicksspielen
= Aufschittung wnd Spielautomaten und von
TT ! | - Tankstellen unzuldssig.
LF“MﬂJ,J
ey 14, In den Wohngebieten (wA) und Mischgebieten
T- Abgrabung (MI) sind £0r Aupenwénde gichtmauerwerk aus
ll L Ll roten bis rotbunten Zisgeln, Naturstelnmauer-—
a werlk aus Findlingen als Zyklopenmauerwerk
T EEICE AT ST EEE ST L, {(wie historischen Nebengebduden zu den Tage-
Stitzmausr 18hnerhdusern), Holz naturfarben und weip bis
sandfarben (hell) gestrichener Putz, fiir Déache:
X Ungrenzung der I'ldchen, deren rote bis rotbunte Dachziegel bzw. -steine,
3 ptden erheblich mit umweltge- dunkler Schiefer und Reet zuldssig. 5
fahrdenden Stoffen belaatet sind In den Erhaltungsbereichen gl und E2 sind
s, . §9 Aba.5 Hr.3 und Abs.6 BauGB die urspringlichen Matarialien und ihre
verarbeitung zu verwenderl.
Abgranzung untaischiadlicher
Nutzung, z.B. ven Baugebleten, 15. Das Gebiet zwischen Bazugebiet und Seeufer

oder Abgrenzung des Mafles der
Mutzung innerhalb elnes Baugebietes
2.8, §1 Abs.4 516 Abs.S5 Baulvo 90

Grenze des rdumiichen Geltunys-
berelches des Beubauungsplanes
§2 Abs.7 BauGh

{5t Weideland filr eine extensive Nutzung.

Unzulidssig sind Bauwerke,
weichende Nutzungen jegl
beanlagen,
anlagen und Garite, Zelte,
gemn,
Hecken,

Anlagen und ab-
icher Art, wie Wer-
oberirdische Leitungen, mobile
Wwindkraftanla-
rufschitttungen, Zdune,

hAbgrabungen, ‘
pivme. Ausgenommen sind

Sstrducher,

aimfache Drahtzdune und Tore fir Beweidung

ungd Uferschutz,

die Badestelle, der Wander—

weg und die im Plan ausgewiesenen zu erhal-
JWS’Z Flachen mit besonderen ter.r}den oder zu pflanzenden Biume (Kopf-
Vorkehrungen gegen duflere Reotidory U
(XX KK Einwirkungen §9Abs 5 BauGB \

S

Weicie

=

3

=—Zaun entlang der

. Die Nutzung in

. Schmutzwasser

. Die Nutzung des Wanderwe

. Beldge von Stellpldtz

aug R pa g

Oberkante der Ufer-
boschung zum Schutz
des Seeufers vor
Beweidung

]
|
Wanderweg ——— ,_iﬂ

it
den Erhaltungsbereichen
(§172 BauGB) hat sich der Erhaltung der
stidtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stiddtebaulichen Gestal?
anzupassen. Mit dieser Einschrinkung sind
im Erhaltungsbereich E2 (ehemalige Tage-
1shnerhduser und Hebengebdude) zuldssig:
in Anlehnung an § 4 Baudv0o-90 (WA}
Wohnungen

Ferienwohnungen, die fiberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung dienen
nicht storende Handwerksbetriebe
sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe

7. Oberflichenwasser der Dicher und anderer

befestigter Flichen ist auf den Grundstiik-
ken zu sammeln und zu versickern.

sind in 3-Kammer-Gruben oder
in Kleinklaranlagen auf den Grunstiicken zu

sammeln und abzufahren. 2t .
einer allgemeinen Abwasserbeseitigung sind

die Schmutzwdsser in die Kanalisation zu
fithren. :

. Oberfldchenwasser von Strafen und Wegen ist

{iber Bankette und Graben zu versickern.

gs westlich entiang
jedlungsgebietes ist ausschlieplic
33? ?uﬂgénggrgund Fahrradfahrer und fiir den
notwendigen jandwirtschaftlichen Verkehr
sig- ;
ggia;re%te jst auf 2 m zu begrenzen. Beid-
geitig sind 1 m preite Feld- ugd Wissen-
raine anzulegen. Der Weg ist mit ein?r
wasserdurchléssigen Wegedecke auszufiihren.
Motorgetriebener gffentlicher Fahrverkehr
ist durch entsprechende Zugangssperren
auszuschliepfen.
Entlang des wWanderweges ist auf ger Spa-
seite ein Drahtzaun zu zishen (Hdhe 1 m,
kein Stacheldraht]. _
An den im Plan ausgewiasenen WEgauﬁwe§tuu—
gen sind naturkundliche Tafeln zulédssig.
Der Wanderwed arhalt als Naturpfad keine

Beleuchtung.

an und Zufahrten sind

wasserdu:chléssig auszufﬁh;an, wie_z.B. mit

Rasenfugenpflaster, RasengrLtterste:_.nent

Schotterrasen, Natursteinpflaster 1in Kies-

pett, Kiesschotter.

pie Einfriedigung von Vorgarten soll 1,2 m
g

H&he nicht idberschreiten.

An den westlichen und siidlichen Begrenzun-
gen des Siedlungsgebietes durch bzw an dem
Wanderweg sind Hecken und groffldchige
Strauchpflanzungen in einer Breite von 3
bis 5 m auf wenigstens 40 % und héchstens
70 % der Linge mit einer HOhe bis zu 1,8 m
anzulegen und zu unterhalten. Angrenzende
ODbstwiesen treten an die Stelle von Hecken
und Strauchpflanzungen.

L

Mach Fertigstellung |

!

4

Ltb

A

25.

| 26.

27.

4

{

_._..‘,__... A58 5 IE
’r-’:Einchhrt

A

/

in den ausgewiesenen Streifen zur Anpflan-
zung von B3umen, Strauchern und sonstigen
Pflanzungen entlang der Landstrafe 10 (LIO)
Lohmen-Priizen sind je 300 m? und im Misch-
gebiet stidlich der Dorfstrafe je 150 m? ein
Grepbaum oder eine Strauchgruppe aus je 5
Striuchern zu pflanzen und zu unterhalten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen an innerdrit-
lichen 6ffentlich zugénglichen Wegen und
Strafen sind im Abstand von 4 bis B m zur
pefestigten Strapen- bzw. Wegrand Grofbdums
im Abstand untereinander von héchstens 20 m
zu pflanzen und zu unterhalten.

Auf den ausgewiesenen Fldachen zur Anpflan-
zung von Strduchern sind Hecken in einer
Sreite von wenigstens 5 m anzulegen und zu
unterhalten, der Abstand der Straucher
untereinander betrdgt héchstens 1,2 m.

Nicht mit einer Mutzung belegte Grund-
stilcksflichen sind als Wiese ocder Garten
anzulegen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen nach §
14 Baulvo90 sind wenigstens mit je 3
Rankpflanzen zu beranken. Die zu wverwenden-
den Gewdchse sind dem Grinordnungsplan zu
entnehmen. /

Fiir die Anpflanzung von Biumen und Striu-
chern sind die Arten aus folgender Liste zu
wihlen:

Biume, iberwiegend entlang der Strapen:
Aesculus hippocastanum Gem.RoRkastanie
Aesculus carnes 'Briotii’ rotblith.RoBkast.
Tilia cordata Winterlinde

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stiel-Eiche

Acer platanoides Spitzahorn
Ohsthiume

W17 L
4

¢

piume, {iberwieg. im hinteren Gartenbereich:

Juglans regia
Sorbus aucuparia
carpinus betulus
©’ pcer campestre
Betula pendula
Salix alba

Salix fragilis

| BAume, an ausgewiesenen Stellen der Weide:
Weifi-Weide
Bruch-Weide

je als Kopfweide

ESalix alha
Salix fragilis

\| Biume an Dorfstrafe und Allee:
Gem.
rotblih.
Winterlinde

' aesculus hippocastanum
Aesculus carnea 'Briotti!
Tilia cordata

Striucher:
| Crataegus oxycanthe
? Crataegus monogyna
iCorylus avellana
I Berberis wulgaris
| Hyppophae rhamnoides
| Ligustrum vulgare
|| Prunus spincsa
ijhamnus catharticus
| Rosa canina
|| Rubus fruticosus
{iRubus idaeus
iSalix caprea mas
Salix caprea
Ssambucus nigra
Holunder
 Symphoricarpos rivalaris
syringa vulgaris
1Viburnum lantana
Y wviburnum opulus

i
]
i

Aufgrund des §
der Bekanntmachung wvom §.

iiﬁécvgia?dert Qu;ch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichte-
e 2 ) F¥6351tlonen gnq der Auswelsung und Bereitstellun
auland (Invisc1t;onserleichterungs— und Wohnbau- 4
pril 1293 ¢
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommern wvom
2 B {GS Meckl.-Vorp.Gl.Nr.
;ficceﬁgiﬁfgﬁﬁg gurch die Gemeindevertretung vom 13.09.1995
er zustdndigen Genehmigung 3 fol
h ’ ] mic gsbehdr
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ﬁG; das O.g‘dgegﬁégende

bestehend aus der p
Teil B), Planzeichnung (Teil A) und dem Text

landgesecz)

26.April 1994

Klein Upahl,

vom 22.

erlassen:

10 des Baugesetzbuches

{BauGs)

in der F
Dezember 1948 Zasung

{BGB1.I s.2253), =zu-

BGB1.IS.466) sowie nach

2130-3) wird nach

fiir das (ebiet

e

westlich der L 10 Priizen = Lohmen
nordlich von Plurstiiclke ¢4 Ueilweise)

stidlich begrenzt dureh die

Plurstiicke 40, 2, 11, 10, 9, 235/1

}

M. 1:1090

.

6% Mindestabetand

zur Einhaltung der
Orientierungswerte

fur Schaltimi

in WS -Gebieten nach DIN 18005

Walnufd
Eberesche
Hain-Buche
Feld-phorn
Sand-Birke
Weifi-Weide
Bruch-Weide

nissionen

ORIkN

Obstbiume

Weip~-Dorn
eingr.
Haselnuf
Gem.
Sanddorn
Gem.
Schlehdorn
Kreuzdorn
Hundsrose
Brombeere
Himbeere
Kitzchen-Weide
Sal-Weide
Schwarzer

Gem.
Gem.
Gem.

Wollig.Schneeball
Ohstgehdlze

RoBkastanie
Rofkast.

Weip-Dorn
Berberitze

Liguster

Schneebeere
Flieder
Schneeball

B N A e M L S e A

-

- Wanderweqg

g
Innere Erachli

Siedlungsberel

AF-__'______,_..-»'"’

Seewiasé%{S
N

et

e

N

gt

-

na

mégliche RiE
Erwelterung

Wanderwegq

/
\w

”Gﬁffaggsbereich
flatzung B-Plan 1

spun

ch ﬁ
|

e

er

J)

! /"

ch

chtung

arn

Verfahrensvermerke
4. Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom .. Die ortsiibiicha

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses

ist durch

erfolgt.

Klein Upahl

Siegelabdruck

.8
Stel

Klei

Der Birgermeister

je ist beteiligt worden.

n Upahl

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige

Siegelabdruck

3.

ist am

der

Der Blrgermeister

Gemeindevertretung vom

Die frithzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
durchgefiithrt worden. / Auf Beschiuft
ist nach

§3Abs.1 Satz2 BauGB von der frihzeitigen Blrger-
beteiligung abgesehen worden.

Kle

in Upahi

Siegelabdruck

4,

Der Bilrgermeister

Dies von der Planung beriihriten Trdger @ifentlicher Belange

sind mit Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert warden.
Klein Upahi
Siegefabdruck Dar Biirgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat  am  vvccvncncsncnecne. di€
1.Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschiossen und zur Ausiegung bestimmt.
Klein Upaht
Siegelabdruck Der Bilrgenmeister
6. Die Entwirfe der 1. Anderung des Behauungsplanes,

bestahend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vem

veesees DIS ZUM ..

wihrend folgender Zeiten

nach § 3 Abs. 2 BauGB difentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken
und Anregungen wihrend der Ausiegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgehraciht werden kénnen,
am

Klein Upahl

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Siegelabdrucik

Der Biirgermeisier

7. Der katastermiRige Bestand am ....eeecsseosemsessess. Wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Veorbehait, daB eine
Prisfung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im Ma8stab 1 : vatliagt.

RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden,
Klein Upahl

Siegelabdruck

8.

Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Tridger

dffentlicher Balange am
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Klein Upzahl

geprilft, |

Siegelabdruck

9.

Der Birgermeister

- - -

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil
am

A} und dem Text (Teil B),

witrde

von der Gemeindeverirefung als

Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungspian

wurde mit Beschluft der

Gemeindavertretung
gehilligt.

Klein Upahl

vom

Siegelabdruck

10,

Der Birgermeistar

Die Genehmigung dieser 1. Anderung der Behauungs-
plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil

B), wurde mit Verfligung der hiheren

Siegelabdruck

11a

Verwaltungsbehdrde vam
Az
- mit Nebenbestimmungan und Hinweaisen - erteilt.
Klein Upahi
Der Birgemneister

Die Nebenbastimmungen wurden durch den satzungsinder-

den Beschiluf der Gemeindevertretung vom

erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung

der héheren Verwaltungshehdrde vom

Az:

Klein Upahl

bestdtigt.

Siegelabdruck

12

Der Blirgermeister

Die 1. Anderung der Bebauungspiansatzung, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A } und dem Text (Teil B), wird
ausgefertigt.

Mitihl Rosin,

hiernit

Siegelabdruck

13.

Der Bilrgermmeister

Die Eneilung der Genehmigung der 1. Andsrun

gq des

Bt_abauungsplar_les sowie die Stelle, bai der der Plan auf Dauer
wédhrend der Dienststunden von jedemmann eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind

am

mtsiiblich_ bekanntgemacht worden. in der Bekannimachung
ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens-
und F_onnvclm{:hriften und von Mingeln der Abwigung sowie
auf dia Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB )} und weiter auf

Filligkeit und Eritischen wvon

Entschidigungsansorichen

{ §§ 44, Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB ) hingewiesen

worden,
Die Satzung ist am

Kiein Upahl

in Kraft getraten.

Siegeiabdrck

Der Blirgermeister
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Aufgrund der § 1 Aba. B, B8 2 und 10 Baw(8 {Baugesstzbuch)

n der Fosaung vem 23, Seplember 2004 (BGEI, 5 2414
nash Beschlussfassung durch des Fameindevartratiung wom

5]
|

X b : und mit Genshmigung der hdharen

vermaltungsbenirde folgende Meufossung der Sotzung Uber den

Sebouungsplan Mr, 1 bestebend sus der Plandechnurg = Teil A
und dem Taxt = Tall B erlozsen. Es gilt die
Egunutzungsverardnung (BaulylD) voam 23071980 sowia dia

Planzeichenverordnung (Planzy) wom 18.12.1%80

o

1

4
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Verfahrensvermerke

Aufalellung ouf der Grundlage des Aufstellufgsbsschlusass der

.- g f
Gemeindevertretung vom ==L £ gemil § 2 des
Ch £= l -yl ¥ .
Bougesetzbuches Aol B S |
T it ¥ £,
Klsin Upohl, den '-:é:. _-;:ﬁ T
i = 3 ="
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o e
=
F j Fa®
of e g
it i .
GemdB § 3 Abs 1, STl wird von der frlhzestigen
Blrgerbeteiligung obgahetien rn,
!5 -
o gy T ap !
g s £ 2k
Klein Upahl, den j= .i-",, S A
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Die Gamsindavartratung Aor—aml o o=t = dan Entwurf der
5

R gt =
Satzumg zur Meufgssung #;'Ei::m..n*c?{ &5 Nr. 171 mit

Begrindung beschicasen (bt :y:fﬁ.uale-;-.'-' estimmi
il 23 % -.-t"'_:'h'_";, )
Kiein Upahl, aen &+ LE="E] = Sl
..L'.“L'%?i"'% )
- 34 =1 [ I
by =k oy T
mr N imren iy
. —— i
s, A
Die won der Planung beribrisn w affepfilicher Belange
sind mit Schraiban vam .r-._.;,l'f.'-':i Far-aAbgabe einer
Stellungnahrme asufgafordart. worden, LN
PR S N
Elen Upanl, den tj Byl -.J'L-L'ﬁ'_'_.-_* % =
] iy T T

ﬁ-q—ﬁln = Unlarechni
i T J
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Der Entwurf der Sotzung zir=NMehfosating des Babouungs—
nlanas Mr 1/, pestehend ous der Plongeichnung ([Teil &)
dem Text (Ted B) und der Begriindung hoben in der Zait
corn T A pig zum L5, 2 L& winrand der
Déenstatunden im Amt Glstrow=Land noch § 3 Abs, 2 BauGB
dfentich ausgebegen

g dffentlicha Auslagung ist mit dem Hinwess. dof Badenken
und Anragungen wdnrand der -'-L.-;Ie-;urq;.‘r:sr:,'-'-:m padarrman
schriftlich oder Zu FPrtoksdl geitend germacht werden kannen,
arn &% E¥ L L dgurch WerSHtentichung — orfsiiblich

bekonntgemacht wordets SLEIR S | i
sy -
I Ak - I .

Klein LUipari, dan g g i
_u ! : !
= = =1 4
L b 3 . —
et = r| e
iy T —
4
iy - et .;:'l'

Dar kotastermiBige Bestang im-&rlungzberaich der
Meufossumg am il richtig dargestelt
bescheinigh. Hinsichtlich der lagerchitigen Darstellung der
Granzpunkte Qi der Vorbeholt, doss eine Prifung nur grab
arfalgte. do @i rechisverbimdlichen Flurkarten im Mo8stob
1:0.000 wed 1:4.000 vordiegén. Regréssandpriiche kannsn
mnechi abgeleitet werden

GlUatrow, den

Fhampe=| [

Dig Gemeindeveriretung hat die vargebrackten Badenksn und
Anregungen sowie die E:q_!l...:-:—_-:_lg.men der| Trdger Sifantlicher
Belonge om < LW¥ ko, DLy
Das Ergebnis ist mitgeheit wooden. L
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Dse Satzumg bestehend :uft"-:hr'*.’--:ﬂza--:hn-."q = Tall A wnd
Text — Teil B, wurds am =% ef & bvon dar
Gamaindevertratung ols ‘E-;tzp:-_rﬁs-ﬁwr

Die Begriindung zurm Egb-ﬂc?:: hh-&sfrn-t Jeachlud der
Gamaindavartratung wom el 1.!7 gak .
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Die Mebenbestimemungen wurden durch den salzungeindemden
Beschluss der Gemeindevertretung wom _,..'L.l;.ul':-f'i-i-? wrtiilit. Dim
Hirverarga gand begchtal |
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Die Saktzung, bt:u"'-t:':'\é:@l l;iirj'.ﬁ‘ffﬂ'm:[‘;c:c
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Die Erteilung der Genshmigung dér SatTung, owie die Skelle,
bel der der Plan guf Douer wihrend der Dienststunden won
jedermann eingesehan werden kanp und Gher den Inhalt
Auskunft fu erhali=n ist, st am b 2 ] durch
'.-'E"'l.'l'fé"ﬂ:.'h-.""',‘ orisublscn DaEannt q‘]-'-"l"}:-"lt wordan
rn der Bakanntmiochung ist ouf die ':-E-r.e-ﬂ-:lfﬂa-:r*u-*c; dar
Verletzung won Verfahrens= und Formworschriflen und won
Wangoln der bbwigung sowie cuf FHlligksiten une Erigachan
won Entschodigungsanserichen (55 44 ibs.ﬁj. Satz 1 und 2
sowie AbSs. 4 HauGH) ‘rgew??-l%q_l\‘_:en. i® SatZumng ist
within am Ef.4 2.0 - |

h £ oy YT g "'—F‘\

lein Upah, den ST 268 T\ 1)

Satzung der Gemeinde Klein Upahl Uber die

Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 1/
Teil A - Planzeichnung

M1:1.000
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Klein Upahl
Flur 1

ehemalige
Tanistelle
|

Zaun entlang der
Oberkante der Ufer—
béschung zum Schutz
des Seeufers vor

Entsiehungsvermerk:

Dberaakrme aus dér Plonzeichnung der Satrung dbsr die 1. Anderung des B=Plan MNr.d
ergdnzt durch Auszug ous der Flurkarte Gemarkung Klen Upahl, Flur 1 vom 19.09.2005,

Vervelfgltigungsgenehmigung 15 / 2008

Hergusgebar: Landkreis Giltirow, Hotoster— und Vermessungsamdt

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Allqmﬂwines Wahngabiet

®

@ | Misshgebiet
|
GFZ Geschosafidchenzahl
GRZ Grundfldchenzohl (als HBchstrmad)
GR Grundfidche mit Fidchenangabe
| Zakl der Vallgaschosse (hdcshsbens)
TH Traufhdhe {(als HBchsbmal)
FH Firsth&he {(als HochstroB)

offens Bauweise

nur Einzelhiiuser zulissig

B’D

——m === Hgugrenze

Strafanbegranzungslinia

| | Verkehrsflochen besanderer fweckbestimmung
v

Ein— bze. Ausfohrien und Anschluss ondsrer
Flichen an die “Werkshrsfldchen

Einfahrt

dffentliche Srlinfldchan

Zwackbastimmung:
! E | Spialplatz
| s
o] ‘Wasaarf|dche
s aan nal

B O Abs.1 Nr. 1 BouGE und § 5 Bauld

B 8 Abs.1 Nr. 1 BouGE und § & BaouNwd

& 3 Aba.

8 9 Abs.!

& 9 Abs.l

& 9 Abe.

& 9 Aba.l

& 9 Abs.1

M.

Mr

M.

Mr

M

Mr

1 Bow(E, § 168 BouNVD

1 BowGB, § 18 BoulVi

1 BauwGB, § 16 BouNvD

1 BowlH, § 18 BouMvD

1 BowCH, § 16 BouNvD

1 BouGE, § 16 BoulNVNO

£ 9 Abs.! Mr. 2 BouGB, § 22 Boublwd

& 9 Abs 1 Nr. 2 BouGB, § 22 BauNwd

B 3 Abs. 1

g 9 Abs.l

§ 9 Abs,t

g 9 abs.i

Nr

Hir.

Iar

M.

2 BaulBB, % 23 Abs.1 BauMvi

11 BaulzB

11 BouGB

11 BowGE

B 8 Abs.1 Nr. 15 BouwGB

§ 9 Abs.)

W

15 BauwGd

& 9 aAbs.1 Nr. 16 BouGH

Flachen fir die Londwirtschafl,

I i § 9 Abs.1 Hr. 18 BouGB
Iwackbestimmung: Weide

Anpflmrunqm von Bdumen, Striuchern und sonstigen E O Aba. 1 Mr. 28 und Abs. & BauGE

Bepllanzungen sowke Bindungen filr Bepllonzungen wnd
fir dies Erhaltung wvan BBumen, Strduchern und
gonstigen Bepflanzurgen sowle won Gewlssermn

@ Aapflanzen: Baumsa
C::D anpflanzen: Strédwcher

@ Erhalung: Bbume
@ Erhalung: Strauchar

Umgrenzung wvon Fldchen zum anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 wnd Abs. 6 BouGB
Bouwmén, Strowchérn wund sonstigen BepllanZundgemn

Umgrenzumg won Fldchen mat Bindungen Ffir § 9 Abs. 1 Nr. 25b wnd Abs. & BauGB
Ecpflqnzuﬂgan und fibr die Ernaoltung won Bdumen,
Strdwchern sonstigen Bepllanfungen sowie von Gewdasern

§ 0 Abs. 6 BaulB

Urngranzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des MNaturschulzrechis

Schutzgeblete und Schutzobjakte:

Maturschulzgebiet “Upahler und Lenzener Seen”

Ez gelten die Bestimmungen der NSG<Verordnung wom 9, Juli 1999
(GWD Bi, M=V 5 448)

Mit Gah=, Fahr= und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BouGE

balastends Flidchan

Umgranzung wvon Fldchen, bei deren Babauwng § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BouGB
besondare Varkehrungan gegen dulere Einwirkungen

ader bel denen besondere bauliche Sicherumgs—

malnohmen gegen Moturgewalten erforderfich =ind

Fldchae, deren Biden arheblich mil umwelt— 4 9 Ane 8 M 3 und She. 4 BauwlB
gefdhrdenden Stoffen balostet ist

Granze des roumlichen Gellungsbersiches % % Abs. T BaouGE

deg Bebauungsplanes

0= 00 ©850

£ 9 Abs.1 Wr. 1 BouGB

Abgrenzung wnterschiedicher MNutzung E1Abs. 4 und 8 16 Abs. 5 BauNvD

II. Darstellung ohne Mormcharakter

_|:._

Y=
=

it e |

57,2

vornondens Flurstiicksgrenzen

vorhandene bauliche Anlogen

varhandens bouliche Anlagan
nach Briticherm Aulmal

Flurgtiickanumnmer

Bereich wesentlicher Enderungen gegenlber dem E-Plan Mr. 1 und der 1. Anderung
(rechtskriftig ob 02,11.2000)

nachrichtiche Dbermohme der Begrenzung fiir den Gewdsserschulzstreifen nach
§ 7 des Genctzes zum Mabturschutz im Lond M-V
gemill § 1 Abs. & BaulB

1.
1.1

1.

1.3

1.4

1.5

2.

z.1

b 1
Ll b2

e
h s

2.6

2.7
2.8

311

31
5.2

3.3

Teil B - Text

Bauliche Nutzurmg (§ 9 Abs. 1 BauGE)

Cie Mendestbreite von Bougrundstiicken betrdgt 20 m

(§ 9 Abs. 1, Nr. 3 BauGB)

E#i der Ermittlung der GeschoBfldchenzohl (GFZ) sind Fldchen von Aufenthaltzrumen i
aschossen, dw nichl Vollgeschosse sind, einschiieBlich ibirer le!'-:ss.unga.wi:nde ganz in dis

Gaschossfliche sinzurechnen.
(20 Baulvd)

Die Obersehreitung der fuléssigen Grundfidchenzohl (GRZ) noch € 1% Abs. 4 BouNvD dorf das
Q.4=fache der zuliesigen Crundiliche nicht iberschreiten.

{§ 19 (4} BaulwD}

im gesamten Gellungsbersich des Bebouwungsplones ist der Bou wnd / oder der Batriebh won

= Vergnligungsstitten und
= Tonkstellan
nichlt uldssig.

(& 1 (%) BauNvo)

Doz Gebiet zwischen Baugebiet und Seeufer ist Weidelond fur eine extensive Kutzumg.
Unzuldssig sind Bouwerke, Anlogen und obweichende Mutzungen jeglicher Art, wie Warbsanlagen,
aberirdisehs Leitungen, rmodbile .ﬁ.nln:gl:n wnd Gerdte, Felie. 'fiin-:quftunl-uqen_ Abgrabungen,
A.ufﬁc,hdhum;en- Fune, Hecken, Striducher, Biuwme. Syusgensommen sind einfoche Drohizdune wund
Tore fir die Bewegidung und Uferschutz und die im Plan ausgewiessmen 2u erhalenss oder 2u
pflonzenden Biume [Koplweiden).

Gestaltung gem&B § 9 Abs. 4 BauGB

iV, § 86 LBauD M/

Mouermn, Aufflillungen wnd geschlossene Zdune mit einer Hihe Uber 1,2 m ilber notirlichem
Gelénde und Pergolen wnd Ghnliche Faonkgeriiste mit einer Breite Uber 5 m und

frul ainer Hohe Uber 2.3 m uber natirbchem Gelonde sind unruli:issig.

Auf den an die LandesstraBe L11 angrenzenden Grundsticken ist zwischen der Einmiindung der
"SeestraBa”™ [ab Flurstlck 53/6) und der Einmlndung des “Griinen Wegas™ paraliel zu den
atmﬂenaeitigm Grundstiicksgranzan dis .ﬁ.uf!i_illung Binas l:ue-gri_;r.ten Walles bis 2.0 mi Hohe Uber

der jeweiligen Fohrbohahdhe der L11 zuldssig.

Vom Dommfull bis zur Fohrbahnkonte ist ein Mindestabstand won 4.0 m einzuhalten.

Eingriffe in das StroBengrundatiick sind nicht Zuldsseg,

Die Einfriedung won Veorgirten sodl 1,2 m Hohe nicht Uberschreiten,
Midl— wnd AbfollgefiBe jeqlicher Al und Zwechbestimmung sind wen Sflentichan Wege nicht

gichibar unlerzubringen.

Fldchen, dw als Grinfldchen festgeseizt smd, sind veon Werbung freiubalen,

wenn im Flan nichis onderas bestimmt isl, sind Soitelddcher oder Wolmddcher mit einer
Cachneigung van mind. 300 und hichalens 547 {(Altgrad) guszufiibren

Caupen whd Dacheinschnitte sind pro Seite in einer Ldnge won hiichstens der halben

Troufldnge Tulbdssiq:

Goupen und Dacheinschnitle missen zu Qrigang, Kehle wnd Grot mindestens 2 m Abstand

sinhalian,

Fur fresstehende Goragen und Corporis sind Flachddcher zuldssig.

In den Wohn— (WA} und Mischgebieten (MI) sind fiir AuBienwinde Sichimousrwerk aus roten

biz rotburlen Eizgeln, Malursteinmousreerk ous I-_u'rejlinqqn gls Zvklopanmauerwerk (wie an den
historischan MNebengebduden zu den Togelbhnerhifusern), Halr naturfarben ond weiB bis sandfarben
[hail), gestrichanar Putz, fUr DHchér rote bis browne wund anthrozitforbane Dochziegel bzw.

=gteane, dunkler Schisfer und Reet zuldsssa,

Dberflichanwosser der Ddcher wnd anderar befestigher Flichen ist owl den Grondsticken 2u

sarmmeln und zu wersickarn,

Oparfldchenwasser von Slrafen wnd Wegen ist Uber Bonkette wnd Griben zu wversickern

Fflanz= und Erhaltungsgebote sowie sonstige griinordnerische Festzetzungen

gemdB § 9 BNatSchi

Deldge wvon Stellplitzen wed Zufahrten sind wosserdurchléssig ouszufihren, wie z.B. mit
Hosernfugenpllaster, Rosengiltersteinen, Schotierrgsen, Motursteinpfloster in Kieshett, Kisssehoiter.
In den QusgewisEanan Straifen 2ur anpflanzung von Bdumen, Strduchern wnd soaEtigen

Pllanzungen entlang der LandesstraBe L1171 Lohmen = Prizen sind je 300 m® wnd im
Mischgebiel sidlich der DorstroBe je 150 m® ein GroBboum oder eine Strouchgruppe aus j& 5

Strdwchern zu pflanzen und 2u unléshallén,

Entlang der Grundsticksgrenzen an innerbrilichen, Sffentlich zugdnglichen Wegen und Stroben sind
im Abztand wen 4 bis B m zum befestigten SiroBen— bZw. Wegrond Grofbdurme sm Abstand
untereinander won hichstens 20 m zu pflonzen und zu unterhaken,

At den ausgewiesanan Fldchen zur Anpflunzl.tng
wenigFiens 5 m anzulegen wnd zu unierhollen, der Abstand der Strfucher untereinonder befrdgh

hachztens 1,2 m.

zaragen, Carports und Mebénanlagen nach § 14 BoulVD S0 sind wemigstens
Rankgflanzen zu beranken. Die zu verwendenden Gewdchae sind dem Grilnordnungsplaon zu

entnehmean.

Fiir die Anpflanzung won BEumen und Striuchern sind die #Arten ous folgender Liste zu wihlen

— Boume, lUberesegend entbang der Stroben:

Apsculus hippecastanum
Apsculus carmes “Briotil’

Cem. Rosskastanie
rotbldh, RoSkestanse

Tilio cerdala winterlinde
Fraoxinus excelssor Esche
Quercus robur Straleiche
Acar platarnostdes Spilzaharn
Oogtbdume
— Boume, iberwiegend im hinteren Gorlenpereich ;
Jughana ragia Walnuas
Sorbus aucuparia Eberasche
Carpinus betulus Hginbiug he
Acer campesire Faldahorm
Beiulz pendula Sandbirke
Salix glba Weilweide
Salix fragilis Bruchwaide
Obstbdume
- Bouma, on guesgewissanan Stellen der Weide !
Zalix alba Weibwaide
Salix Tragilis Bruchwoide

— Bdume on Dorfstrafe und Alles;
AsgcUlus hipocdstanum
spgculug carmes  Briotii
Tilia cordgata

= Slroucher:

Crotaegus cxycanihe
Crotoegus  monogyma
Corylus awellana
Berberis wulgaris
Hyppophas rhamnoides
Ligustrem wulgore
Frunus spinosa
Rhamnus cathorticus
Rosa caning

Rubus fruticasus
Rubus idosus

Sglix coprec mas
Salix capreg
Sombucus nigra
Symhoricarpos rivalors
Syringa wugaoris
Wiburnur lantana
Viburmwer Spulus

Je als Koplwesde

Gem. Rofskastanie
rotbliih. RaBkaslani=
Wintarlinde

Weilldorn

eingr. WeiBdorm
Haselnuss

Gem, Berberitze
Sanddorn

Gem. Lguster
Schiehdom
Erauzdorm
Hundsrose
Brombeers
Hirmib=gra
Kdtzchenweids
Sobwaide
Schwarzer Haolunder
Gam. Schnesbesrs
Gam. Flieger
Gam. Schnesball
wolliger Schnesbal
Cbaigehdize

wan Slrduchern sind Hecken in einer Bratle von
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