5.3.6 Das Regenriickhaltebecken mit Biotopcharakter ist so anzulegen, dass durch bauliche
MafRnahmen im nérdlichen Teil eine mind. 1,20 m tiefe, mdglichst dauerhafte Wasserflache,

im stdlichen Teil ein flaches, wechselfeuchtes Sickerbecken und dazwischen die Querung

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B

: ;A I 2 l l N ( ; D I | 2 < ; I M I | N D I I 2 O ( ; ( ; I N | I N U B E R D E N B E BAU U N G S P LAN S N R 5 F U R DAS WO H N G EB I ET "K-O' STE RB EC K" Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung _ eines offentlichen Weges gewahrleistet ist (Regelschnitt 2 beachten). In Verbindung mit
. -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), 1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVvO einer differenzierten Bepflanzung ist ein standortgerechtes, vielfaltiges Biotop mit Funktio-
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der - Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO nen fur die Ruckhaltung, Vorreinigung und insbesondere Versickerung von Oberflachen-
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie Zulassig sind: bauliche Anlagen fur Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 2 BauNVvO. wasser zu entwickeln. Zur benachbarten Niederung mit Stllen ist ein Mindestabstand von
OSTLICH DER HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN, WESTLICH DES BORNKOPPELWEGS, NORDLICH DER ORTSLAGE KOSTERBECK, BIS ZUR HOHE DER SOLLE e Woressom ) e Sarasnae 55, 4 8 nd 8 o
\ : : (Planzeichenverordnung 1890 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). auch bauliche Anlagen der Einrichtungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO zulassig. 5.3.7 V:rdrlangtar Mutterbfocliden istR v:llsjralndig ir:jnerhatllb desl:IPlzngebigts zur Erdmodellierung
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) oder im naheren Umfeld zur Rekultivierung devastierter Flachen weiterzuverwenden.
| FESTSETZUNGEN 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO 54  Sonstige Festsetzungen und Hinweise zur Granordnung:
' Bezugsmaf fur die Traufhéhe, festgesetzt in der Planzeichnung, ist die mittlere Hohe der 5.4.1 Auf den festgesetzten, gemeindlichen Spielflachen sind auf der tstlichen Flache Spielplatze
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB) angrenzenden, zur VerkehrserschlieRung des jeweiligen Einzelgrundstiicks dienenden fur Kinder von 6-12 Jahren, auf der Flache innerhalb der Parkanlage zusatzlich eine Bolz-
Offentlichen Verkehrsflache oder privaten ErschlieRungsanlage im Bereich der Zufahrt zum wiese mit den Abmessungen 40 x 60 m anzulegen und angemessen zu begrlnen.
Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO) Baugrundstuck. Die Bolzwiese ist durch eine mind. 5,00 m breite, dichte Anpflanzung gegentber benach-
P LANZE I C H N U N G : Liegt die angrenzende ErschlieRungsanlage tiefer als das Mittel der Uberbaubaren Grund- barten Wohngrundstticken abzuschirmen.
TEI L A Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) stﬂcksﬂéchg, so_kann cfie Hdhe baulicher Anlagen um cjieses Diffgrenzmal& erhoht werden. 6. Flachen fur die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB
Z’a”fh"f“e m ds'"“heﬂ dieser ies‘setzu"g ist der Schnittpunkt zwischen der Dachhaut und Auf den dafur festgesetzten Flachen wird die landwirtschaftiche Nutzung im Sinne des
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) em auigehenden Mauerwerk. § 201 BauGB auf Wiesen- und Weidewirtschaft beschrankt. Bauliche Anlagen sind unzu-
) 2.2 Zulassige Ausnahmen § 16 Abs. 6 BauNVvO lassig. Die Herstellung eines Rad- und Wanderwegs ist zu dulden.
0,25 Geschossflachenzahl, hier 0,25 In Baugebieten mit einer zul&ssigen Grundflachenzahl von 0,25 darf die Grundflachenzahl 7 Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO
[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf im Falle einer eingeschossigen Bebauung ohne Dachausbau (sog. Bungalows) ausnahms- - - E—
) weise 0,3 betragen. 71 In allen Baugebieten ist Steildach festgesetzt. Die Dachneigung aller Hauptbaukoérper darf
Fiohe baulicher Anlagen als Hochstma Gber Verkehrsflache 2.1 MindestgroRe der Baugrundstucke §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB iﬁs:'shfnsenbfeut:acﬂ:nbachnei ung sind fur untergeordnete Nebenanlagen in allen Baugebi
0 20 40 60 80 100m StraBenquerschnitt PlanstraBe A und C TH Traufhthe Im Baugebiet WA 56 darf die MindestgréRe der Baugrundstlcke fur Einzelhduser 520 m?* ten zSIéssig gung g g geble-
. . " , S ' nicht unterschreiten. ’
MaRstab 1:2000 UFERGEHOLZ ERLENGEHDLZ , ESCHE UPERGEHBLZ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3 Nebenanlagen § 14 BauNVvO 7.2 In den Baufeldern ohne Festsetzung einer Firstrichtung, sind Hauptgebaude nur mit der
i - : - " ; - Firstrichtung parallel oder rechtwinklig zu der angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des
ne uwel
° Offene Bauweise ;ﬂjg::fnlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind in den Baugebisten nicht jeweiligen Einzelgrundstiucks dienenden ¢ffentlichen Verkehrsflache oder privaten Erschlie-
WEIDENGEBUSCH WEIDENGEBUSCH A . . A ) , g fungsanlage zuléssig.
67 . nur Refhenhauser zulassig nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 7.3 AuBenwande der jeweiligen Hauptbaukérper sind in rot-rotbraunem oder weillem Ziegel-
_8_34; 7 " ‘ Ve ROHRICHT ROHRICHT ~ BINSEN- / SEGGENRIED m i reemem: Baugrenze Auf den n"nt Geh-, Fahr- und Leltun_gsrechten zugunsten der Allgemeinheit festgesetzten ; mauerwerk, hellen Putzen oder hell gestrichen mit einem Remissionswert von mind. 40 %
B S bl —}- e , R T A e ST St - - SRS E Flachen sind Nutzungen, weliche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden in der Farbhelligkeit auszufthren. Holz ist ausnahmsweise an untergeordneten Fassaden-
 SCHAU- / e . G LA STHAU-/ VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Anlagen beeintrachtigen kdnnen, unzuléssig. teilen zulassig.
P | . v . o ggmim:m e PRVATGRUND 5. Festsetzungen zur Granordnung § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 18, Nr. 20 und 25 7.4 Wenn Garagen oder Carports benachbarter Grundsticke auf der gemeinsamen Grenze
. StralRenverkehrsflachen und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 83 BauO ichtet werden. sind sie einhaitlich talt
TIEFWASSERBECKEN OFF. WEGEVERBINDUNG FLACHWASSER - / SIKERBECKEN S 5.1 Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer errichiet werden, 8 nc sle & nhefich zu gestaten. ;
(zeitweil, Wasserstand ca. 150m) {Bamm / Briicke ) { zeitweil. Wasserstand ca. 0.50m ) - StraBenquerschnitt PlanstraBe B ‘ ‘ : 2 Zrhal teng g g g Dies betrifft die Dachneigung, die Dachdeckung und die Farbgebung der AuBRenwande.
REGELSCHNITT 2: RUCKHALTEBECKEN (Langsschnitt, M.ca. 1:250H /1:400L ) // \\ o StralRenbegrenzungslinie auch gegenltber Verkehrsflachen besonderer ' , o 7.5 Ein Mindestabstand von 4,00 m vom Garagentor zu den StraBenbegrenzungslinien darf
‘ - 7 ——— Zweckbestimmun 5.1.1 Fur Anpflanzungsgebote sind standortgerechte, vorrangig einheimische Laubb&dume und nicht unterschritten werden
83 ‘\\ / 9 Straucher zu verwenden, ihrer Art entsprechend zu pflegen und ggf. zu ersetzen. _ . N . . . o
Soltnasberelch dos B-Plans N3 N\ J/ g = Auf 6ffentlichen Flachen sind standorigerechte, ausnahmslos einheimische Gehdlze zu 7.7 In Sichtdreiecken fur die Anfahrsicht nach EAE 85/95 sind bauliche Anlagen, auch Einfrie-
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4 ¢ ' ~¢/ | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung verwenden. dungen, nur bis zu einer Héhe von 0.70 m uber Fahrbahnoberkante zuléssig.
' - - Baume sind mit einer offenen Vegetationsflache von mind. 12 m# zu pflanzen. Sofern nicht (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
LT o — gesondert festgesetzt, sind Pflanzabstdnde in Gehdlzflachen der Wuchseigenschaft und 7.8 Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nur an der Stitte
EL TONE A Zweck- Fuweg Grundstickszuwegung dem Zweck entsprechend zu wahlen. der Leistung zulassig. Lichtwerbung im Wechselbetrieb und GroRwerbeanlagen sind unzu-
LA g 8O0 bestimmung: 5.1.1.1 Fur Anpflanzungen gemaR der Buchstaben (a) und (h) sind folgende MindestgréRen einzu- lassig. In den allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur im Bereich des Erdge-
MARKT, T e : e e ATERUND Verkehrsb higt halten: schosses zuléssig, sofern sich keine Beeintrachtigungen von Wohnnutzungen ergeben.
.. B Borarh o O Marktplatz GroRkronige StraBenb#ume: StU 20 - 25 cm, B 200 - 300 cm, H 500 - 700 cm, 79  Standorte von beweglichen Abfall- und Wertstoffbehaltern auf den privaten Baugrund-
VORH, GRORBAUME ESCENRENE reic Ubrige Baume: StU 18 - 20 cm, o stucken sind in geschlossenen R#éumen unterzubringen oder bei Anordnung im Freien
| e ARLPAPREL- : Kleinkronige Baume: StU 14 - 16 cm, jeweils in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung und
» M hohengleiche Kreuzung  Bahn - Strafe Straucher: 2 mal verpflanzt, H 60 - 100 cm, Einsicht zu schutzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
: & Niedrigwachsende Straucher: 2 mal verpflanzt, H 40 <60 cm.
/\ \ / OFFENTL. RAD - / SENKE - . (a) Entlang der &ffentlichen Planstralen und verkehrsberuhigten Bersiche bestehen innerhalb
§ ' WANDERWEG '% VSt — i GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) der Verkehrsfldiche folgende Anpflanzungsgebote in Mindestbreite von 2.00 m und in
@ Cé : p STRAUCHER ' . . . Abhangigkeit von erforderlichen Einfahrten, Ubergéngen und Parkplatzen: HINWEISE
e £ : g Vi st (l ):L F GJP KFZ/R F Grunflachen privat Gemeinde Roggentin Planstralen A, B und C: beidseitig groRkronige StraRenbdume,
ANPFL.-GEBOT FUR ERGANZUNG STRAUCHER ANLAGE EXTENSIVE WIESENFLACHEN MIT STRAUCHGRUPPEN / BAUMEN / | GESTUFTE ANPFLANZUNG UNTERSCHIEDLICH GRODWACHSENDER BAUME ANPFLANZUNG ESCHEN : L l ' - private Grunflache - - 6ffentliche Grinflache - PlanstraBe A, Abschnitt zwischen Siedlungsrand und Kreuzung Gewerbegebiet: B) Soliten bei BaumaBnahmen wider Erwarten verunreinigter Boden oder Altablagerungen (z.B.
FREIWACHS. HECKEN Eﬁ:?;nmgtzmsLLiFstBABLzUM WECHSELFEUCHTEN SENKEN I UND STRAUCHER UND STRAUCHER ; fl,zw—i,zgq“ ' 5,50 JBEL S beidseitig durchgéngige Unterpflanzung m.it' freiwachse_nden Strauchhecken, Hausmull, gewerbliche Abfaile, Bauschutt) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom
ARTEN } P ﬁ;;mmn Zweck- Parkanlage Gehdlzbesténde Planstralie D und Bornkoppelweg: westseitig groBkronige StraSenb&ume, Abfailbesitzer bzw. Grundsttckseigentumer einer ordnungsgem&Ren Entsorgung zuzufthren.
1 ‘ v , F < Fusginger bestimmung: verkehrsberuhigte Bereiche: sud- bzw. westseitig mittelkronige StraBenb&ume Diese Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.
BAUGRUNDSTUCK [ AUSWEISUNS AUSWEISUNG EXTENSIVES DAUERGRUNLAND | EISUNG WALDARTIGE GEHOLZFLACHE ANPFLANZUNGSGEBOT S = Grimstroien Den PlanstraBen und verkehrsberuhigten Bereichen sind folgende Baumarten zugeordnet: Resultieren aus Altablagerungen Gefahren fur die Umwelt oder menschliche Gesundheit, ist die
! EHOLZFLACHE P, thuwewte [I[f] Gartenland el Spielplatz Planstrae A : Winterlinde - Tilia cordata Entsorgung unverzuglich geboten und wird gegen den Verursacher oder den Grundstucksei-
KFZ = Krafttahrzeuge Planitralzer B,.C,D : gtlelelche - Quercus robur Westhof genttmer verfugt. In jedem Fall ist die zustandige Behdrde zu informieren.
.. Bornkoppelweg : Esche - Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie'
. .. . Bolzplatz Schutzgrin Verkehrsberuhigte Bereiche  : Mehlbeere - Sorbus intermedia. C) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
REGELSCHMITT 1 : SCHUTZFLACHE MIT WALDARTIGER GEHOLZANPFLANZUNG { Querschnitt , M.ca. 1: 250 ) In Sichtdreiecken sind Strauchpflanzungen nur zuldssig, wenn deren nattrliche Wuchshohe Nach bisherigen Erfahrungen ist es aber nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den Munitions-
B naturnahe Parkanlage 70 em Uber Fahrbahnoberkante nicht wesentlich Uberschreitet (siehe Gehdlzartenliste 1 der bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
. Begrandung). kénnen. Aus diesem Grunds sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren.
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD B4ume sind in Sichtdreiecken nur zuléssig, wenn ihr Kronenansatz tiber 2,50 m beginnt. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
(§ © Abs. 1 Nr. 18 und Abs. & BauGB) (c) Mindestens 30 vom 100 der gartnerisch zu gestaltenden Grundstucksflachen sind mit ‘ ‘gerde:éf':‘tt ael.‘s S|cthﬁrhe|tsn%rléndehr;l d|§dArb§|t an deg.Funsstellbe undhd_ewnmuttﬂg?ren fUlrIng.e;
Strauchern und Stauden zu bepflanzen. Je Einzelgrundstick und dartiber hinaus gehend je j df"ng iize‘r énz:s eben uf i ;'r 6;?1 honi 2’9%‘“91 'zgsd zn:‘_ enac ."ﬁ 'gen. igentalls Is
| Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB) 250 m2 der nicht Gberbauten Grundstticksflache ist mind. 1 den Grundsticksverhaltnissen i Polizel una gegebenentalls die ortiiche Urdnungsoenorde hinzuzuzienen.
—— angemessener Laub- oder Obstbaum anzupflanzen. D) Durch den Leitungsbetrieb der westlich angrenzenden Freileitungen kann es in Abhangigkeit
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR (d) Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein mittel- oder grofkroniger Laub- von der Wetterlage und dem Betriebsregime zeitweise zu L&rmimmissionen kommen.
baum zu pflanzen und mit Strauchern zu unterpflanzen. Die Stellplatzanlagen sind zusatz- .
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) granen. des jeweiligen Einzelgrundstlicks dienenden &ffentlichen Verkehrsflache oder privaten
. ErschlieBungsanlage liegen, ist unbeschadet der Festsetzung 2. - MaR der baulichen Nut -
Umgrenz.ung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und (h) Auf den Grunflachen -Zweckbestimmung Parkanlage- sind Pflanz- und Rasen/Wiesenfla- im Teil B ?gxt, na%h |§92 Abs. 5 LBau® M-V drie naturli:heg GeIAndeobe:flaacuhlec als feitZLéTeggt
zur Entwicklung von Natur und Landschaft chen in emerr; Verhéltnis von 40 % zu 60 % anzulegen. Auf Rasen-/Wiesenfldchen ist fur | heranzuziehen. Das gilt auch far sonstige baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 65 Abs. 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) jeweils 500 m* 1 Baum anzupflanzen. LBauO M-V, wie z.B. Einfriedungen oder Stutzmauern bis zu einer Hshe von 2 m. Im Zweifel
9000000l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern 5.1.1.2 Fur Anpflanzungen gemaR der Buchstaben (j) bis (m) sind folgende MindestgréRen einzu- ist als nattrliche Gelandeoberflache die Hhe nach der Vermessung des Ingenieurblros Lorenz
o °| und sonstigen Bepflanzungen halten: vom April 1992, Héhensystem NN (Kartengrundlage des Ursprungsplans), bzw. die Umrech-
00000099 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) B4ume: Heister (2 mal verpflanzt, H 150 - 250 cm, ohne Ballen), nung in das Héhensystem HN (NN -15 cm) anzuwenden. Ansonsten gilt die Hohe der zur Ver-
' ' ' Stammbusche (2 mal verpflanzt, StU 16 - 18 cm) kehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundstiicks dienenden o&ffentlichen Verkehrsfléche
T====< bejschmalen Fl&chen und Hochstdmme (3 mal verpflanzt, StU 18 - 20 cm, H 400 - 500 cm), oder privaten ErschlieRungsanlage.
Anbflanzen von BAumen Straucher;: 2 mal verpflanzt, H 60 - 100 cm.
z
P © u () Auf den dafur festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot entlang der Eisenbahniinie und ent-
. . lang Westseite Planstrale A ist durch Anpflanzung dichtwachsender Bdume und Straucher -
oD Anpflanzen von waldartigen Gehsizflachen eine rdumliche Abschirmung der Parkanlage gegen die Bahntrasse bzw. Fahrbahn herzu- Satzungsstand: beschlossen am: bekanntgemacht am:
Erhaltu B4 stellen. (rechtskraftig)
r n men
aliung vo ume (k) Auf den daflr festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot an den stdlichen Endpunkten der
A, : . , ; Ursprungsplan 14.03.1994 24.02.1996
SONSTIGE FESTSETZUNGEN PlanstraRen A und C ist die besondere Gestaltung des Ortseinganges in geeigneter Weise
durch Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorzunehmen. 1. vereinfachte Anderung 06.05.1996 51.05.1996
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (m) Auf mind, 70 v.H. der mit einem Pflanzgebot fur waldartige Gehdlzflachen festgesetzten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Flachen sind gestufte, waldartige Gehdlzstrukturen mit unterschiedlich groBwachsenden 2. vereinfachte Anderung 11.05.1998 21.05.1998
:=—zzz=z= beischmalen Fl&chen Baumen und Strauchern (je 2,5 m2 1 Strauch, je 50 m? 1 Baum), auf der hier verbleibenden
Lo Flache offene Wiesenflichen und Lichtungen durch Initialpflanzung anzulegen (Regel- 3. Anderung 12.11.2001 21.09.2002
,_,f” Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes schnitt 1 beachten).
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (n) Aufden Granflachen -Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage- sind Gehdlz- und Wiesen- 4. Anderung 19.05.2003 21.06.2003
. . flachen/Hochstaudenfluren in einem Verhaltnis von 30 % zu 70 % durch Initialpflanzung
Firstrichtung der Hauptgeb&ude (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) anzulegen. Auf Gehdlzflachen ist im Durchschnitt je 5 m2 1 Strauch, je 100 m2 ein Baum zu 8. Anderung 26.09.2005 01.10.2005
‘ Tw"b'umcnwes verwenden.
AN ,ﬁ, __Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des-Bebauungsplans - - 5.1.2  Fur mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Baume und Straucher sind bei Abgang Ersatz- 1 Ubersichtsplan MaRstab 1:20000
A ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB) pflanzungen der gleichen Gehélzart vorzunehmen. Fur die nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 NatSchG ’ ' P .
‘ “ ' M-V geschutzte Schwarzpappelreine im stddstlichen Plangebiet sind Ersatzpflanzungen e N | gavgettnde . ~—_~ v S N—
i Snainds Roggertin S Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN mit langlebigen, weniger astbruch- und windwurfgefahrdeten Laubbaumarten vorzunshmen. K ymi\n;}gh \/ | \\j - * MY
B . . " » L ° NeuPastow|
sececes Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepﬂgnzungen und fur die 5.2 Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende MaBnahmen vorgeschrieben: s N L ) s ‘ \d U —\!
! - [&] ®ennel Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 5.2.2 Wege auf sffentlichen und privaten Grunflachen sind zum tberwiegenden Teil mit wasser- Y TrMw Ia :;;—”»——-
Gerheinde Roggentn Gemeinds Roggentl . sowie von Gewassern . gebundener Decke herzustellen. gau, \ B / ( .
. ~ (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 Nr. 2 des NatSchG M-V) 5.2.4 Im Plangebiet durfen auBerhalb ¢ffentlicher StraRenverkehrsflachen keine wassergeféhr- "'ij&:\? .}v/ T /// s
IlI. SONSTIGE DARSTELLUNGEN denden, auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien, insbesondere zur Platz- und Wege- Y / Y
: ; ; y o ) befestigung verwendet werden.
T, ! ‘ c A : ——+—— vorhandene und geplante oberirdisch Hauptversqrg_ungslenungen , 5.2.5  Auf Baugrundstucken wird die Bodenversiegelung auf die festgesetzte Grundflache zzgl. e BT
i i ; T (hier: 110-kV Elektroenergie) max. 20 v.H. der verbleibenden Grundstucksflache begrenzt. Die unversiegelten Grund- m:—\? |

@ooht ®’..>

stlcksflachen sind zu begrinen.

Gemeinde Roggentin
o0 0 °

—o—o—o— vorhandene unterirdisch Hauptversorgungsleitungen

(hier: 2 x NW 500 Rohwasserleitung) 52.6 In die vorhandene Niederung mit Séllen ist die Einleitung von Oberflaichenwasser nur als
8. BemafRung I[';Jibe.rlauf aus anderen Wasserflachen oder Ruickhaltebecken und nur im Nebenschiuss zu- s W
ssig. D\
vorhandene Flurstiicksgrenze 5.2.7 Bei Anlage von Tiefgeschossen ist durch geeignete Bauweise eine dauerhafte Absenkung \,,62];1' JKV )
9 " . des Schichtenwassers zu vermeiden. i
g Flursticksbezeichnung ' '
° 5.2.8 Die Drainagewirkung im Erdreich verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen ist durch Quer-
k Sichtdreieck schotten aus Lehmpackungen oder durch andere geeignete MalRnahmen zu verhindern.
¢ elec Geeigneter Bodenaushub ist wieder einzufillen.
vorhandene hochbauliche Anlage 5.3 Im Plangebiet werden folgende besondere Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen
vorgeschrieben:
Hauptradweg und Hauptwanderweg 5.3.1 Die als Grunflachen und Flachen fur die Landwirtschaft i.V.m. MalRnahmen zum Schutz, zur
o Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft festgesetzten Ausgleichsflichen
unverbindliche Vormerkung o ,
gemal § 1 Abs. 2 NatSchG M-V sind wie folgt zu entwickeln:
- Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot umgrenzten Fldche ist eine nach § 20 ¢ BNatschG o <
vorhandene und geplante Wasserflachen in Verbindung mit § 2 Satz 1 des NatSchG M-V geschutzte Niederung mit Séllen in ihrem e N S
- (auch innerhalb der Griin- und Landwirtschaftsfiachen) jetzigen Charakter zu erhalten, mit Ufergehizen anzureichern und der nattrlichen Weiter- gﬁ\l : A( AN r NS R
BeEd entwicklung zu Uberlassen (5.2.7 beachten). Die Bestimmungen des Artenschutzes geméaf i 4 ? ‘ \13%,\ - DYy
privat 5% Art der baulichen Nutzung, WA 1 Ordnungsnummer, hier Nr. 1, § 20 e und f BNatSchG in Verbindung mit § 6 NatSchG M-V sind in besonderem MaRe zu ;}}g&\ = J &' }‘ VA Al
A hier allgemeines Wohngebiet, beachten. Der Bereich ist ab Beginn der Bauphase durch Einzdunung in einem Abstand = 7 sy ]
P gg;i T < Grundgﬂachenzahl, hE%J,zs, 0.25] 1 Zahl der Vollgeschosss, hier 1 von 15,00 m vor Beeintrachtigungen oder Zersthqu durcl'! Baustellenbetrieb zu schitzen. $oa ‘fj’};g
SN § ) Bauweise o) hier offene Bauweise Eine vorzusehende Ost-West-Wegeverbindung ist in mdglichst grolem Abstand etwa auf Y \ \‘“‘f&jfifv‘{;“ i
N Ak § nur Reihenhauser zulas,sig Hoéhenschichtenlinie NN + 42.00 m vorbeizufihren. Diese Wegeverbindung ist im Ubrigen ANy /,
- = . . ¥ > oy ]
- — Z_Q direkt am Nordrand der Baugebiete zu fuhren. e (
# \%ss o I\¢
= . - Innerhalb der Flache fur die Landwirtschaft -Festsetzung Feuchtgebiet- ist die vorhandene : / ;
= Traufhdhe TH 6,50m hier 6,50 m tber Verkehrsflache Niederung mit Graben um mind. 30 v. H. der jetzigen Fldche zu vergréBern und als Feucht- =N

gebiet mit Sumpf- und Réhrichtpflanzungen, Kleingew#ssern und Ufergehélzen zu entwi-
ckeln. Die Einleitung von Oberflachenwasser ist zuléssig. Die Verrohrung zur Karkbrooknie-
derung ist durch Aniage eines offenen Grabens zu ersetzen.

) G P

)
= m)‘_ /
il - Rl ""-"ﬂ / ©|en / - Entlang von Grunflachen -Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage- und Flachen fur die
: [ T ’///) “‘ ///////////////// , Landwirtschaft sind gegentber angrenzenden Landwirtschaftsflachen unter Erhalt wertvol-
__.% / ] f/ ;—‘““ ‘m ///////////// ler Blickbeztige Feldhecken in Form von Benjeshecken in Mindestbreite von 3,00 m anzule-
E / ,///////) gen.
S ' _/ L - Die Grunflachen -Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage- sind entsprechend 5.1.1.2. (n)
—_— zu bepflanzen, nicht zu diingen und weitgehend einer eigenen Entwicklung (gelenkte Suk-
t’N zession) zu Uberlassen. G - d R t -
Bauleitplan : i ; - Die Fiache fur die Landwirtschaft -Festsetzung extensives Dauergrunland- ist so zu nutzen, e I I l e I n e O g g e n I n
™ Geltungsberaich der Satzung nach § 34 BauGB Sfip : “:ngkt b Architekten & PI KAr?eltng?memls chaft zu entwickeln und zu pflegen, dass méglichst n&hrstoffarme und artenreiche Wiesenfléchen .
T e glm (Innenbereich Oberkdsterbeck) GRS Rr‘ldf ge. ur urc.): ¢ APR ch t‘ ek en Ganbe; MOTI or _|I'_e|rdaumpkanung sowie auf 10 v.H. der Flache Wiesenraine bzw. Sukzessionsflachen, Feldgehdlzinsein und Mecklenburg - Vorpommern, Landkreis Bad Doberan
L e AL 223658;a|:nbu:ga ows%y wechselfeuchte Senken entstehen. DrainagemaBnahmen sowie das Ausbringen von Gulle Bebauungsplan Nr. 5
Klostersande 581 R.-Luxemburg-’Str. 19 Prasident- Krahn- Str. 19 und Kiarschlamm sind unzulassig. In tel"n e A rb eItS fas S u n
:::; (?;;12211))6615013411 und :Zk:'(?0338811))43i4722179 ;:; (?04408)%8812747480 5.3.2 Im Uferbereich der Grabenniederung und entlang des geplanten Grabens sind an geeigne- _ g
18147 Rostock, " ' ter Stelle Kopfbadume anzupflanzen (sishe Gehdlzartenliste 2 der Begrindung). aufg rund der 5. An derun gu nter Berlicksi chtig ung der
Am Hechigraben 1 5.3.3  Aufdem Flurstick 139/3 der Gemarkung Roggentin, Flur 1, ist ein Kleingew#sserbiotop mit 4}
einer tempor&ren Wasserflaiche von 90 m? und einer temporéren Wassertiefe von 1,20 m - M G G i )
NG BURD £ LORENZ VERMESSUNGS U sowie einer Rinnenmulde mit maandrierendem Verlauf anzulegen. fur das Wohngebiet "Kosterbeck", 6sj{of ¢ \spannungsleitungen, westlich des
. f A . d ¥ s‘ .
‘ Lage utd Hohenplan Biatt 5.3.4  Auf den privaten Granflachen - Zweckbestimmung Gartenland und Zweckbestimmung BomkoPpelwegs' nordlich der ’ eCk' bis zur Hohe der Solle
Geholzbesténde - sind die Zier- und Nutzgérten, Obst- und dbrigen Laubgehélzbesténde zu
gep!. Wohngebiet erhalten
1.1000 Planverfasser BAUPROJEKT NORD GmbH 1| . (03818 01 80 38 : . _
Geme inde Roggentin 4. und 5 Anderung fgg;":g”efft;- 44 FAX:  (0381)8 018010 5.3.5  AuBerhalb 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen und Abgrabun- cwtedd 1) s
; : . . . ! ostoc! ISDN: i i ig. i
et it ch | P interne Arbeitsfassung: gen im Kronenbereich von Béumen unzuléssi Roggentin, Okdober 2005 Borgarmalster
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