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dhung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
in der|Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
esetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
nd vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung lber die Ausarbei-
auleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-)
ezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Erlauterung Rechtsgrundlage
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GRUNFLACHEN

Zweck-
bestimrimung:

IJLINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Einzelhduser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

faBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
eckbestimmung

Merkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL-
TUNG \ VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWII? VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

b ®¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
o o haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-

U] ig von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Brhaltung von Baumen

A | i j:rgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern
o 0 d sonstigen Bepflanzungen, hier dreireihige Hecke

0.0 0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

’UNG DER GEMEINDE MANDELSHAGEN
DEN BEBAUUNGSPLAN NR.1 “AM ANGER"

r Forst'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 BGBI. |
S. 2013), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt gedndert durch das 1. Gesetz zur Ande-
rung der LBauO M-V (1. AndG-LBauO M-V) vom 28. Mérz 2001, wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindevertretung vom ...........

TSRS

WS

und mit Genehmigung des Landrats des Landkreises

. l_ ; . G YT Bad Doberan folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1 “Am Anger" fir den Bereich des ehe-
Fir den reich des ehemaligen Gutshofs auf der Flache dstlich des Gutshauses maligen Gutshofs auf der Fliche dstlich des Gutshauses und siidlich der LandesstraBe L 182 von
und %Ud”(‘ der La ndesstra L'Se L 182 von Be ntwisch nach MEI’lOW Bentwisch nach Marlow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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ll. KENNZEICHNUNGEN
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HINWEISE : _ .
A) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grund-
stiickseigentiimer bzw. der Abfallbesitzer oder -erzeuger zur ordnungsgeméBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWW-IAbfG) vom
27.09.1994 [BGBI. 1 5. 2705], zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.08.1998 [BGBI. 1 5. 2455],
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kr''W/ADfG.

Firstrichtung fur die Uberwiegenden Firstlangen der Hauptgebaude

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsunter-
nehmen zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) B) Nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenk-
male bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen

entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemag § 11 DSchG
M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Bau-
maRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2 \Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemiR § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die
untere Denkmalschutzbehdrde (Landkreis Bad Doberan) zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Bad Doberan bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern, SchloR Wiligrad, 19069 Liibstorf zu erhalten.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
hier Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Mafte der Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet hier LSG “Billenh&ger Forst*

vorhandene Hohe nach HN C) Das Bebauungsplangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es aber nicht auszuschlieBen, dass auch in fur den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.
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Planverfasser
Bauleitplanung:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1-6) sind die Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 2
BauNVO:

- Wohngebé&ude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zuldssig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

- Anlagen flir Verwaltungen

sind ausnahmsweise zuléssig.

Die Arten der Nutzung:

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB
Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Traufhdhe im Sinne der getroffenen Festsetzungen ist der Schnittpunkt der AuRenfléche des
aufgehenden Mauerwerks mit der &ueren Dachhaut. (§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muss vor Garagen mindestens 5 m und vor uber-
dachten Stellplatzen und Carports mindestens 3 m betragen. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. MindestgroRe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 und WA 7 diirfen die Baugrundstiicke das Mindestmaf
von 700 m? Grée nicht unterschreiten.

5. Von Bebauung freizuhaltende Fléchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
In den von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen innerhalb der in Teil A -Planzeichnung-
gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige sichtbehindernde
Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 70 cm lber der angrenzenden
Verkehrsfldche zuldssig.

Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofern die natiiiche Wuchsh6he 0.70 m, gemessen uber
Fahrbahnoberkante, nicht liberschreitet. Baumpflanzungen sind zuléssig, sofern die Baum-
krone oberhalb 2,50 m Stammhé&he ansetzt (Hochstamme).

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden privaten Grinfldchen der Zweckbestimmung
-Haus- / Eigentiimergérten- ist die Emichtung baulicher Anlagen unzuléssig.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Teil A -Planzeichnung- dafiir festgesetzten Fléchen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Versorgungsunternehmen zu belasten.

Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entspre-
chenden Anlagen beeintridchtigen kénnen, unzuléssig. ] !

7. Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung -Dorfanger / Extensivwiese- sind als
Wiesen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Neben der Mahd der Fléchen vor einer
Festnutzung sind die Flachen nur maximal 2 mal im Jahr zu méhen.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Stellpldtze sowie Nebenflichen innerhalb der Baugebiete sowie Wege innerhalb von
Grinflachen sind in einer durchsickerungsféhigen Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen,
Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

9.1 Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung -Haus- / Eigentimergérten- sind
innerhalb der Anpflanzungsgebote 3-reihige Hecken entsprechend der Pflanzenliste neu
anzulegen. Je 1,5 m? ist ein Gehdlz zu pflanzen.

Dabei sind folgende Pflanzqualitéten, -gréen und -absténde einzuhalten:

Straucher, 2x verpflanzt zu 2/3 mit einer Héhe von 60 - 100 cm und zu 1/3 mit einer Héhe von
100 - 150 cm. )

Je 10 m ist in den mittleren Reihen 1 Uberhélter als Hochstamm 3x verpflanzt, 12-14 cm
Stammumfang gemessen in 1 m H6he zu pflanzen.

9.2 Innerhalb der Baugebiete sind mindestens 10 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen
sowie innerhalb der privaten Griinflichen -Haus- / Eigentimergérten- mindestens 10 % der
Gesamtflache mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen.
Vorhandene Geholzbestidnde sind anzurechnen.

9.3 Innerhalb der Baugebiete ist je 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksfldche ein standortge-
rechter mittel- bis groRkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Vorhandene Biume sind anzurechnen.

9.4 Bei Pflanzungen im Bebauungsplangebiet sind auf mind. 70 % der zu bepflanzenden Fléchen
heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Die Verwendung von Koniferen ist, mit
Ausnahme der Kiefer, unzul&ssig.

9.5  Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzende Béume sind 3 mal ver-
pflanzte Hochstdimme mit einem Stammumfang von 16 —18 cm, gemessen in 1 m Hohe zu
verwenden.

9.6  Fur vorstehende Anpflanzungen und die Anpflanzungen nach Nr. 11.1 sind die Arten nach fol-
gender verbindlicher Pflanzenliste zu verwenden.

Baumarten

Grof3kronige Baume

Aesculus hippocastanum Kastanie

Tilia cordata Winter-Linde

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Klein- bis mittelkronige B&ume

Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet Rotdomn

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Straucharten

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Weilkdorn

Prunus spinosa Schlehe

Malus sylvestris Wildapfel

Ribes rubrum Wilde Johannisheere
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide
Viburnum opulus Schneeball

10.  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

10.1 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiltzen.

10.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche B4dume sind wahrend der Durchfth-
rung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaBnahmen gemaR DIN 18920 zu
schiltzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer um 1,5 m Gber den Traufbereich
hinausgehenden Flache sind nicht zuléssig.

11.  Fldchen oder MaRnahmen zum Ausgleich § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB

11.1 Innerhalb der Baugrenzen ist es zuldssig die nicht mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten
Bidume zu fillen. Flr die Baumfallungen sind Ersatzpflanzung entsprechend dem Stammum-
fang des geschitzten Baumes zu leisten:

Folgende Richtwerte sind zu beachten:

Bei einem Stammumfang (gemessen in 1,30 m Héhe) von

30 - 60 cm: ein Ersatzbaum :

60 — 90 cm: zwei Ersatzbdume

90 — 150 cm: drei Ersatzbdume

tiber 150 cm: fur jede weiteren 60 cm ein Ersatzbaum.

Firr die Ersatzpflanzung sind Laubbaume mit einem Mindestumgang von 14-16 cm, gemes-
sen in 1,30 m Hoéhe, zu verwenden.

Die Ersatzpflanzungen sind auf dem eigenen Grundstiick gem&R der verbindlichen Pflanzen-
liste -groRkronige B&ume- von den privaten Verursachern vorzunehmen.

11.2  Als AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Bebauungsplangebiets sind auf dem Flurstiick 9/3
der Flur 1, Gemarkung Mandelshagen entlang des Grabens Feldgehdlzhecken mit Kréauter-
sdumen anzulegen. Um das Soll ist ein 10 m breiter Streifen aus der Nutzung zu nehmen, der
sich sukzessiv entwickeln soll.

Der Streifen 6stlich des Grabens ist in einen 3,5 m breiten sukzessiv entstehenden Kréuter-
saum unmittelbar an der Grabenbéschung und einen anschlieBenden 5,5 m breiten Gehdlz-
streifen, der entsprechend der Pflanzenliste anzulegen ist, zu gliedern.

Je 1,5 m? ist ein Gehélz zu pflanzen. Innerhalb der Pufferstreifen sind 4 -klein- bis mittelkroni-
ge Baume- und 3 -groBkronige Baume- einzugliedern.

11.3 Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB
Die AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB auf den 6ffentlichen Grinfl&-
chen -Dorfanger / Extensivwiese werden in vollen Umfang der VerkehrserschlieBung dieses
Bebauungsplangebiets zugeordnet. Die Anpflanzungsgebote auf den privaten Grinflachen
werden den entsprechenden Baugebieten 1 und 2 angerechnet.

Die Abpflanzungen mit einer Feldgehdlzhecke und einem Krautersaum entlang des Grabens
und die Nutzungsdnderung (Sukzession) um das Soll auf dem Flurstiick 9/3, der Flur 1,
Gemarkung Mandelshagen werden im Aufwand auf den ausgleichpflichtigen Flachenanteil
den Baugebieten des Bebauungsplanes wie folgt zugeordnet:

Baugebiet 1: 24 % Baugebiet 4, bisher unbebaute Teile: 45 %

Baugebiet2: 31 % Baugebiet 5: 0%

Baugebiet 3: 0% Baugebiet 6: 0%

Baugebiet 7: 0%

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Beginn des
jeweiligen auszugleichenden Eingriffs fertigzustellen.

12. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
passive Schallschutzmafnahmen in den Baugebieten

12.1 In den dafiir in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Teilen von Baugebieten (WA 1 und WA
3) sind bei der Errichtung von Geb&uden in Abhéngigkeit von den gekennzeichneten L&rmpe-
gelbereichen und der Raumnutzung die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male der
AuRenbauteile R', e Nach Tabelle 8 der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau* {Ausgabe
November 1989) in Verbindung mit Nr. 5.2 bis Nr. 5.4 der Norm einzuhalten.

12.2 Schiafraume und Kinderzimmer, die in Richtung Norden, zur LandesstraBe L 182 orientiert
sind, sind nur zuldssig, wenn sie eine ausreichende schallgeddmmte geregelte Raumlif-
tungsanlage aufweisen.

12.3 Ausnahmen hiervon sind zulédssig, wenn nachgewiesenermafen infolge einer abschirmenden
Bebauung u.a.m. geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz der dahinterliegen-
den Gebaude zu stellen sind.

13.  Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

13.1 Standorte fur die voriibergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe auf den Baugrundstiicken
sind im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor Einsicht und direkter
Sonneneinstrahlung zu schiitzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauC M-V)

13.2 Bei den Gebauden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1- 5 sind die D&cher nur als Sattel-
dach oder in der Sonderform Walm- oder Kriippelwalmdach mit Neigungen = 45° auszufiih-
ren. Dies gilt nicht flir Nebenanlagen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

13.3 Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur als Hecke, freiwachsende Strauchpflanzung,

Staketenzaun oder Natursteinmauer in einer Héhe von bis zu 1 m zuldssig.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
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Ubersichtsplan M. 1

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.11.1999. Die ortstibliche Bekannt-

machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbék am 20.12.2000 erfolgt.

Mandelshagen, (Siegelabcruick) S. URler
Blrgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Mandelshagen, (Siegelabdruclk) S. Uller
Blrgermeister

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 03.07.2001 durchgefiihrt worden.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. UBler

Blirgermeister

Die von der Planung berlihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.07.2001 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. Uiler

Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 24.10.2001 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt,

(Siegelabdruck) S. Uiler

Blrgermeister

Mandelshagen,

Die Entwilrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom ............ooene. bis zum ...coceeiin wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGR bffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschtift vorgebracht werden kénnen, im Mitteilungsblatt des
Amtes Carb8kam ... ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mandelshagen, S, Ukler

Blrgermeister

(Siegelabdruck)

Der katastermanige Bestand am ...............

. . iM Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegelabdruck) Lorenz

Gbv

Rostock,

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belangeam ..., gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. URler
Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .........c..ccocoecceeeee. VON
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung VOm ............cocvninecninnnnns gebilligt.

(Siegelabdruck) S. Uiler

Burgermeister

Mandelshagen,

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Bescheid des Landrats des Landkreises Bad Doberan vom

¢ L5 O B R————— . 0. .. I . . POt Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. URler
Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung vom ...
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landrats des Landkreises Bad Doberan vom ..
¥ iv R R - e ... bestétigt.

Mandelshagen, (Siegelabdruck)

S. Ukler
Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) 8. URler

Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind am ...
im Mitteilungsblatt des Amtes Carbdk ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechts-

folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ... IN Kraft getreten.

Mandelshagen, (Slegelabdruck)

S. UBler
Blrgermeister
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Mandelshagen, Oktober 2001

Gemeinde Mandelshagen

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 1 “Am Anger®

Fur den Bereich des ehemaligen Gutshofs auf der Flache 6stlich des
Gutshauses und stdlich der Landesstrale L 182 von Bentwisch nach Marlow

-Entwurf-

S. UBler
Biirgermeister
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612),
zuletzt gedndert durch das 1. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V (1. AndG-LBau© M-V) vom 28,
Marz 2001, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........cceeveevnenne, und mit
Genehmigung des Landrats des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung lber den Bebauungs-
plan Nr. 1 “Am Anger” fir den Bereich des ehemaligen Gutshofs auf der Fldche dstlich des Gutshau-
ses und sidlich der LandesstraRe L 182 von Bentwisch nach Marlow, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHEN

Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzu‘

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erlelchterung von In
lung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI 1S
tung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planint
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58}.

Planzeichen Erlauterung
| | FESTSETZUNGEN |

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

] WA Allgemeine Wohngebieté

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl ‘

Héhe baulicher Anlagen als Mindest- und Hoghstmaf

TH Traufhéhe Uber HN |
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§
Emsremeremm. Baugrenze |

VERKEHRSFLACHEN

Strarsenbegrenzungsllnle auch gegen(jbs

Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Z

Zweckbestimmung: Verkehr j

I Zahl der Vollgeschosse als Héehstmals

RKLARUNG

der rimdstucke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jg m‘:ar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert

estitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
4686) S\Me die Verordnung {liber die Ausarbei-

Its (Plaphzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-)

i

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

hier: 2 Vollgeschosse

9 Abs. [| Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

sckbesti

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

mmung

peruhigter Bereich

or Verkehrsflachen besonderer

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
' offentliche [p]  private
Grunflachen Grunflachen
Zweck- -@ Dorfanger / Haus- /
bestimmung: - Extensivwiese IIII Eigentimergéarten

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-

o wie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhaltung von Baumen

0 O 00 OO0

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
2 9 und sonstigen Bepflanzungen, hier dreireihige Hecke
222l (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
<+—>  Fjrstrichtung

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Versorgungsun-
ternehmens zu belastende Fléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

Sl hier Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Male der Nutzung

ﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

@
LPB Ui +- Mafstab 1 : 1 000
LPBI ez
0O 10 20 30 40 50 100 m
.l L .
‘ Acher GHZ 0’25
TH 49,80 m {0, HN
PASN
L R
WA | 2
GRZ 0,25
TH 50,80 m {i. HN
VAN

32

1552

+ -

Schnitt A
s Kiz/F/R e
—t_ i r b
050 o o 4.75 . 0.75
l ol ¢
Privatgrund offentlicher Privatgrund
Verkehrsraum
Schnitt B
S Kfz/F/R S

+

Il. KENNZEICHNUNGEN

0.50 0.50
6.00
%
Dorfanger offentlicher Dorfanger
Verkehrsraum

vorhandene Héhe nach HN
vorhandene Flurstlicksgrenze
vorhandene hochbauliche Anlage
Flurstlcksbezeichnung
Nummer des Baugebietes
Sichtdreiecke
Larmpegelbereiche und ihre Abgrenzung hier LPB | und LPB I

TEIL B TEXT

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1-6) sind die Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 2

BauNVO:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fiir Verwaltungen

sind ausnahmsweise zulédssig.

Die Arten der Nutzung:

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

12.  Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Traufh6he im Sinne der getroffenen Festsetzungen ist der Schnittpunkt der AuRenflache des
aufgehenden Mauerwerks mit der &ueren Dachhaut, (§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muss vor Garagen mindestens 5 m und vor {iber-
dachten Stellpldtzen und Carports mindestens 3 m betragen. (§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

MindestgriBe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 diirfen die Baugrundstiicke das MindestmaR von 700 m?
Gréiie nicht unterschreiten.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von Bebauung freizuhaltenden Sichtfldichen innerhalb der in Teil A -Planzeichnung-
gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige sichtbehindernde
Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer H6he von 70 cm Uber der angrenzenden
Verkehrsfldche zuldssig.

Strauchpflanzungen sind zulassig, sofern die natiirliche Wuchshéhe 0.70 m, gemessen iiber
Fahrbahnoberkante, nicht liberschreitet. Baumpflanzungen sind zuléssig, sofern die Baum-
krone oberhalb 2,50 m Stammhd&he ansetzt (Hochstdmme).

Offentliche Griinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die dffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung -Dorfanger / Extensivwiese- sind als
Wiesen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Neben der Mahd der Fldchen vor einer
Festnutzung sind die Fl&chen nur maximal 2 mal im Jahr zu méhen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Stellpldtze sowie Nebenfldchen innerhalb der Baugebiete sowie Wege innerhalb von
Griinfldchen sind in einer durchsickerungsfédhigen Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen,
Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung -Haus- / Eigentiumergéarten- sind
innerhalb der Anpflanzungsgebote 3-reihige Hecken entsprechend der Pflanzenliste neu
anzulegen. Je 1,5 m? ist ein Gehdlz zu pflanzen.

Innerhalb der Baugebiete sind mindestens 10 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie innerhalb der privaten Griinfldchen -Haus- / Eigentlimergérten- mindestens 10 % der
Gesamtfldche mit heimischen, standortgerechten Gehélzen in Gruppen zu bepflanzen.
Vorhandene Gehdlzbestande sind anzurechnen.

Innerhalb der Baugebiete ist je 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksfléche ein standortge-
rechter mittel- bis groRkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pﬂanzen und dauerhaft zu
erhalten. Vortiandene Baume sind anzurechnén.” ="

Bei Pflanzungen im Bebauungsplangebiet sind auf mind. 70 % der zu bepflanzenden Fldchen
heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Die Verwendung von Koniferen ist, mit
Ausnahme der Kiefer, unzuléssig.

Als Mindestqualitdt firr die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzende B&ume sind 3 mal ver-
pflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 —18 cm, gemessen in 1 m Héhe zu
verwenden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen und Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

9.1

9.2

10,

Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Badume sind dauerhaft zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche B&dume sind wéhrend der Durchfiih-
rung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaBnahmen gemalt DIN 18920 zu
schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer um 1,5 m tber den Traufbereich
hinausgehenden Fléche sind nicht zuléssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB

10.1

10.2

10.3

1.

Innerhalb der Baugrenzen ist es zuldssig die nicht mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten
Baume zu fallen. Fur die Baumféllungen sind Ersatzpflanzung entsprechend dem Stammum-
fang des geschlitzten Baumes zu leisten:

Folgende Richtwerte sind zu beachten:

Bei einem Stammumfang (gemessen in 1,30 m Héhe) von

30 — 60 cm; ein Ersatzbaum

60 — 90 cm: zwei Ersatzbiume

90 — 150 cm: drei Ersatzbdume

Uber 150 em: fUr jede weiteren 60 cm ein Ersatzbaum.

Fiir die Ersatzpflanzung sind Laubbdume mit einem Mindestumgang von 12-18 cm, gemes-
sen in 1,30 m Hohe, zu verwenden.

Die Ersatzpflanzungen sind auf dem eigenen Grundstiick gemaRB der Pflanzenliste -grofkro-
nige Bdume- von den privaten Verursachern vorzunehmen.

Als Ausgleichsmalnahmen auRerhalb des Bebauungsplangebiets sind auf dem Flurstiick 9/3
der Flur 1, Gemarkung Mandelshagen Feldgehdlzhecken mit Krdutersdumen anzulegen.

Um das Soll ist ein 4 m breiter Krautersaum freizuhalten, der sich sukzessiv entwickeln kann.
Die Feldgehdlzhecke ist auf dem anschlieBenden 7 m breiten Streifen 4-reihig entsprechend
der Pflanzenliste anzulegen.

Der Streifen dstlich des Grabens gliedert sich in einen 3,5 m breiten sukzessiv entstehenden
Krautersaum unmittelbar an der Grabenbéschung und anschlieBend ein 5,5 m breiten Ge-
hélzstreifen, der entsprechend der Pflanzenliste anzulegen ist.

Je 1,5 m? ist ein Gehdlz zu pflanzen. Innerhalb der Pufferstreifen sind 4 -klein- bis mittelkroni-
ge Bdume- und 3 -groRRkronige Baume- einzugliedern.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB
Die AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB auf den 6ffentlichen Griinfla-
chen -Dorfanger / Extensivwiese werden in vollen Umfang der VerkehrserschlieBung dieses
Bebauungsplangebiets zugeordnet. Die Anpflanzungsgebote auf den privaten Griinflachen
werden den entsprechenden Baugebieten 1 und 2 angerechnet.

Die Abpflanzungen mit einer Feldgehdlzhecke und einem Krautersaum entlang des Grabens
und um das Soll auf dem Flurstiick 9/3, der Flur 1, Gemarkung Mandelshagen werden im Auf-
wand auf den ausgleichpflichtigen Flachenanteil den Baugebieten des Bebauungsplanes wie
folgt zugeordnet:

Baugebiet 1: 14 % Baugebiet4: 24 %
Baugebiet 2: 16 % Baugebiet5: 46 %
Baugebiet 3: 0% Baugebiet 6: 0%

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

11.3

passive SchallschutzmaBnahmen in den Baugebieten

In den dafir in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Teilen von Baugebieten (WA 1 und WA
3) sind bei der Errichtung von Gebduden in Abhangigkeit von den gekennzeichneten Larmpe-
gelbereichen und der Raumnutzung die erforderlichen resultierenden SchallddmmaRe der
AuBenbauteile R'y, s nach Tabelle 8 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe
November 1989) in Verbindung mit Nr. 5.2 bis Nr. 5.4 der Norm einzuhalten.

Schlafrdume und Kinderzimmer, die in Richtung Norden, zur Landesstraie L 182 orientiert
sind, sind nur zuldssig, wenn sie eine ausreichende schallgeddmmte geregelte Raumliif-
tungsanlage aufweisen.

Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn nachgewiesenermafen infolge einer abschirmenden
Bebauung u.a.m. geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz der dahinterliegen-
den Gebdude zu stellen sind.

12.1 Standorte fiir die voriibergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe auf den Baugrundstiicken
sind im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor Einsicht und direkter
Sonneneinstrahlung zu schiitzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

12.2 Bei den Gebé&uden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1- 5 sind die D&cher nur als Sattel-
dach oder in der Sonderform Walm- oder Kriippelwalmdach mit Neigungen = 45° auszufiih-
ren. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

12.3 Einfriedungen zu den Verkehrsflichen sind nur als Hecke, freiwachsende Strauchpflanzung,
Staketenzaun oder Natursteinmauer in einer Héhe von bis zu 1 m zuléssig.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-\/)

HINWEISE

A) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Férbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Abfallbesitzer
bzw. der Abfallerzeuger zur ordnungsgeméBien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach
§ 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach § 42 Kr'\'W-/AbfG.

B) ' Fiir alle Erdarbeiten gilt, dass hierbei jederzeit Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden kénnen. In diesem Fall ist umgehend die untere Denkmalschutzbehdrde/Bodendenkmal-
pflege durch den Leiter der Arbeiten, Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, dem der Wert
des Gegenstandes bekannt ist, zu benachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der Fund
und die Fundstelle sind 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
belassen, wobei diese Frist, die eine sachgerechte Untersuchung und Dokumentation der Denk-
male gewdhrleisten soll, im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden kann (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der unteren Denk-
malschutzbehérde, Landkeis Bad Doberan bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege Meck-
lenburg-Vorpommern, Schilof3 Wiligrad, 19069 Lubstorf zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.11.1999. Die ortslibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbék am 20.12.2000 erfolgt.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S, Uler
Bilirgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. Unler
Blrgermeister

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 03.07.2001 durchgefuhrt worden.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. Uiler
Burgermeister

4. Die von der Planung berlhrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .......ocoecevvvvveeeenen, zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. URler
Blrgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat am ...............cooeee den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.

Mandeishagen, (Siegelabdruck) S. UBler
Birgermeister

6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom ..................... bis zum ... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Mitteilungsblatt des

Amtes Carbdk am ..................... ortsliblich bekanntgemacht worden,
Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. Uiler
Blrgermeister
7. Der katastermafiige Bestand am . e 1M GeltUNGSbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleltet werden.
Rostock, (Siegelakdruck) Lorenz
Obvi

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Tréger dffentlicher Belange am ...............cccceneeee... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S, Uler
Blrgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungspians ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden,

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) so-
wie die Begriindung in der Zeit vom ..............ccoovne bis zum ..o wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut
offentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht
werden konnten. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am ..............c.ccceeee.. durch
Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbék ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. URler
Blirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..........coooccvvrveronn, von
der Gemelndevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom . ... gebilligt.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) ' S. Utler
Burgermeister

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Bescheid des Landrats des Landkreises Bad Doberan vom .................... R
AT R R A e e mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. URler
Blrgermeister

12, Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung vom ..
erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landrats des Landkreises Bad Doberan vom .
A e T A e P ... bestatigt,

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. URler
Blrgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) S. Unler
Blirgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunﬂ zu erhalten ist, sind am
im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak orfsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf dle Geltend
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félllgkelt und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am . . in Kraft getreten.

Mandelshagen, (Siegelabdruck) ' S. Unler
Blrgermeister

Ubersichtsplan M. 1: 10000
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Gemeinde Mandelshagen

Landkreis Bad Doberan

Land Mecklenburg-Vorpommern

BebaUungspIan Nr. 1 “Am Anger*

Flr den Bereich des ehemaligen Gutshofs auf der Flache 6stlich des
Gutshauses und sidlich der Landesstrafle L 182 von Bentwisch nach Marlow

-Vorentwurf-

Mandelshagen, Juli 2001 S. UBler
Blirgermeister
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